DEPARTEMENT DE LA HAUTE-GARONNE
COMMUNE DE FONSORBES

1°* modification simplifiée du Plan Local

P L U d’Urbanisme

3- Reglement écrit

Modification du
P.L.U:

Approuvée le

Visa
Date :

Signature :

16, av. Charles de Gaulle

Batiment n°8

31130 BALMA
PAYS AG ES Tél : 0534 27 62 28
études & aménagements urbains Fax : 05 34 27 62 21

, Mél : contact@paysages-
urba.fr






REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES

1/151

SOMMAIRE

PLAN LocAL D’'URBANISME




REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES 2/151

SOMMAIRE .. e 1
INTRODUGCTION. ...ttt 3
ZONE UA ..cocovvvrveeieesesssessssesoieeessss e 10
ZONE UB...cccovvvvveeeesssssssesssssisieessssse s 25
ZONE UC .ocoovvvvvreeeeeessssessssesosiseeessssse s 39
ZONE UE...cccvvvvvvereeessssssesssessiieeessssse s 53
ZONE UJ oo 61
ZONE UR woooovverreiereeeeeseeee e 64
ZONE UX oovorvvereeieeeeeeesee s 68
ZONE LAU ..ooovvvorvveeeeeeeeeeeee e 76
ZONE LAUX c.ooovvvvvvvvreeeeeeeeeeee e 89
ZONE 2AU ...ooovvovvveveeeeeeeeeee e 99
ZONE BAU .coovvvvrreerteesssseessiimsieesssssse 111 105
ZONE A oo 108
ZONE N .o 115
ANNEXES . ..o 121

PLAN LocAL D’URBANISME



REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES 3/151

INTRODUCTION

PLAN LocAL D’'URBANISME




REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES 4/151

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines en zones a
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles et forestiéres, éventuellement subdivisées en
secteurs et sous-secteurs.

Les regles applicables aux différentes zones du PLU font I'objet du titre 1l du réglement.

- Les zones urbaines sont dites "zone U", elles couvrent les parties du territoire déja urbanisé, et
les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

- Les zones a urbaniser sont dites "zones AU", elles comprennent les secteurs a caractére
naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

- Les zones agricoles sont dites "zones A", sont classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomigue biologique ou
économique des terres agricoles.

- Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N", sont classées en zone naturelle et
forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de
leur caractéere d'espaces naturels.

DESCRIPTION DES ZONES FAISANT L'OBJET DU PRESENT REGLEMENT ET
REPORTEES AU DOCUMENT GRAPHIQUE DU PLU.

Le territoire couvert par le présent PLU, cest-a-dire lensemble de la Commune de
Fonsorbes, comporte huit zones urbaines, décomposées pour certaines en secteurs :

La zone UA correspondant au pdle de centralité composé du noyau historique et de son
extension
o Un secteur UAa correspondant au noyau historique de la ville ;
o Un secteur UAb correspondant a I'extension du noyau historique, qui a vocation
a se renforcer ;
o Un secteur UAc correspondant au pdle de commerces et de services.

- Lazone UB correspondant a la zone du territoire agglomérée, en extension du pole
de centralité, qui a vocation a se densifier

o Un secteur UBa correspondant au territoire aggloméré du plateau et de la
terrasse ;

» Un sous-secteur UBaa, correspondant au lotissement des Treize-Vents

o Un secteur UBb correspondant aux coteaux dont I'urbanisation doit étre d’'une
moindre densité ;

o Un secteur UBc correspondant au lieu-dit « Le Batiment » qui doit connaitre un
développement mesuré en lien avec la valorisation de la batisse existante ;

= Un sous-secteur UBca correspondant au quartier résidentiel de la Banayre

- Lazone UC correspondant aux secteurs partiellement ou totalement batis
Un secteur UC1 Secteur urbain proche du territoire agglomeére ;

Un secteur UC2 dans lequel le niveau d’équipement n’est pas suffisant.

- Lazone UE lié aux équipements publics ou d’intéréts collectifs

o O
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o Un secteur UEa correspondant aux équipements publics d’intéréts collectifs de
Moundran.

o Un secteur UEg correspondant a I'accueil d’'un EHPAD

- Une zone UJ correspondant aux jardins familiaux.

- Une zone UR correspondant a un projet de renouvellement urbain

- Une zone UX correspondant & des activités économiques

o Un secteur UXa correspondant a des activités artisanales

o Un secteur UXd correspondant a des activités économiques en bordure de la RD632

Le territoire couvert par le présent PLU, cest-a-dire lensemble de la Commune de Fonsorbes,
comporte quatre zones a urbaniser :

- Une zone 1AU ouverte a l'urbanisation a destination principale de I'habitat, soumise a des
orientations d’aménagement et de programmation.

- Une zone 1AUX ouverte a l'urbanisation correspondant aux activités économiques

Le territoire couvert par le présent PLU, cest-a-dire lensemble de la Commune de Fonsorbes,
comporte une zone a urbaniser fermée a I'urbanisation :

- Une zone 2AU fermée a l'urbanisation a vocation résidentielle ; son ouverture a
'urbanisation est conditionnée a une procédure ultérieure d’adaptation du PLU et a la délivrance
d’autorisation d’'urbanisme portant sur 70% de la superficie des zones 1AU. Cette zone comprend
deux secteurs :

- Un secteur 2AUm fermé a 'urbanisation a vocation mixte d’activités économiques
et d’habitat

- Un secteur 2AUX fermé a l'urbanisation lié aux activités économiques

Le territoire couvert par le présent PLU, cest-a-dire lensemble de la Commune de Fonsorbes,
comporte une zone a urbaniser fermées a I’'urbanisation liée I'urbanisation a long terme de
la commune :

- Une zone 3AU fermée a l'urbanisation. Son ouverture est subordonnée a une révision
ultérieure du PLU, qui n’aura lieu qu’une fois que les zones 1AU et 2AU seront urbanisées.

Le territoire couvert par le présent PLU, cest-a-dire lensemble de la Commune de Fonsorbes,
comporte une zone agricole et un secteur agricole spécifique :

- Une zone agricole A
o Un secteur Aa, dit « tampon », ou pour des motifs de paysage ou de co-voisinage avec
les zones urbaines ou d’urbanisation future, toutes les nouvelles occupations et utilisations du
sol ne sont pas autorisées, exceptées les serres et chassis.
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Le territoire couvert par le présent PLU, cest-a-dire lensemble de la Commune de Fonsorbes,
comporte deux zones naturelles :

- Une zone naturelle N
- Une zone NL liée a la base de loisirs de Bidot

DISPOSITIONS GENERALES

1 - Adaptations mineures : les régles et les servitudes définies par le Plan Local durbanisme ne
peuvent faire lobjet daucune dérogation a lexception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes. Les adaptations mineures ne concernent pas les articles relatifs aux occupations
et utilisation des sols interdites ou soumises a des conditions particulieres.

2 - Construction existante non conforme aux regles applicables a la zone : une autorisation
d'occupation du sol ne peut étre accordée que pour des travaux qui nont pour effet daggraver la
non-conformité de ces constructions a I'égard de ces dites regles.

3 - Constructions détruites par sinistre. La reconstruction a lidentique dun batiment détruit par
sinistre est autorisée nonobstant toute disposition durbanisme contraire édictée par le présent
reglement, dés lors quil a été régulierement édifié, sauf dispositions différentes prévues dans le
cadre d’un Plan de Prévention des Risques Naturels.

Equipements publics et d’intérét collectif

Dans toutes zones, I'édification d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement :

- des réseaux divers (eau potable, assainissement, gaz, électricité, télécommunications,
ouvrages pour la sécurité publique,...)

- des infrastructures de circulation terrestres, ferroviaires, aériennes ou aquatiques,

peut étre autorisée méme si les installations ne respectent pas le corps de regle de la zone
concernée.

Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du
lieu d'implantation.

Les constructions a destination d’équipements publics et d’intérét collectif sont autorisés dans
toutes les zones du PLU et seules les prescriptions relatives a l'aspect extérieur des constructions
et a laménagement de leurs abords leur sont applicables.

8 5 - Les implantations des constructions dans le cadre d’une opération d’ensemble. Dans le
cadre d’une opération d’ensemble, les régles d’'implantation des constructions s’appliquent en limites
extérieures (par rapport a I'alignement et aux limites séparatives) de I'assiette fonciére de I'opération.

11 6 - Emplacements réservés et servitude de projet

Le réglement délimite des terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies
et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques et aux installations d’intérét
général a créer ou a modifier.

Une servitude, dite « de projet », interdit pour une durée déterminée (jusqu’au 30/01/2025) les
constructions ou installations d’une superficie supérieure a 20m? d’emprise au sol pour les annexes
et 30m? pour les extensions, dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet
d’aménagement global.
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5 7 - L'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédes de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre (articles L.111-16 et L.111-17 du code de
'urbanisme)

Nonobstant les régles relatives a I'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme,
des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des réglements des
lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable ne peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés
de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie dimmeuble
concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable
peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale
du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

12 8- Cl6tures en limite séparative

La réglementation concernant les cl6tures est fixée sur la commune par la délibération en vigueur
du Conseil Municipal.

Dans les espaces soumis au risque inondation identifié dans le Plan de prévention des risques
naturels d'inondation, les nouvelles clétures devront étre transparentes hydrauliquement
conformément aux dispositions réglementaires du plan. Elles ne devront pas faire I'objet d'ajouts
ultérieurs de nature a faire obstacle a I'écoulement

CLOTURE HYDRAULIQUEMENT TRANSPARENTE

2,50 m mini »< 250m >
fil métallique

N

1,50 m
maximum

Terrain naturel

Ssoubassement maconnerie %,20 m maximum

) 7 7

Schéma a titre indicatif, le soubassement n’est pas obligatoire

14 9 - Plan de végétalisation, coefficient de biotope par surface et OAP thématique
environnementale

La commune dispose d'un document graphique de zonage bis, correspondant a un plan de
végétalisation se traduisant par la mise en place d’'un coefficient de biotope par surface. Ce plan de
végétalisation fait la différence entre les espaces concernés par des enjeux de continuité écologique,
notamment en lien avec la trame verte en milieu urbain et le reste de la ville. Le coefficient de biotope
par surface tient compte selon le plan de végétalisation de la notion de ville verte.

Il porte sur :

Le secteur UADb

La zone UB avec les secteurs UBa, UBb et UBc

La zone UC avec les secteurs UC1 et UC2

La zone 1AU avec uniquement le site de 'OAP Capelier

La zone Uj

PLAN LocAL D’URBANISME
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Une OAP thématique environnementale vient compléter cette volonté de préservation des enjeux
environnementaux dans les espaces les plus sensibles.

6 10- Eléments du patrimoine protégés et identifiés sur le document graphique de zonage. La
commune comprend plusieurs éléments présentant un intérét patrimonial ou paysager. Ces
éléments sont délimités et reportés sur le document graphique de zonage. Il s’agit soit d’ensembles
batis, dont des batiments agricoles, soit de patrimoine naturel. Tous les éléments bétis de caractéere
doivent étre préservés selon leurs caractéristiques architecturales initiales ou restaurés a
l'identique, aucune extension du bati n’est autorisée dans ce cas. Tous les éléments non batis de
caractére font I'objet de prescriptions détaillées dans le corps de régles de chaque zone.

# 11 - Espace boisés classés et identifiés sur le document graphique de zonage.
Dans les espaces boisés classés repérés au document graphique d'ensemble selon la
Iégende, sont interdits les changements d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

9 12 - Les risques : dans les secteurs a risques, les occupations et utilisations du sol sont
soumises aux prescriptions des plans de prévention des risques. En 'absence de PPR approuvé,
mais en présence de risques connus, toute opération pourra étre refusée ou soumise a des
prescriptions relatives a la sécurité ou a la salubrité publique.

10-13- Secteurs affectés par le bruit

Les constructions dans le périmetre affecté par le bruit repéré sur le réglement graphique doivent
se soumettre aux exigences d’isolement acoustique résultant de l'arrété préfectoral du 23
décembre 2014, relatif au classement sonore des infrastructures de transports terrestres de la
Haute-Garonne.

14 — Réseau de défense en eau contre l'incendie

Les points d’eau incendie (PEI) permettant d’assurer la défense extérieure contre I'incendie des
batiments devront étre aux normes frangaises en vigueur.

Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés en fonction du risque
a défendre, en accord avec le Service Départemental d’Incendie et de Secours et conformément
au Reéglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie (R.D.D.E.C.I .)

43 15 - Rappel d’articles du code de I'urbanisme qui restent applicables sur le territoire
communal.

Article *R111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d'autres installations.

Article *R111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article *R111-26

PLAN LocAL D’URBANISME
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Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet
peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables
pour l'environnement.

Article *R111-27

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

PLAN LocAL D’URBANISME


http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832855&dateTexte=&categorieLien=cid

REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES 10/151

ZONE UA

Rappel du caractere de la zone : Extrait de la zone UA (source : extrait du
rapport de présentation)

La zone UA couvre le pble de centralité de la
Commune, composé du noyau historique de
la ville et de son extension. Elle comprend 3
secteurs :

Usa ¥
UAb -
Uae

(B
- Le secteur UAa qui correspond au centre RN
ancien compris entre la RD 632, le chemin
de Bellevue, I'avenue du 19 mars 1962 et la
rue de I'église.

- Le secteur UAb qui couvre I'extension du
centre ancien qui a vocation a se renforcer
notamment au travers du renouvellement de
son tissu et de la création d’'une facade
urbaine attractive le long de la RD 632.

- Le secteur UAc, destiné exclusivement
aux activités commerciales et de services.

Certains espaces sont concernés par des enjeux d’archéologie préventive conformément aux
espaces reportés sur le document graphique de zonage.

Par exception prévue a l'article R151-21 alinéa 3 du code de l'urbanisme les dispositions ci-
dessous s’appliquent a chaque lot ou logement dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGE DES SOLS

ARTICLE UA.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Les constructions et installations a usage :
o Industriel,
o D’entrepébts,
o D’exploitation agricole et forestiére
o Dartisanat a I'exception des cas fixés a I'article 2,
o De commerces de détail a I'exception des cas fixés a l'article 2.
o De commerce de gros.
- Lesterrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations Iégéres
de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,
- Le stationnement des caravanes isolées, non lié a une habitation,
- L’ouverture et I'exploitation de carriéres,
- Les dépbts de matériaux et de véhicules.

- Les installations classées soumises a autorisation
- Les excavations et exhaussements sont interdits

PLAN LocAL D’URBANISME



REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES 11/151

- Les changements de destination en rez-de-chaussée sont interdits pour les commerces
existants a la date d’approbation du présent PLU

Dans les espaces concernés par la servitude, dite « de projet » délimitée sur le document
graphique de zonage, toutes les nouvelles constructions sont interdites, seules les annexes jusqu’a
20m? d’emprise au sol et les extensions jusqu’a 30m? d’emprise au sol sont autorisées, dans
I'attente de I'approbation par la commune d’un projet d’aménagement global. La durée de validité
de la servitude est fixée jusqu’au 30/01/2025.

ARTICLE UA.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions a usage d’habitation comprises dans un programme de plus de 5 logements
ou 500 m? de surface de plancher habitation, a condition que :

o 30% au moins du nombre de logements ou 30% de la surface de plancher habitation soient
affectés a des logements locatifs sociaux financés par les préts aidés par I'Etat suivants : PLUS,
PLS ou PLAI, ...

Le nombre de logement obtenu sera arrondi au nombre de logements le plus proche. N’entrent pas
dans le nombre de logements pris en compte pour le calcul des 30%, les logements obtenus en
application de l'article L.151-28 du code de l'urbanisme.

- Les constructions a usage d’habitation comprises dans un programme de plus de
15 logements ou 1 500 m? de surface de plancher habitation, a condition que :

o 40% au moins du nombre de logements ou 40% de la surface de plancher habitation soient
affectés a des logements locatifs sociaux financés par les préts aidés par I'Etat suivants : PLUS,
PLS, PLAI ou PSLA, ...

Le nombre de logement obtenu sera arrondi au nombre de logements le plus proche. N’entrent pas
dans le nombre de logements pris en compte pour le calcul des 40%, les logements obtenus en
application de I'article L.151-28 du code de l'urbanisme.

- Les constructions et installations a usage d’artisanat a condition qu’elles ne provoquent pas
de nuisances incompatibles (visuelle, sonore ou olfactive, ...) avec la vocation également
d’habitation de la zone.

- Les construction et installations a usage de commerce de détail d’'une surface de vente maximale
de 100 m?, excepté dans le secteur UAc dans lequel la surface de vente n’est pas plafonnée.

- L'extension et I'aménagement des installations classées existantes a condition qu'ils restent
compatibles avec les milieux environnants.

- Les installations classées soumises a déclaration a condition qu’elles correspondent a des
besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises en
ceuvre toutes les dispositions pour atténuer leurs incidences sur les milieux environnants et les
rendre compatibles avec ces derniers : intégration architecturale et paysageére, co-visibilité,
atténuation des nuisances sonores.

- Les ouvrages techniques sans tenir compte des dispositions des articles UA.3 a UA.11 a condition
gu'ils soient nécessaires aux équipements d'intérét collectif ou aux services publics.

PLAN LocAL D’URBANISME
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SECTION 2 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA.3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ET
DE DESSERTE PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

1. Principes généraux

Dans tous les cas, toutes les autorisations d’'urbanisme doivent étre compatibles avec le cahier des
prescriptions des voiries et de la collecte des déchets tel qu’annexé au présent reglement

Dans tous les cas, toutes les dessertes et acceés autorisés doivent étre compatibles avec les enjeux
de conservation dans les espaces délimités au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme.

2. Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciere doit avoir un acces privatif a une voie, positionné et
aménagé pour les véhicules et présentant la moindre géne et le moindre risque pour la circulation
et les usagers de cet acces, en prenant en compte la nature et I'intensité du trafic sur cette voie.

Les caractéristiques géométriques et mécaniques des acces et des voies doivent étre conformes
aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur afin de faciliter la circulation et
'approche des piétons et des personnes a mobilité réduite des moyens d’urgence et de secours des
véhicules d’interventions des services collectifs et bennes a ordures ménageéres.

Les acces aux engins de lutte contre I'incendie devront étre réalisés conformément aux réglements
inhérents aux batiments a défendre et répondre aux caractéristiques des « voies engins ». De plus,
en raison de leur hauteur, certains batiments devront permettre la mise en station des échelles
aériennes, ces zones sont dénommées « voies échelles ».

Leur largeur ne pourra étre inférieure a 4 metres ou plus dans certains cas particuliers, exempt de
tout obstacle.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'accés sur 'une de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

L’acceés sur lI'avenue du 19 mars 1962, c6té nord, est interdit lorsque le terrain est desservi par une
autre voie.

PLAN LocAL D’URBANISME
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3. Voiries et impasses existantes ou a créer

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Toutes les voies nouvelles devront respecter les dispositions fixées par les orientations
d’aménagement et de programmation lorsqu’elles existent.

La largeur minimum de I'emprise des voies de circulation est fixée a :

- 4,50 m pour les voies desservant 1 a 4 logements, ou de 1 a 4 lots. Ces voies devront étre
ameénagees de maniére a permettre un partage de I'espace entre tous les usagers (voitures, piétons,
vélos).

- 6,00 m pour les voies desservant 5 logements et plus, ou 5 lots et plus.

Pour les voies desservant plus de 5 logements ou 5 lots, il sera exigé en plus un aménagement
modes doux d’une largeur minimale de 1,50 m, exempt de tout obstacle.

Les voies nouvelles ou a créer se terminant en impasse doivent étre aménagées de facon a
permettre aux véhicules lourds et de secours de faire demi-tour tout en étant conforme aux
préconisations du Service Départemental d’'Incendie et de Secours et du service de collecte des
déchets ménagers.

Si la collecte des déchets nécessite le passage d’un véhicule de collecte dans I'opération, une
raquette de retournement devra étre aménagée. Cette raquette devra répondre aux exigences en
matiére de desserte par les services de collecte des déchets.

Il pourra étre exigé que les voies en impasse soient prolongées jusqu'a une voie existante ou
jusqu’en limite de 'unité fonciére a titre de voie ou par un espace vert ou par un cheminement piéton,
afin de permettre une intégration adaptée et fonctionnelle de I'opération au reste de la zone ou une
structuration progressive du quartier.

3. Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise
en ceuvre de la collecte des déchets urbains dans les meilleures conditions techniques et d'hygiéne
en vigueur et selon les regles demandées par le service délégataire.
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ARTICLE UA.4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1. Eau potable

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau d’eau
potable.

2. Assainissement des eaux usées

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
d’assainissement.

Un prétraitement des eaux usées issues d’activités économiques pourra étre imposé avant rejet
dans le réseau collectif d’'assainissement.

3. Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements surtout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas I'écoulement des eaux
pluviales, en permettant soit leur infiltration soit leur raccordement a un exécutoire (fossé ou réseau),
par des dispositifs adaptés et dimensionnés.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur ou lI'aménageur devra
réaliser, les dispositifs adaptés et dimensionnés autorisant l'infiltration, la rétention et I'évacuation
des eaux de pluies vers le réseau collecteur.

Les aménagements devront étre en cohérence avec les prescriptions du schéma directeur de
gestion des eaux pluviales en annexe du dossier de PLU. Dans tous les cas, les occupations et
utilisations du sol doivent étre conformes a l'article 10 du réglement des eaux pluviales de Réseau
31.

4, Réseaux secs

A moins que la construction ou l'installation dispose de sa propre source de production d’électricité,
chaque construction ou installation nouvelle, qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’électricité.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble, les réseaux d’électricité, de téléphone et autres
cablages, doivent étre réalisés en souterrain.

5. Réseaux de communication électronique

Les équipements et réseaux prévus dans le cadre d’opérations d’'aménagement d'ensemble ne
doivent pas entraver la mise en place ultérieure d'un réseau de communication numeérique a haut
débit.

Il est imposé la pose de fourreau pour permettre le passage de réseaux de communication
électronique.
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SECTION 3 — CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UA.5 — REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les locaux et installations liées a la collecte des ordures ménagéres ne sont pas assujettis aux
dispositions ci-aprés.

UAS.1. Par rapport aux voies publiques, emprises publiques et aux voies privées

Dans le cas de voies privées, la limite séparative entre I'espace commun (voie, chemin piéton, piste
cyclable, espaces verts...) et le terrain d'usage privatif est assimilée a I'alignement.

Dans le cas d’'une propriété entourée par une voie communale et une voie départementale, les
régles applicables découleront du positionnement de I'accés principal.

Exemple de constructions en angle de rue sur la RD632 (route de Tarbes)
Source : fond de plan carte IGN, geoportail.gouv.fr

# Echelle 11,058

Yz

() it s .
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1°) Par rapport aux voies publiques, emprises publiques

1. En secteur UAa:

A Le long des départementales les constructions doivent respecter les retraits suivants :

-le long de la RD632, la RD68, toutes les constructions doivent s'implanter a I'alignement ou a une
distance au moins égale a 5 m de I'alignement

-le long de la RD82, toutes les constructions doivent s'implanter a I'alignement ou a une distance de
I'alignement au moins égale a 3m.

B Le long des routes communales, toutes les constructions doivent s'implanter a I'alignement, sauf
le long du Chemin de Bellevue et allée du Vignon, les agrandissements de batiments existants a la
date d'approbation de la présente 2° révision, en retrait de moins de 3 metres de l'alignement
pourront étre admis a condition qu'ils ne diminuent pas le retrait existant.

C Pour les autres emprises publigues

Dans tous les cas, toutes les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 3m de
toutes les autres emprises publiques non précitées

2. En secteur UAD :

A Le long des départementales les constructions doivent respecter les retraits suivants :

-le long de la RD632, toutes les constructions doivent s’implanter a une distance au moins 20 m de
'axe

-le long de la RD68, toutes les constructions doivent s'implanter a une distance de I'alignement au
moins égale a 5m.

B Le long des routes communales, toutes les constructions doivent respecter les prescriptions
suivantes :

-le long de 'avenue du Chateau d’eau, de I'avenue du 19 mars 1962, chemin Benech, toutes les
constructions doivent s’implanter a une distance au moins 5m de I'alignement.

-le long de I'impasse des 4 vents, toutes les constructions doivent s’implanter a une distance au
moins égale a 3m de l'alignement.

-le long de la rue du Square de I'Aude, toutes les constructions doivent s’implanter a 5 m de
I'alignement ou de I'emprise publique (par exemple si espaces verts) sans pouvoir y déroger

C Pour les autres emprises publigues

Dans tous les cas, toutes les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 3m de
toutes les autres emprises publiques non précitées

3. En secteur UAc :

A Le long des départementales les constructions doivent respecter les retraits suivants :

-le long de la RD632, toutes les constructions doivent s’implanter a une distance au moins égale a
20 m de l'axe

B Le long des routes communales, toutes les constructions doivent respecter les prescriptions
suivantes :

-le long de 'avenue du Chéateau d’eau et du Chemin de Las Fious, toutes les constructions doivent
s’implanter a une distance au moins égale a 6m de I'alignement.

C Pour les autres emprises publigues

Dans tous les cas, toutes les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 3m de
toutes les autres emprises publiques non précitées

2°) Par rapport aux voies privées
Pour les voies privées, toute construction nouvelle devra étre implantée a une distance au moins
égale a 3 m minimum de I'alignement des voies privées ouvertes a la circulation publique (voirie non
structurante).

3°) Dispositions spécifiques applicables dans tous les secteurs

Les piscines hors sol, les piscines enterrées non couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a
une hauteur au-dessus du sol inférieur & un métre quatre-vingts, devront respecter les mémes
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contraintes que pour les constructions et la distance sera mesurée a compter du bord intérieur du
bassin.

D’autres dispositions différentes pourront étre autorisées :
a. Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU, a condition :
- qu’ils ne diminuent pas le retrait existant
- qu’ils ne nuisent pas a la sécurité ou a I'exécution de travaux publics
b. Dans le cas de nouvelles opérations de lotissements ou nouveaux groupes d’habitation, par
rapport aux voies internes, a condition que :
- elles valorisent I'organisation urbaine et architecturale de I'opération,
- elles soient mentionnées et justifiées aux permis de construire ou d’aménager

UABL.2. Par rapport aux limites séparatives

1.1 Dans une bande de terrain d'une profondeur de 15 metres comptés a partir de l'alignement :
- Toute construction nouvelle doit étre implantée d’'une limite latérale a I'autre.
1.2 Au-dela de la bande de terrain d'une profondeur de 15 métres comptés a partir de l'alignement:
- Toute construction nouvelle doit étre implantée en retrait & une distance H/2 avec un
minimum de 3m.
1.3 Pour les propriétés en angle, les 15m ne s’appliqueront que sur une des facades

2. Dispositions applicables dans tous les secteurs

3.1 Les piscines hors sol, les piscines enterrées non couvertes ou dont la couverture, fixe ou
mobile, a une hauteur au-dessus du sol inférieur a un métre quatre-vingts, devront étre implantées
a une distance des limites séparatives latérales au moins égale a 2 metres mesurés a compter du
bord intérieur du bassin.

D’autres dispositions différentes pourront étre autorisées :

a. Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU, a condition :

-gu’ils ne diminuent pas le retrait existant

-qu’ils ne diminuent pas la sécurité ou a I'exécution de travaux publics

b. Dans le cas de nouvelles opérations de lotissements ou nouveaux groupes d’habitation,
par rapport aux voies internes, a condition que :

-elles valorisent I'organisation urbaine et architecturale de I'opération,

-elles soient mentionnées et justifiées aux permis de construire ou d’'aménager

UAS.3. Par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE UA.6 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE UA.7 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée sous sabliére sise au bas du versant de la couverture
ou au point haut de l'acrotere, a compter du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

PLAN LocAL D’URBANISME



REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES 18/151

1. Dans tous les secteurs :
La hauteur maximale de toutes les constructions est portée a 9 m sous sabliére ou au point haut
de l'acrotere

3. Les dispositions ci-dessus ne s'appliguent pas :

- Aux constructions nécessaires aux équipements d’intérét collectif et aux services publics lorsque
les activités auxquelles ces constructions sont dédiées ou les recommandations techniques
conduisent a un dépassement de la hauteur maximale.

- Aux aménagements et restaurations de batiments existants a la date d'approbation de la présente
2° révision et excédant les hauteurs évoquées aux paragraphes 1 et2a 3

ARTICLE UA.8 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

1. Toutes constructions

Tous les aménagements, toutes les restaurations et constructions doivent présenter un aspect
extérieur compatible avec le caractére des lieux avoisinants de fagcon a pouvoir s’harmoniser avec
leur environnement architectural et paysager.

Sont admis, dans le respect du premier alinéa ci-dessus et a condition qu’ils soient en harmonie
avec larchitecture du batiment, les matériaux et les dispositifs favorisant la performance
environnementale des constructions et les énergies renouvelables (utilisation et production).

Sont interdits toutes imitations d'une architecture atypique étrangére a la typologie locale.

2. Facades
Les constructions nouvelles et les ravalements de constructions devront étre traités dans les
matériaux et les couleurs leur permettant de s'intégrer aux batiments existants environnants.

Sont notamment interdits I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings...), ainsi que, l'imitation de matériaux.

En secteur UAa : le choix de couleur pour les enduits des facades devra se référer a la palette de

couleurs jointe en annexe du présent réglement d’urbanisme afin de garder une harmonie avec le
bati ancien existant.
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Dans les espaces délimités sur le document graphique de zonage au titre de l'article L.151-19 du
code l'urbanisme, la modénature des fagades existantes (chainage d’angles, bandeaux,
encadrements, corniches, appareillages notables) et les éléments décoratifs seront conservés et
restaurés. Les constructions nouvelles (ou les rénovations) réalisées entiérement en matériaux
translucides (verre, ...) sont interdites. Toutes les constructions nouvelles d’architecture
contemporaine sont interdites.

Toitures

Dans le secteur UAa

Dans les espaces identifiés au titre de l'article L.151-19, toutes les caractéristiques architecturales
initiales devront étre conserveées.

Les toitures présentant une ou plusieurs pentes apparentes doivent étre en tuiles romanes ou
similaires Les tuiles noires ou anthracite sont interdites.

Les toitures terrasses sont interdites

La pente des toitures sera comprise entre 25% et 35%, sauf pour les vérandas ou les annexes de
moins de 20mz.

Dans tous les cas sont interdits I'emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts ainsi que,
l'imitation de matériaux.

Dans les secteurs UADb et UAcC

Les toitures présentant une ou plusieurs pentes apparentes doivent étre en tuiles romanes ou
similaires. Les tuiles noires ou anthracite sont interdites.

La pente des toitures sera comprise entre 25% et 35%, sauf pour les toitures en terrasse,

les vérandas ou les annexes de moins de 20mz.

Les chassis de toit sont admis sur le pan de toiture cété cour. Leur nombre ne pourra pas excéder
le nombre de travées de I'immeuble. lls devront étre encastrés.

Les toitures terrasses pourront étre admises pour les constructions, a condition que ces
constructions respectent les dispositions du paragraphel.

Les toitures terrasse en limite séparative sont autorisées a condition qu’elles ne soient pas
accessibles. Dans tous les cas sont interdits I'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts
ainsi que, l'imitation de matériaux.

Il est dérogé aux dispositions précitées en autorisant les revétements en ardoise, uniquement pour
la construction dite « Maison Evrard » et référencée suivant les normes cadastrales BR n°120.

3. Menuiseries
En secteur UAa :

- Les menuiseries et volets seront er soit en bois, soit en alu soit en PVC et/ou devront présenter
I'ensemble des caracteres constitutifs des menuiseries traditionnelles (aspect, formes, dimensions,
agencement des piéces...) dans le secteur délimité au Document Graphique de Zonage au titre de
l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme.

- Des matériaux différents et volets roulants pourront étre admis pour les constructions nouvelles
présentant une architecture contemporaine ou a condition qu'ils soient compatibles avec l'architecture
du batiment, & condition gu’ils ne soient pas en saillie.

- Le choix des couleurs devra se référer a la palette de couleurs jointe en annexe du présent
réglement d’'urbanisme.

4. Clétures sur voies, ou emprises publiques ou privées
5.1 Clétures sur voie emprises publiques ou voies privées:

La cléture sur voie ou emprise publique ou privée devra étre composée d’un mur plein d’'une hauteur
minimum de 0.6m et d’'une hauteur maximale de 1.40m surmontée ou non d’une grille, grillage ou
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de lisses. Dans tous les cas en bordure de rue, la hauteur maximale de la cléture ne devra pas
excéder 1.8m. Dans le cas de voies privées ouvertes a la circulation publique, le soubassement sera
de 0.2m minimum, surmonté d’une grille, grillage, lisses sans pouvoir dépasser une hauteur de 1.8m
Les murs en galets existants devront étre conservés dans la mesure du possible sauf si pour des
raisons techniques leur démolition s’impose.

La facade cbté rue et voisins situés en limite devra étre enduite en cohérence avec la teinte de la
facade de la construction principale.

L’emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les lames en bois brut sont
interdites sur les voies et emprises publiques.

5.2 Clétures en limites séparatives
La hauteur maximale des clotures est fixée a 2m.

5.3 Traitement des abords :

Dans le secteur UAc, sauf impératif de sécurité diment réglementé, les dépbts et aires
d'exposition devront étre masqués par des €léments batis traités en harmonie avec le batiment
principal.

5.4 Autres dispositions

Il n'est pas imposé de hauteur maximale de cl6ture pour les équipements d'intérét collectif et
services publics GINASPIC.

Dans les espaces concernés par 'OAP thématique environnementale, un passage pour la petite
faune devra étre prévu tous les 10m linéaires. Ce passage devra étre d’'une largeur minimale de
0.3m.

Dans le cas de I'implantation de haies, celles-ci devront se conformer aux dispositions prévues
l'article UA.10 en matiére de choix des essences. Les haies mono-spécifiques (d’'une seule
essence) sont a éviter. Les haies vives devront privilégiées le choix d’essences panachées
selon le listing figurant en annexe.

6. Stockage des déchets

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
équipements d'intérét collectif ou aux services publics.

7. Installations techniques

Les éléments techniques (boitiers, coffrets, armoires,...) nécessaires au bon fonctionnement
des réseaux et services publics, seront intégrés a la construction ou non visibles depuis
'espace public, en cas d’impossibilité ils seront encastrés en fagade ou masqués par un
habillage de qualité en harmonie avec la construction sans porter de géne a la circulation.
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ARTICLE UA.9 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de circulation, a raison de 25 m? par emplacement, voirie comprise!.Les
aires de stationnement non imperméables sont a privilégier. Le nombre exigé d’emplacements de
stationnement est arrondi au nombre entier le plus proche (au nombre entier supérieur en cas de
nombre médian). Il est exigé dés le premier m? de chaque tranche de surface de plancher définie ci-
dessous :

1. Dans le secteur UAa:

Destination de la construction Nombre de places a prévoir
Habitat

Création d'une surface de plancher inférieure a
40m?

1 place de stationnement

2 places de stationnement par tranche

Création d'une surface de plancher supérieure 3 de 100m? de surface de plancher
40m? créée

Logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat| 1 place par logement

2. Dans le secteur UAb et UAc :

Destination de la construction Nombre de places a prévoir
Habitat
Création d'une surface de plancher inférieure &l 1 place de stationnement

2 places de stationnement par tranche
Création d'une surface de plancher supérieure & de 100m? de surface de plancher

40m? créée

Logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat| 1 place par logement
Commerce

Si surface de vente inférieure a 300m? 0,75 fois la surface de vente

2 places par tranche de 100m? de

Pour les autres commerces surface de vente

1 place par employé ou poste de
Pour tous les commerces travalil

3. Dispositions applicables dans tous les secteurs :

Dans les opérations d’'aménagement d’ensemble (lotissements, permis valant division parcellaire,
permis groupés collectifs ou non) devront étre réalisés dans I'espace collectif de I'opération des
places de parkings visiteurs en sus des dispositions énoncés dans le tableau ci-apres.

Pour les parkings visiteurs :
-1 place par lot ou logement pour les lotissements et groupes d’habitation valant division

Si réalisation d’'une résidence fermée les places de parkings visiteurs devront se situer en bordure
du domaine public et a l'intérieur du périmétre de I'opération, elles devront étre non closes pour en
permettre I'accés.
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- Bicyclettes et des deux roues motorisées : Dans les opérations de plus de 1 500 m? de surface
de plancher, des emplacements doivent étre réalisés de maniére a étre aisément accessibles et
sur des emplacements aménagés a cet effet (couverts et sécurisés).

- Le stationnement pour véhicule hybride, avec recharge électrique, doit étre conforme au Code
de la Construction et de I'Habitation (articles R111-14-2 et R111-14-3).

- Le stationnement lié aux constructions a destination d’équipements collectifs et d’intérét public
est a déterminer en fonction de leur nature, localisation et fonctionnement.

ARTICLE UA.10 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS

1. Plantations existantes

Les arbres isolés ou plantations d’alignements existants sont a conserver et a protéger. Tout arbre
abattu ou détérioré doit étre remplacé, dans la mesure du possible.

2. Espaces communs
Pour les opérations d’ensemble, il est imposé les pourcentages suivants en fonction de la taille de
la parcelle :

<400 m2 Exclue
401 4 1000 m2 10 %
1001 a 1500 m2 15%
>1501 m2 25%
3. Gestion des eaux pluviales

Les bassins de rétention des eaux de pluies a l'air libre et/ou les noues devront étre paysagés.

La partie émergée des bassins de rétention pourra étre utilisable pour la promenade et le repos et
pourra alors étre assimilée aux espaces collectifs (cf2) entrant-dansle-calcul-des 5%-ci-dessus-:

Dans tous les cas, les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes a l'article 10 du
réglement des eaux pluviales de Réseau3l.

4. Aires de stationnement

Les aires de stationnement aériennes seront plantées a raison d’un arbre pour quatre places de
stationnement.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble (9 logements et plus), les aires de stationnement
seront accompagnees d espaces verts plantes en plelne terre de 1 m2 m|n|mum pour 2 places.

5. Espaces verts privatifs

En secteurs UAb et UAC :
15% minimum de la surface du terrain devra étre traitée en espace de pleine terre et
comporter au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 200 m? de terrain (non bati).
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6. Plantations en limite

En cas d’occupation a usage d’activités, une haie sera obligatoirement plantée au droit des limites
séparatives avec des constructions existantes a usage d’habitation leszenes-a-vocation-d*habitat.
Cette haie sera composée des essences locales conformément au paragraphe 7 ci-dessous,
étagées (arbres de haute tige, arbuste, buissonnants) afin de procurer un écran visuel efficace.

7. Choix des essences pour les plantations

Les essences choisies pour les plantations : arbres, arbustes, buissons et vivaces, seront issues
de la palette végétale locale en s’appuyant sur la palette jointe en annexe du présent réglement.
Les plantes invasives seront proscrites (Cf. liste annexée au présent reglement) et les haies mono-
spécifiques (d’'une seule essence) sont a éviter.

8. Les traitements environnementaux et paysager des espaces non-batis doit en outre, étre
compatible avec les dispositions fixées dans les espaces soumis a orientation d’aménagement et
de programmation, lorsqu’elles existent

9. Coefficient de biotope par surface*
Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent que dans les espaces délimités sur le plan de
végétalisation en tant que ville verte (cf piece 4.A bis)

Les autorisations d’'urbanisme pour les annexes de moins de 10m? et les piscines d’'une superficie
de bassin allant jusqu’a 32m? indépendamment de la taille des parcelles ne sont pas concernées.
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Toutes les dispositions précitées ne doivent pas faire obstacle a I'application d’'un coefficient de
biotope par surface devant respecter les critéres suivants :

Ville verte
unité fonciére de
401 a 800m? 0.5
unité fonciére de
801 a 1500m? 0.6
unité  fonciere
de plus de 0.7

Le coefficient de biotope par surface tient compte de la valeur écologique des aménagements
selon les critéres suivants :

Coefficient de

Types Description du type de surface valeur
Surfaces Revétement imperméable pour l'air et 0
imperméables  |eau (exemple : béton, bitume, ...)

| Revétement perméable pour l'air et l'eau,
Surfaces seMidinfiltration deau de  pluie, avec 05

ouvertes végétalisation (exemple : dallage de bois,
pierres de treilles de pelouse, ...)

Espaces verts| Espaces verts sans continuité avec une pleine
sur dalle terre et dans une épaisseur de terre végétale 0,7
inférieure a 0,8m

Espaces verts

en pleine terre | Continuité avec la terre naturelle 1
Toiture | |

AnAtalicd Toiture  végétalisée, mur végétalisé
végétalisée, 9 9 0.7

mur végétalisé conforme aux régles de l'art

ARTICLE UA.11 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Les occupation et utilisations du sol doivent étre compatibles avec les dispositions de 'OAP
thématique environnementale quand elle s’applique.
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Rappel du caractere de la zone :
UBa:
) ) UBaa - !
La zone UB correspond au territoire UBb: SRl _/,;,,'~= R
aggloméré de la commune qui s’est développé UBe: N

UBca

en extension du centre ancien. Elle comprend » 248
quatre secteurs : g

- Secteur UBa qui couvre le territoire iy N

aggloméré du « plateau » et de la « terrasse », | & =/ o)
composeé principalement d’habitat

pavillonnaire, qui a vocation a se densifier ; 24

o Sous-secteur UBaa, correspondant au
lotissement des Treize Vents.

- Secteur UBb qui couvre le coteau dont i
lurbanisation doit étre d'une moindre Extrait de la zone UB (source : extrait du
intensité ; Rapport de présentation)

- Secteur UBc qui correspond au lieu-dit « Le batiment » dont un développement mesuré sera
autorisé en lien avec un projet de réhabilitation de la batisse existante ;

oSous-secteur UBca : il couvre le quartier résidentiel de Banayre qui conservera ses
caractéristiques de quartier résidentiel.

Certains espaces sont concernés par des enjeux d’archéologie préventive conformément aux
espaces reportés sur le document graphique de zonage.

Certains espaces sont concernés par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation approuvé le 05/08/2021. Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation s’impose,
en tant que servitudes d'utilité publique a toutes les demandes d’autorisations en matiére
d’occupation ou d'’utilisation des sols.

Par exception prévue a l'article R151-21 alinéa 3 du code de l'urbanisme les dispositions ci-
dessous s’appliquent a chaque lot ou logement dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

SECTION 1 -DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

ARTICLE UB1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :
- Les constructions et installations a usage :

o Industriel,

o D’entrepbts a I'exception des cas fixés a l'article 2,

o D’exploitation agricole et forestiere

o D’artisanat a I'exception des cas fixés a l'article 2,

o De commerces de détail a 'exception des cas fixés a l'article 2

o De commerce de gros.

- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations lIégéres
de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,
- Le stationnement des caravanes isolées, non lié a une habitation,
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- L'ouverture et I'exploitation de carriéres,
- Les dépobts de matériaux et de véhicules.
- Les excavations et exhaussements sont interdits

Dans les espaces concernés par la servitude, dite « de projet » délimitée sur le document
graphique de zonage, toutes les nouvelles constructions sont interdites, seules les annexes jusqu’a
20m? d’emprise au sol et les extensions jusqu’a 30m? d’emprise au sol sont autorisées, dans
I'attente de I'approbation par la commune d’un projet d’aménagement global. La durée de validité
de la servitude est fixée jusqu’au 30/01/2025.

ARTICLE UB.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d’habitation comprises dans un programme de plus de 5 logements
ou 500 m? de surface de plancher habitation, a condition que :

o 30% au moins du nombre de logements ou 30% de la surface de plancher habitation
soient affectés a des logements locatifs sociaux financés par les préts aidés par I'Etat
suivants : PLUS, PLS ou PLA|, ....

Le nombre de logement obtenu sera arrondi au nombre de logements le plus proche. N’entrent
pas dans le nombre de logements pris en compte pour le calcul des 30%, les logements obtenus
en application de l'article L.151-28 du code de l'urbanisme.
- Les constructions a usage d’habitation comprises dans un programme de plus de
15 logements ou 1 500 m? de surface de plancher habitation, a condition que :
o 40% au moins du nombre de logements ou 30% de la surface de plancher habitation
soient affectés a des logements locatifs sociaux financés par les préts aidés par I'Etat suivants
: PLUS, PLS, PLAI ou PSLA, ....
Le nombre de logement obtenu sera arrondi au nombre de logements le plus proche. N’entrent
pas dans le nombre de logements pris en compte pour le calcul des 40%, les logements obtenus
en application de l'article L.151-28 du code de I'urbanisme.
- Les constructions et installations a usage d’artisanat a condition :
o Qu’elles ne provoquent pas de nuisances incompatibles (visuelle, sonore ou
olfactive) avec la vocation également d’habitation de la zone,
o Qu’elles forment avec I'habitation, lorsqu'elle existe, un batiment unique d'une
architecture homogeéne.
Les constructions et installations a usage de commerces de détail d’'une surface de vente
maximale de 150 m?
Les constructions et installations a usages d’entrep6t d’une surface de plancher maximale de 150
m?2.

Dans les espaces a préserver et identifiés sur le document graphique de zonage, au titre de
l'article L.151-23 du code de l'urbanisme, seuls les travaux d’entretien sont autorisés, ainsi que
les constructions de moins de 20m? d’emprise au sol sont autorisées.

- Les installations classées a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a
la vie et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes les
dispositions pour atténuer leurs incidences sur les milieux environnants et les rendre
compatibles avec ces derniers : intégration architecturale et paysagere, co-visibilité,
atténuation des nuisances sonores.

- Les ouvrages techniques sans tenir compte des dispositions des articles UB.3 & UB.11 a
condition qu'ils soient nécessaires aux équipements d'intérét collectif ou aux services publics.
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SECTION 2 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UB.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
ET DE DESSERTE PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

1. Principes généraux

Dans tous les cas, toutes les autorisations d’'urbanisme doivent étre compatibles avec le cahier
des prescriptions des voiries et de la collecte des déchets tel qu’annexé au présent réglement

2. Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciere doit avoir un accés privatif a une voie, positionné et
aménageé pour les véhicules et présentant la moindre géne et le moindre risque pour la circulation
et les usagers de cet accés, en prenant en compte la nature et l'intensité du trafic sur cette voie.

Les caractéristiques géométriques et mécaniques des acces et des voies doivent étre conformes
aux législations, reglementations et prescriptions en vigueur afin de faciliter la circulation et
I'approche des piétons et des personnes a mobilité réduite des moyens d’'urgence et de secours
des véhicules d’interventions des services collectifs et bennes a ordures ménagéres

Leur largeur ne pourra étre inférieure a 4 métres ou plus dans certains cas particuliers, exempt
de tout obstacle.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'accés sur I'une de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3. Voiries et impasses existantes ou a créer
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
Toutes les voies nouvelles devront respecter les dispositions fixées par les orientations
d’aménagement et de programmation lorsqu’elles existent.

La largeur minimum de I'emprise des voies de circulation est fixée a :

- 4,50 m pour les voies desservant 1 a 4 logements, ou de 1 & 4 lots. Ces voies devront étre
aménagées de maniére a permettre un partage de I'espace entre tous les usagers (voitures, piétons,
Vélos).

- 6,00 m pour les voies desservant 5 logements et plus, ou 5 lots et plus.

Pour les voies desservant plus de 5 logements ou 5 lots, il sera exigé en plus un aménagement
modes doux d’une largeur minimale de 1,50 m, exempt de tout obstacle.

Ces aménagements modes doux devront étre maillés sur les cheminements piétons existants
ou a créer en limite de 'unité fonciére.
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Les voies nouvelles ou a créer se terminant en impasse doivent étre aménagées de facon a
permettre aux véhicules lourds et de secours de faire demi-tour tout en étant conforme aux
préconisations du Service Départemental d’Incendie et de Secours et du service de collecte des
déchets ménagers. —Etgue La longueur n’excéde par 60m, aire de retournement incluse.

Si la collecte des déchets nécessite le passage d’un véhicule de collecte dans l'opération, une
raquette de retournement devra étre aménagée. Cette raquette devra répondre aux exigences
en matiére de desserte par les services de collecte des déchets.

Il pourra étre exigé que les voies en impasse soient prolongées jusqu’a une voie existante ou
jusqu’en limite de I'unité fonciére a titre de voie ou par un espace vert ou par un cheminement
piéton, afin de permettre une intégration adaptée et fonctionnelle de I'opération au reste de la
Zone ou une structuration progressive du quartier.

4. Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise
en ceuvre de la collecte des déchets urbains dans les meilleures conditions techniques et d'hygiéne
en vigueur et selon les régles demandées par le service délégataire.

ARTICLE UB.4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1. Eau potable
Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau d’eau
potable

2. Assainissement des eaux usées

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
d’assainissement.

Un prétraitement des eaux usées issues d’activités économiques pourra étre imposé avant
rejet dans le réseau public d’assainissement.

3. Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements surtout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales, en permettant soit leur infiltration soit leur raccordement & un exécutoire (fossé
ou réseau), par des dispositifs adaptés et dimensionnés.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur ou 'aménageur devra
réaliser, les dispositifs adaptés et dimensionnés autorisant linfiltration, la rétention et
I'évacuation des eaux de pluies vers le réseau collecteur.

Les aménagements devront étre en cohérence avec les prescriptions du schéma directeur de
gestion des eaux pluviales en annexe du dossier de PLU. Dans tous les cas, les occupations et
utilisations du sol doivent étre conformes a larticle 10 du réglement des eaux pluviales de
Réseau3l.

4, Réseaux secs

A moins que la construction ou l'installation dispose de sa propre source de production
d’électricité, chaque construction ou installation nouvelle, qui le nécessite, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’électricité.
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Dans les opérations d’'aménagement d’ensemble, les réseaux d’électricité, de téléphone et
autres cablages, doivent étre réalisés en souterrain.
5. Réseau de communication électronique

Les équipements et réseaux prévus dans le cadre des opérations d’'aménagement d'ensemble
ne doivent pas entraver la mise en place ultérieure d'un réseau de communication numérique a
haut débit.

Il est imposé la pose de fourreau pour permettre le passage de réseaux de communication
électronique.

SECTION 3 — CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UB.5 — REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Les locaux et installations liées a la collecte des ordures ménagéres ne sont pas assujettis aux
dispositions ci-apres.

UBS5.1. Par rapport aux voies privées et publiques et aux emprises publiques

Dans le cas de voies privées, la limite séparative entre I'espace commun (voie, chemin piéton,
piste cyclable, espaces verts...) et le terrain d'usage privatif est assimilée a l'alignement.

Dans le cas d’une propriété entourée par une voie communale et une voie départementale, les
régles applicables découleront du positionnement de I'accés principal.

1°) Par rapport aux voies publiques, emprises publiques

A. Par rapport aux routes départementales, toute construction nouvelle doit étre implantée:

- A une distance de I'axe de la RD 632 au moins égale & 20. Ce retrait est ramené & un minimum
de 15m de I'axe dans le secteur UBb

- De la R.D. 68 au moins égale a 5 métres de I'alignement.

- De la R.D. 82 au moins égale a 5 métres de I'alignement.

- De l'alignement des autres R.D. au moins égale a 5 m.

- Dans tous les cas les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 6 m de
I'alignement (distance mesurée a partir du bassin intérieur)

B. Par rapport aux voies communales, toute construction nouvelle doit étre implantée :

Toutes les constructions (y compris les garages et annexes dont les piscines) et les extensions
doivent étre implantées en retrait de I'alignement avec un minimum de 5m.

C. Par rapport aux autres emprises publiques

Dans tous les cas, toutes les constructions doivent s’implanter a une distance minimale a 3m de
I'alignement de toutes les autres emprises publiques non précitées.
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2°) Par rapport aux voies privées

Pour les voies privées, toute construction nouvelle (y compris les garages et annexes) devra étre
implantée a une distance au moins égale a 5 m minimum de I'alignement des voies ouvertes a la
circulation publique (voirie non structurante).

Pour les piscines la distance est ramenée a 3m minimum de I'alignement des voies ouvertes a la
circulation publique (voirie non structurante).

3°) Dispositions spécifiques applicables dans tous les secteurs

D’autres dispositions différentes pourront étre autorisées :
a. Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la
date d’approbation du présent PLU, a condition :
- qu’ils ne diminuent pas le retrait existant
- qu’ils ne nuisent pas a la sécurité ou a I'exécution de travaux publics
b. Dans le cas de nouvelles opérations de lotissements ou nouveaux groupes
d’habitation, par rapport aux voies internes, a condition que :
- elles valorisent I'organisation urbaine et architecturale de I'opération,
- elles soient mentionnées et justifiées aux permis de construire ou d’aménager

Toute construction doit étre implantée a une distance de la créte de berge des cours d’eau au
moins égale a 4 metres. Dans le cas d’'une limite dans un fossé existant, la distance
d’'implantation sera mesurée a partir de la créte du fossé.

Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux
services publics seront implantées a 'alignement ou en retrait de I'alignement des voies d'une
distance au moins égale a 1 métre a I'exclusion des routes départementales énoncées au
paragraphe 1 pour lesquels les marges de recul restent applicables.

UB5.2. Par rapport aux limites séparatives

1.1 Les constructions devront étre implantées a une distance de la limite séparative au moins
égale a la moitié de la hauteur mesurée au point haut de la construction (éléments de
superstructure exclus) des constructions sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

1.2 La construction en limites séparatives est admise. Les constructions pourront étre implantés

en limites séparatives, a condition que la longueur cumulée des batiments mesurée sur les limites

séparatives n'excéde pas 10 métres pour une méme limite ni 20 métres pour I'ensemble des limites

séparatives de |'unité fonciére.

- La hauteur des facades sous pignon ne devra pas excéder 4 métres mesurés au faitage sur la

limite séparative.

-l
4
|

-

| Limite séparative de propriété

H = 4 m au maximum L = 10m au maximum

-La hauteur des facades mesurées sur la limite séparative sous la sabliére sise au bas du versant
de la couverture (ou au sommet du mur de facade dans le cas de toitures plates ou dans le cas
de toitures descendantes orientées chez soi) ne devra pas excéder 2,5 metres.
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H<2,50m
Annexe 1 pente descendante i e sassan
vers chez soi
Voisin
éL'rmiles s@paratives
— i —
FE ; ———
 — Chéneau
= |
Chéneau 7~ — = - L
h == h
. 2! | | |
| Limite séparative de propriété
H= 2,5 m au maximum L= 10 m au maximum
[ Implantation d'angle] | JIJ ‘ I Implantation d'angle] e Sl
L L=
g S— | RE==
L+/ =20mmaxi | oL+ £ = 20m maxi
| Limite séparative de propriété

L+/=20 m au maximum

1.3 Les piscines hors sol, les piscines enterrées non couvertes ou dont la couverture, fixe ou
mobile a une hauteur au-dessus du sol, inférieure a un meétre quatre-vingts, devront étre
implantées a une distance des limites séparatives latérales au moins égale a 2 meétres mesurés
a compter du bord intérieur du bassin

2. Dispositions spécifiques applicables dans tous les secteurs :

2.1 Les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date
d'approbation de la présente 2° révision a une distance inférieure a celles énoncées ci-dessus,
peuvent étre autorisés sans tenir compte des paragraphes ci-dessus a condition que, s'ils ne
rejoignent pas la limite séparative, ils ne diminuent pas le retrait existant.

2.2 Lorsqu’un fossé existe en limite séparative, la distance d’implantation par rapport a la
limite séparative est prise a partir de la créte du fossé

UB5.3. Par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé
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ARTICLE UB.6 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Le coefficient d’emprise au sol est le rapport entre 'emprise au sol et la surface de terrain. Il est
fixé a:
- En secteur UBa : 0.25 pour les terrains de 0 & 1500m2 et de 0.20 pour les terrains de plus
de 1501m?
- En secteur UBaa : 0.35

- En secteur UBb : 0.25 pour les terrains de 0 a 1500m?2 et de 0.20 pour les terrains de plus
de 1501m?

- En secteur UBc : 0,10
- En sous-secteur UBca: 0,15

Il n’est pas fixé de coefficient d’emprise au sol pour les constructions et installations nécessaires
aux équipements d’intérét collectif ou aux services publics, ni pour les annexes de moins de 10m?2
et les bassins de piscines jusqu’a 32m?>.

ARTICLE UB.7 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1. La hauteur des constructions est mesurée sous sabliere sise au bas du versant de la

couverture ou au point haut de l'acrotere, a compter du terrain naturel avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

2. Cette hauteur ne pourra excéder pour tous les secteurs et sous-secteurs, 6.50
metres.
3. Les dispositions du paragraphe 2 ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions

nécessaires aux équipements d’intérét collectif et aux services publics lorsque les activités
auxquelles ces constructions sont dédiées ou les recommandations techniques conduisent a
un dépassement de la hauteur maximale.

ARTICLE UB.8 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

1. Toutes constructions

Tous les aménagements, toutes les restaurations et constructions doivent présenter un aspect
extérieur compatible avec le caractére des lieux avoisinants de fagon a pouvoir s’harmoniser avec
leur environnement architectural et paysager.

Sont admis, dans le respect du premier alinéa ci-dessus et a condition qu’ils soient en harmonie
avec larchitecture du béatiment, les matériaux et les dispositifs favorisant la performance
environnementale des constructions et les énergies renouvelables (utilisation et production).

Sont interdits toutes imitations d'une architecture atypique étrangére a la typologie locale.

2. Facades

Les constructions nouvelles et les ravalements de constructions devront étre traités dans les
matériaux et les couleurs leur permettant de s'intégrer aux batiments existants environnants.

Sont notamment interdits I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings...), ainsi que l'imitation de matériaux.
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3. Toitures

Les toitures présentant une ou plusieurs pentes apparentes doivent étre en tuiles romanes ou
similaires. Les tuiles noires ou anthracite sont interdites.
La pente des toitures sera comprise entre 25% et 35%, sauf pour les toitures en terrasse, les
vérandas ou les annexes de moins de 20m2.
Les toitures terrasses sont autorisées a condition :
- soit d’étre végétalisées,
-soit de permettre la mise en place de dispositifs de production d'énergies renouvelables a
condition gqu’ils soient en harmonie avec I'architecture du batiment.
Dans le cas de toitures végétalisées, les essences devront étre adaptées a cette fonction.

Les toitures terrasse en limite séparative sont autorisées a conditions qu’elles ne soient pas
accessibles.

4. Clbtures sur voies, ou emprises publiques ou privées

4.1 Clétures sur voie emprises publiques ou voies privées :

Elle devra étre composée d’un mur plein d’'une hauteur minimum de 0.6m et d’une hauteur
maximale de 1.40m surmontée ou non d’une grille, grillage ou de lisses. Dans tous les cas en
bordure de rue, la hauteur maximale de la cl6ture ne devra pas excéder 1.8m. Dans le cas de
voies privées ouvertes a la circulation publique, le soubassement sera de 0.2m minimum,
surmonté d’'une grille, grillage, lisses sans pouvoir dépasser une hauteur de 1.8m

La facade c6té rue et voisins situés en limite devra étre enduite en cohérence avec la teinte de
la facade de la construction principale.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les lames en bois brut sont
interdites sur les voies et emprises publiques.

4.2 Clétures en limites séparatives
La hauteur maximale des cl6tures est fixée a 2m.

4.3 Clbtures en zone inondable

Les clétures devront étre transparentes hydrauliguement. Elles ne devront pas faire 'objet
d'ajouts ultérieurs de nature a faire obstacle a I'écoulement (cf dispositions générales).

4.34 Autres dispositions
Il n’est pas imposé de hauteur maximale de cloture pour les équipements d'intérét collectif et
services publics GINASRIC.
Dans les espaces concernés par 'OAP thématique environnementale, un passage pour la
petite faune devra étre prévu tous les 10m linéaires. Ce passage devra étre d’une largeur
minimale de 0.3m.
Dans le cas de l'implantation de haies, celles-ci devront se conformer aux dispositions
prévues l'article UB.10 en matiére de choix des essences. Les haies mono-spécifiques (d’'une
seule essence) sont a éviter. Les haies vives devront privilégiées le choix d’essences
panachées selon le listing figurant en annexe.

Dans les lotissements les Hauts et de Hournes et Plaines de Hournes, les clotures doivent étre
strictement conformes aux dispositions du document porté en annexe du présent reglement.

5. Installations techniques
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Les éléments techniques (boitiers, coffrets, armoires,...) nécessaires au bon fonctionnement
des réseaux et services publics, seront intégrés a la construction ou non visibles depuis
'espace public, en cas d’'impossibilité ils seront encastrés en facade ou masqués par un
habillage de qualité en harmonie avec la construction sans porter de géne a la circulation.

Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux
services publics ne sont pas soumises aux dispositions ci-dessus.

ARTICLE UB.9 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS ET AMENAGEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies de circulation, a raison de 25 m? par emplacement, voirie
comprise®.

Les aires de stationnement non imperméables sont & privilégier.
Les dispositions ci-dessous s'appliqguent également dans le cas de changement de destination.

Le nombre exigé d’emplacements de stationnement est arrondi au nombre entier le plus proche
(au nombre entier supérieur en cas de nombre médian).

Les constructions et opérations d'aménagement d'ensemble qui le nécessitent devront prévoir
des places de stationnement pour handicapés conformément a la réglementation en vigueur.
Dans les opérations d’aménagement d’ensemble (lotissements, permis valant division parcellaire,
permis groupés collectifs ou non) devront étre réalisés dans I'espace collectif de 'opération des
places de parkings visiteurs en sus des dispositions énoncés dans le paragraphe 2 ci-apreés.

Pour les parkings visiteurs :
-1 place par lot ou logement pour les lotissements et groupes d’habitation valant division

Si réalisation d’une résidence fermée les places de parkings visiteurs devront se situer en bordure
du domaine public, elles devront étre non closes pour en permettre I'acces et étre a l'intérieur du
périmétre de I'opération.

2. Les dispositions ci-dessous s’appliquent au terrain d’assiette du permis de construire ou de
la déclaration préalable.

Il est exigé dés le premier m? de chaque tranche, sur le terrain d'assiette de I'opération :

Destination de la construction Nombre de places a prévoir
Habitat

Création d'une surface de plancher inférieure a
40m?

1 place de stationnement

2 places de stationnement par logement

Création d'une surface de plancher supérieur 3
40m?

Logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat| 1 place par logement
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Activités

Commerce :
Si surface de vente inférieure a 300m? 0,75 fois la surface de vente

2 places par tranche de 100m? de surface
Pour les autres commerces de vente

1 place par tranche de 40m? de surface de|
Bureaux plancher
Hébergements hbteliers et restauration 1 place par chambre

1 place pour 20m? de salle de restaurant

Pour les hotels-restaurants, les normes ci-dessus ne se cumulent pas. S'applique la norme
autorisant le plus grand nombre d'emplacements.

1 place par tranche de 80m? de surface de

Artisanat plancher
Equipements
Etablissements scolaires | 2 places par classe

Pour les constructions et établissements non prévus ci-dessus, le nombre de places de
stationnement sera fonction de la destination de la construction et des possibilités de sa
fréquentation.

3. En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d'assiette de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur
un autre terrain situé a moins de 200 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font
défaut, a condition qu'il apporte la preuve gu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

4. Le stationnement des bicyclettes et des deux roues motorisées :

Dans les opérations de plus de 1500 m? de surface de plancher, des emplacements doivent
étre réalisés de maniére a étre aisément accessibles et sur des emplacements aménagés
(couverts et sécurisés).

5. Le stationnement pour véhicule hybride, avec recharge électrique, doit étre conforme au
Code de la Construction et de I'Habitation (articles R111-14-2 et R111-14-3).

6. Le stationnement lié aux constructions a destination d’équipements collectifs et d’intérét
public est a déterminer en fonction de leur nature, localisation et fonctionnement.

ARTICLE UB.10 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS

1. Plantations existantes

Les arbres isolés ou plantations d’alignements existants sont a conserver et a protéger. Tout
arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé, dans la mesure du possible.

2. Gestion des eaux pluviales

Les bassins de rétention des eaux de pluies a l'air libre et/ou les noues devront étre paysagés.

La partie non émergée des bassins de rétention devra étre utilisable pour la promenade et le
repos et pourra alors étre assimilée aux espaces collectifs accessibles (cf4.2) entrant-dans-le

: X s 3 l'exigence.d'un seul tenant.

3. Aires de stationnement
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Les aires de stationnement aériennes seront plantées a raison d’'un arbre pour quatre places de
stationnement.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble (9 logements et plus), les aires de stationnement

4. Espaces verts

4.1 Espaces verts privatifs

Par exception prévue a l'article R.151-21-alinéa 3 du code l'urbanisme, les dispositions ci-
dessous s'appliquent aux lots issus d'un lotissement ou de la construction de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette fait I'objet d'une division en propriété ou en jouissance. Hors ces cas,
elles s'appliquent au terrain d'assiette du permis de construire ou de la déclaration préalable pour
la construction.

- Ensecteur UBa et UBaa:
o 30 % minimum de la surface du terrain devra étre traitée en espace de pleine
terre et comporter au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 200 m? de terrain.

- Ensecteur UBb:
0 35% minimum de la surface du terrain devra étre traitée en espace de pleine
terre et comporter au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 200 m? de terrain.

- Ensecteur UBc:
050% minimum de la surface du terrain devra étre traitée en espace de pleine terre et
comporter au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 200 m? de terrain.

- Ensous-secteur UBca:
o 70% minimum de la surface du terrain devra étre traitée en espace de pleine terre et
comporter au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 200 m? de terrain.

4.2 Espaces verts communs

Pour les opérations d’ensemble, il est imposé les pourcentages suivants en fonction de la taille
de la parcelle :

< 400 m2 Exclue
401 4 1000 m2 10 %
1001 a 1500 m2 15 %
>1501 m2 25 %

Les équipements publics ne sont pas soumis a cette regle.

5. Plantations en limite

5.1 Toute nouvelle construction principale soumise a une autorisation
d'urbanisme située sur un terrain d’assiette limitrophe & une zone agricole ou
naturelle délimitée au document graphique de zonage, devra prévoir des
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plantations en limite des zones précitées afin de constituer un espace de
transition.

5.2 En cas d’occupation a usage d’activités, une haie sera obligatoirement
plantée au droit des limites séparatives avec des constructions existantes a
usage d’habitation les-zenes-a-vocation-d'habitat. Cette haie sera composée des
essences locales conformément au paragraphe 7 ci-dessous, étagée (arbres de
haute tige, arbuste, buissonnants) afin de procurer un écran visuel efficace.

6. Choix des essences pour les plantations

Les essences choisies pour les plantations : arbres, arbustes, buissons et vivaces, seront
issues de la palette végétale locale en s’appuyant sur la palette jointe en annexe du présent
réglement.

Les plantes invasives seront proscrites (Cf. liste annexée au présent reglement) et les haies
mono-spécifiques (d’'une seule essence) sont a éviter.

Le traitement environnemental et paysager des espaces non-batis doit en outre, étre
compatible avec les dispositions fixées dans les espaces soumis a orientation
d’aménagement et de programmation, lorsqu’elles existent.

7. Coefficient de biotope par surface
Les autorisations d’urbanisme pour les annexes de moins de 10m? et les piscines d’'une

superficie de bassin allant jusqu’a 32m? indépendamment de la taille des parcelles ne sont
pas concernées.

Toutes les précitées ne doivent pas faire
obstacle a 'application d’'un coefficient de Ville verte
biotope par surface devant respecter les
criteres suivants :

Unité fonciére de 401 & 800m?

0,5
Unité fonciére de 801 a 1500m?

0,6
Unité fonciere de plus de 1501m?

0,7
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Le coefficient de biotope par surface tient compte de la valeur écologique des aménagements
selon les critéres suivants :

Coefficient de

Types Description du type de surface valeur
Surfaces Revétement imperméable pour l'air et 0
imperméables  |eau (exemple : béton, bitume, ...)

| Revétement perméable pour l'air et l'eau,
Surfaces seMifinfiltration deau de  pluie, avec 05

ouvertes végétalisation (exemple : dallage de bois,
pierres de treilles de pelouse, ...)

Espaces verts| ESpaces verts sans continuité avec une pleine
sur dalle terre et dans une épaisseur de terre végetale 0,7
inférieure a 0,8m

Espaces verts

en pleine terre | Continuité avec la terre naturelle 1
Toiture | | .

AnAtalicd Toiture végétalisée, mur végétalisé conforme
végétalisée, g g 07

mur végétalisé [aux regles de l'art

ARTICLE UB.11 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES
CONSTRUCTIONS

Les occupation et utilisations du sol doivent étre compatibles avec les dispositions de 'OAP
thématique environnementale quand elle s’applique.
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ZONE UC

Rappel du caractére de la zone :

La zone UC couvre les secteurs de la T
commune partiellement ou totalement batis, A oS
de faible densité, qui n’ont pas vocation a se
densifier et a se développer. Elle comprend
deux secteurs : :

- Le secteur UC1, ensembles diffus |. . & 0 v
d’habitations jouant le réle de transition entre ~ k! 7 L ve:
le territoire aggloméré et les espaces = ’
agricoles et naturels

- Le secteur UC2, quartiers résidentiels | . By
dont le niveau d’équipement n’est pas N\ -
suffisant. Il englobe notamment les quartiers ‘ \ | e

d’Aygoloungo et de Nouguéris, déconnectés : e
du territoire agglomeére. Extrait de la zone UC YB-(source : extrait du

Rapport de présentation)

Une partie du secteur UC1 est concerné par 'OAP n°1 — Secteur Cantegraille 1.

Certains espaces sont concernés par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation approuvé le 05/08/2021. Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation s’impose,
en tant que servitudes d'utilité publique a toutes les demandes d’autorisations en matiére
d’occupation ou d’utilisation des sols.

Par exception prévue a l'article R151-21 alinéa 3 du code de l'urbanisme les dispositions ci-
dessous s’appliquent a chaque lot ou logement dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

ARTICLE UC.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits:
- Les constructions et installations a usage :

o Industriel,

o D’entrepdts,

o D’exploitation agricole et forestiere,

o Dartisanat a I'exception des cas fixés a I'article 2,

o De commerces de détail a I'exception des cas fixés a l'article 2
o De commerce de gros.

- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, et les habitations
légeres de loisirs,

- Le stationnement des caravanes isolées, non lié & une habitation,
- L’ouverture et I'exploitation de carriéres,
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- Les dépbts de matériaux et de véhicules.

- Les excavations et exhaussements sont interdits
- En secteur UC2, toutes les constructions sont interdites, dont les nouveaux logements,
exceptées celles autorisées sous conditions a I'article 2

ARTICLE UC.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. En secteur UC1:

- Dans l'orientation d’'aménagement et de programmation « Secteur UC1 — Secteur Cantegraille
», l'urbanisation n’est autorisée que dans le cadre d’'une opération d’'aménagement d’ensemble.

- Les constructions a usage d’habitation comprises dans un programme de plus de 5 logements
ou 500 m? de surface de plancher habitation, a condition que :

o 30% au moins du nombre de logements ou 30% de la surface de plancher habitation
soient affectés a des logements locatifs sociaux financés par les préts aidés par I'Etat
suivants : PLUS, PLS ou PLA|, ....

Le nombre de logement obtenu sera arrondi au nombre de logements le plus proche. N’entrent
pas dans le nombre de logements pris en compte pour le calcul des 30%, les logements obtenus
en application de l'article L.151-28 du code de l'urbanisme.

- Les constructions a usage d’habitation comprises dans un programme de plus de
15 logements ou 1 500 m? de surface de plancher habitation, a condition que :

o 40% au moins du nombre de logements ou 30% de la surface de plancher
habitation soient affectés a des logements locatifs sociaux finances par les préts aidés
par |'Etat suivants : PLUS, PLS, PLAI ou PSLA, ...

- Les constructions et installations a usage d’artisanat a condition :

o Qu’elles ne provoquent pas de nuisances incompatibles (visuelle, sonore ou
olfactive) avec la vocation également d’habitation de la zone,

o Qu’elles forment avec I'habitation, lorsqu'elle existe, un batiment unique d'une
architecture homogeéne.

- Les constructions et installations a usage de commerces de détail d’'une surface de vente
maximale de 150 m?

- Les installations classées a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie
et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes les dispositions
pour atténuer leurs incidences sur les milieux environnants et les rendre compatibles avec ces
derniers : intégration architecturale et paysagere, co-visibilité, atténuation des nuisances sonores.
- Les ouvrages techniques sans tenir compte des dispositions des articles UC.3 a UC.11 a
condition qu'ils soient nécessaires aux équipements d'intérét collectif ou aux services publics.

2. En secteur UC2 :

- Pour les extensions des constructions d’habitations existantes a la date d’approbation de la
présente 2° révision, est autorisé 30m? d’emprise au sol et 30 % de surface de plancher
maximum.
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- Les annexes (hors piscine) aux constructions d’habitation existantes sont autorisées a
condition qu’elles soient implantées a une distance maximale de 10 m de I'habitation.

- Les piscines sont autorisées a condition qu’elles soient implantées a une distance maximale de
10 m de I'habitation

Dans les espaces a préserver et identifiés sur le document graphique de zonage, au titre de

I'article L.151-23 du code de l'urbanisme, seuls les travaux d’entretien sont autorisés, toutes les
constructions nouvelles sont interdites.

SECTION 2 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UC.3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

1. Principes généraux
Dans tous les cas, toutes les autorisations d’urbanisme doivent étre compatibles avec le cahier
des prescriptions des voiries et de la collecte des déchets tel qu’annexé au présent réglement.

2. Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif a une voie, positionné et
aménagé pour les véhicules et présentant la moindre géne et le moindre risque pour la
circulation et les usagers de cet accés, en prenant en compte la nature et 'intensité du trafic sur
cette voie.

Les caractéristiques géométriques et mécaniques des accés et des voies doivent étre
conformes aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur afin de faciliter la
circulation et 'approche des piétons et des personnes a mobilité réduite des moyens d’urgence
et de secours des véhicules d’interventions des services collectifs et bennes a ordures
ménageres.

Leur largeur ne pourra étre inférieure a 4 métres ou plus dans certains cas particuliers, exempt
de tout obstacle.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur I'une de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Il n‘est admis qu'un acceés direct sur la RD 632 par unité fonciére.

2. Voiries et impasses existantes ou a créer

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Toutes les voies nouvelles devront respecter les dispositions fixées par les orientations
d’aménagement et de programmation lorsqu’elles existent.

La largeur minimum de I'emprise des voies de circulation est fixée a :
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- 4,50 m pour les voies desservant 1 a 4 logements, ou de 1 a 4 lots. Ces voies devront étre
aménagées de maniére a permettre un partage de I'espace entre tous les usagers (voitures, piétons,
Vélos).

- 6,00 m pour les voies desservant 5 logements et plus, ou 5 lots et plus.

Pour les voies desservant plus de 5 logements ou 5 lots, il sera exigé en plus un aménagement
modes doux d’une largeur minimale de 1,50 m, exempt de tout obstacle.

Ces aménagements modes doux devront étre maillés sur les cheminements piétons existants ou
a créer en limite de I'unité fonciére, sauf dans les espaces concernés par des OAP

Les voies nouvelles ou a créer se terminant en impasse doivent étre aménagées de facon a
permettre aux véhicules lourds et de secours de faire demi-tour tout en étant conforme aux
préconisations du Service Départemental d’Incendie et de Secours et du service de collecte des
déchets ménagers.

Et-gque-la longueur n’excéde par 60m, aire de retournement incluse, sauf dans les espaces
concernées par des OAP.

Si la collecte des déchets nécessite le passage d’un véhicule de collecte dans I'opération, une
raquette de retournement devra étre aménagée. Cette raquette devra répondre aux exigences
en matiére de desserte par les services de collecte des déchets.

Il pourra étre exigé que les voies en impasse soient prolongées jusqu’a une voie existante ou
jusqu’en limite de l'unité fonciére a titre de voie ou par un espace vert ou par un cheminement
piéton, afin de permettre une intégration adaptée et fonctionnelle de I'opération au reste de la
Zone ou une structuration progressive du quartier.

3. Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la
mise en ceuvre de la collecte des déchets urbains dans les meilleures conditions techniques et
d'hygiéne en vigueur et selon les régles demandées par le service délégataire.
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ARTICLE UC.4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D’ENERGIE, D’ASSAINISSEMENT ET DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

1. Eau potable

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
d’eau potable.

2. Assainissement des eaux usées

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
d’assainissement.

En l'absence de réseau d'assainissement collectif, les eaux usées doivent étre recueillies,
traitées et éliminées par un dispositif d'assainissement autonome conforme a la carte d'aptitude
des sols a l'assainissement non collectif et a la réglementation en vigueur.

3. Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements surtout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas I'écoulement des eaux
pluviales, en permettant soit leur infiltration soit leur raccordement & un exécutoire (fossé ou
réseau), par des dispositifs adaptés et dimensionnés.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur ou I'aménageur devra
réaliser, les dispositifs adaptés et dimensionnés autorisant linfiltration, la rétention et
I'évacuation des eaux de pluies vers le réseau collecteur.

Les aménagements devront étre en cohérence avec les prescriptions du schéma directeur de
gestion des eaux pluviales en annexe du dossier de PLU. Dans tous les cas, les occupations et
utilisations du sol doivent étre conformes a larticle 10 du réglement des eaux pluviales de
Réseau3l.

4. Réseaux secs

A moins que la construction ou l'installation dispose de sa propre source de production
d’électricité, chaque construction ou installation nouvelle qui le nécessite, doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’électricité.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble, les réseaux d’électricité, de téléphone et autres

cablages, doivent étre réalisés en souterrain.

5. Réseau de communication électronique

Les équipements et réseaux prévus dans le cadre des opérations d’'aménagement d'ensemble
ne doivent pas entraver la mise en place ultérieure d'un réseau de communication numérique a
haut débit.

Il est imposé la pose de fourreau pour permettre le passage de réseaux de communication
électronique.
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SECTION 3 — CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UC.5 — REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les locaux et installations liées a la collecte des ordures ménagéres ne sont pas assujettis aux
dispositions ci-apres.

UCS.1. Par rapport aux voies privées et publiques et aux emprises publiques

Dans le cas de voies privées, la limite séparative entre I'espace commun (voie, chemin piéton,
piste cyclable, espaces verts...) et le terrain d'usage privatif est assimilée a 'alignement.

Dans le cas d'une propriété entourée par une communale et départementales, les régles
applicables découleront du positionnement de I'accés principal.

1°) Par rapport aux voies publiques, emprises publiques

A. Par rapport aux routes départementales, toute construction nouvelle doit étre implantée, a une
distance :

- De I'axe de la RD 632 au moins égale a 20 métres.

- De I'axe de la R.D 68 et 82 au moins égale a 15 métres.

-Dans tous les cas les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 6 m de
I'alignement (distance mesurée a partir du bassin intérieur)

- De l'alignement de la R.D. 50 au moins égale a 5 métres dans le secteur UC2 (y compris
pour les piscines ou la distance sera mesurée a partir du bassin intérieur)

B. Par rapport aux adtres voies communales,

Toutes les constructions (y compris les garages et annexes dont les piscines) et les extensions
doivent étre implantées en retrait de I'alignement avec un minimum de 5m.

C Par rapport aux autres emprises publiques
Dans tous les cas, toutes les constructions doivent s'implanter a une distance minimale a 3m de
I'alignement de toutes les autres emprises publiques non précitées

2°) Par rapport aux voies privées

Pour les voies privées, toute construction nouvelle devra étre implantée a une distance au moins
égale a 3 m minimum de l'alignement des voies ouvertes a la circulation publique (voirie non
structurante).

3°) Dispositions spécifiques applicables dans tous les secteurs
D’autres dispositions différentes pourront étre autorisées :
a. Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU, a condition :
- qu’ils ne diminuent pas le retrait existant
- qu’ils ne nuisent pas a la sécurité ou a I'exécution de travaux publics
b. Dans le cas de nouvelles opérations de lotissements ou nouveaux groupes d’habitation,
par rapport aux voies internes, a condition que :
- elles valorisent 'organisation urbaine et architecturale de 'opération,
- elles soient mentionnées et justifiées aux permis de construire ou d’'aménager

Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux services
publics seront implantées a 'alignement ou en retrait de I'alignement des voies d'une distance au
moins égale a 1 métre a I'exclusion des routes départementales énoncées au paragraphe 1 pour
lesquels les marges de recul restent applicables.

Toute construction doit étre implantée a une distance de la créte de berge des cours d’eau au

moins égale a 4 metres. Dans le cas d’une limite dans un fossé existant, la distance d’'implantation
sera mesurée a partir de la créte du fossé.
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UC5.2. Par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions devront étre implantées a une distance de la limite séparative au moins
égale a la moitié de la hauteur des constructions sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

2. La construction en limites séparatives est admise. Les constructions pourront étre
implantés en limites séparatives, a condition que la longueur cumulée des béatiments mesurée sur
les limites séparatives n'excede pas 10 métres pour une méme limite ni 20 metres pour I'ensemble
des limites séparatives de I'unité fonciére :

- La hauteur des facades sous pignon ne devra pas excéder 4 metres mesurés au faitage sur la
limite séparative

-l

| Limite séparative de propriété

H = 4 m au maximum L = 10m au maximum

La hauteur des facades mesurées sur la limite séparative sous la sabliére sise au bas du versant
de la couverture (ou au sommet du mur de facade dans le cas de toitures plates ou dans le cas
de toitures descendantes orientées chez soi) ne devra pas excéder 2,5 métres.

H<250m

Annexe 1 pente descendante
vers chez soi

Voisin

iLimites séparatives

[r— &

|

1)
=2
T

i

| Limite séparative de propriété
H= 2.5 m au maximum L= 10 m au maximum
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S ¢ S
i : .
| Implantation d'anglel Implantation d'angleJ ‘ ==
— ==
| = E=
L« L+ ¢ =20m maxi L+ ¢ =20m maxi
| Limite séparative de propriété

L+{=20 m au maximum

3. Les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date d'approbation
de la présente 2° révision & une distance inférieure a celles énoncées ci-dessus peuvent étre
autorisés sans tenir compte des dispositions ci-avant a condition que sils ne rejoignent pas la
limite séparative, ils ne diminuent pas le retrait existant.

4. Les piscines hors sol, les piscines enterrées non couvertes ou dont la couverture, fixe ou
mobile, a une hauteur au-dessus du sol inférieur a un métre quatre-vingts, devront étre
implantées a une distance des limites séparatives latérales au moins égale a 2 métres mesurés
a compter du bord intérieur du bassin.

5. Lorsqu’un fossé existe en limite séparative, la distance d’implantation par rapport a la limite
séparative est prise a partir de la créte du fossé

UCS5.3. Par rapport aux autres sur une méme propriété

ARTICLE UC.6 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le coefficient d’'emprise au sol est le rapport entre I'emprise au sol et la surface de terrain. Il
est fixé a :

0.25 pour les terrains de 0 a 1500mz2 inclus

0.2 pour les terrains de plus de 1501m?2

Il nest pas fixé de coefficient d’emprise au sol pour les constructions et installations
nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux services publics, ni pour les annexes de
moins de 10m? et les bassins de piscines jusqu’a 32m?2.

Dans le secteur UC2, 'emprise au sol maximale est fixée a 400m? (existant, plus les extensions
et toutes les annexes comprises).

ARTICLE UC.7 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée sous sabliére sise au bas du versant de la couverture
ou au point haut de I'acrotére, a compter du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet. Cette hauteur des constructions ne

pourra pas excéder 6.50 metres.

Les dispositions du paragraphe 2 ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions nécessaires aux
équipements d’intérét collectif et aux services publics lorsque les activités auxquelles ces
constructions sont dédiées ou les recommandations techniques conduisent a un dépassement de

la hauteur maximale.
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ARTICLE UC.8 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

Tous les aménagements, toutes les restaurations et constructions doivent présenter un aspect
extérieur compatible avec le caractére des lieux avoisinants de fagon a pouvoir s’harmoniser avec
leur environnement architectural et paysager.

Sont admis, dans le respect du premier alinéa ci-dessus et a condition qu’ils soient en harmonie
avec larchitecture du batiment, les matériaux et les dispositifs favorisant la performance
environnementale des constructions et les énergies renouvelables (utilisation et production).

Sont interdits toutes imitations d'une architecture atypique étrangére a la typologie locale.

1. Facades

Les constructions nouvelles et les ravalements de constructions devront étre traités dans les
matériaux et les couleurs leur permettant de s'intégrer aux batiments existants environnants.

Sont notamment interdits I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings...), ainsi que l'imitation de matériaux.

2. Toitures

Les toitures présentant une ou plusieurs pentes apparentes doivent étre en tuiles romanes ou
similaires. Les tuiles noires ou anthracite sont interdites.
La pente des toitures sera comprise entre 25% et 35%, sauf pour les toitures en terrasse, les
vérandas ou les annexes de moins de 20m2.
Les toitures terrasses sont autorisées a condition :
- soit d’étre végétalisées,
-soit de permettre la mise en place de dispositifs de production d'énergies renouvelables a
condition gu’ils soient en harmonie avec I'architecture du batiment.
Dans le cas de toitures végétalisées, les essences devront étre adaptées a cette fonction.
Dans tous les cas, les toitures terrasse en limite séparative sont autorisées a conditions qu’elles
ne soient pas accessibles.

4. Clétures sur voies, ou emprises publiques ou privées

4.1. Clétures sur voie emprises publiques ou voies privées

La cl6éture sur voie ou emprise publique ou privée devra étre composée d’'un mur plein d’'une
hauteur minimum de 0.6m et d’'une hauteur maximale de 1.40m surmontée ou non d’une grille,
grillage ou de lisses. Dans tous les cas en bordure de rue, la hauteur maximale de la cl6ture ne
devra pas excéder 1.8m. Dans le cas de voies privées ouvertes a la circulation publique, le
soubassement sera de 0.2m minimum, surmonté d’une grille, grillage, lisses sans pouvoir dépasser
une hauteur de 1.8m.

Les murs en galets existants devront étre conservés dans la mesure du possible sauf si pour des
raisons techniques leur démolition s’impose.

La facade co6té rue et voisins situés en limite devra étre enduite en cohérence avec la teinte de la
facade de la construction principale.

L’emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les lames en bois brut sont
interdites sur les voies et emprises publiques.

4.2 Clétures en limites séparatives
La hauteur maximale des clotures est fixée a 2m.
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4.3 Clotures en zone inondable

Les clétures devront étre transparentes hydrauliquement. Elles ne devront pas faire I'objet
d'ajouts ultérieurs de nature a faire obstacle a I'écoulement (cf dispositions générales).

4.34 Autres dispositions

Il n’est pas imposé de hauteur maximale de cloture pour les équipements d'intérét collectif et
services publics GINASPIC.

Dans les espaces concernés par 'OAP thématique environnementale, un passage pour la
petite faune devra étre prévu tous les 10m linéaires. Ce passage devra étre d’'une largeur
minimale de 0.3m.

Dans le cas de l'implantation de haies, celles-ci devront se conformer aux dispositions
prévues l'article UC.10 en matiére de choix des essences. Les haies mono-spécifiques (d’'une
seule essence) sont a éviter. Les haies vives devront privilégiées le choix d'essences
panachées selon le listing figurant en annexe.

5. Installations techniques

Les éléments techniques (boitiers, coffrets, armoires,...) nécessaires au bon
fonctionnement des réseaux et services publics, seront intégrés a la construction ou non
visibles depuis I'espace public, en cas d’impossibilité ils seront encastrés en facade ou
masqués par un habillage de qualité en harmonie avec la construction sans porter de géne
a la circulation.

Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux
services publics ne sont pas soumises aux dispositions ci-dessus.

ARTICLE UC.9 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies de circulation, a raison de 25 m? par emplacement, voirie
comprise®.

Les aires de stationnement non imperméables sont a privilégier.
Les dispositions ci-dessous s'appliqguent également dans le cas de changement de destination.

Le nombre exigé d’emplacements de stationnement est arrondi au nombre entier le plus proche

(au nombre entier supérieur en cas de nombre médian).

Les constructions et opérations d'aménagement d'ensemble qui le nécessitent devront prévoir

des places de stationnement pour handicapés conformément a la réglementation en vigueur.

Dans les opérations d’'aménagement d’ensemble (lotissements, permis valant division parcellaire,
permis groupés collectifs ou non) devront étre réalisés dans I'espace collectif de I'opération des

places de parkings visiteurs en sus des dispositions énoncés dans le paragraphe 2 ci-apres.

Pour les parkings visiteurs :
-1 place par lot ou logement pour les lotissements et groupes d’habitation valant division

Si réalisation d’'une résidence fermée les places de parkings visiteurs devront se situer en bordure
du domaine public, elles devront étre non closes pour en permettre I'acces et étre a l'intérieur du

périmétre de I'opération.
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- 2. Les dispositions ci-dessous s’appliquent au terrain d’assiette du permis de construire ou de la
déclaration préalable.

Il est exigé dés le premier m? de chaque tranche, sur le terrain d'assiette de I'opération :

Destination de la construction Nombre de places a prévoir
Habitat
Création d'une surface de plancher inférieure &|1 place de stationnement
2 places de stationnement par
logement
Création d'une surface de plancher supérieur &
40m?
Logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat| 1 place par logement
Activités
Commerce :
Si surface de vente inférieure a 300m? 0,75 fois la surface de vente
2 places par tranche de 100m? de
Pour les autres commerces surface de vente
1 place par tranche de 40m? de surface
Bureaux de plancher
Hébergements hoteliers et restauration 1 place par chambre
1 place pour 20m? de salle de

Pour les hotels-restaurants, les normes ci-dessus ne se cumulent pas. S'applique la norme
autorisant le plus grand nombre d'emplacements.

1 place par tranche de 80m? de
Artisanat surface de plancher

Equipements
Etablissements scolaires 2 places par classe

Pour les constructions et établissements non prévus ci-dessus, le nombre de places de
stationnement sera fonction de la destination de la construction et des possibilités de sa
fréquentation.

3. Le stationnement des bicyclettes et des deux roues motorisées : Dans les opérations de
plus de 1500 m? de surface de plancher, des emplacements doivent étre réalisés de maniére a
étre aisément accessibles et sur des emplacements aménagés (couverts et sécurisés).

4, Le stationnement pour véhicule hybride, avec recharge électrique, doit étre conforme au
Code de la Construction et de I'Habitation (articles R111-14-2 et R111-14-3).

5. Les aires de stationnements destinées aux parkings visiteurs doivent étre compatibles avec
les dispositions fixées dans les orientations d’aménagement et de programmation, lorsqu’elles
existent.

6. Le stationnement lié aux constructions a destination d’équipements collectifs et d’intérét
public est a déterminer en fonction de leur nature, localisation et fonctionnement.
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ARTICLE UC.10 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS

1. Plantations existantes
Les arbres isolés ou plantations d’alignements existants sont & conserver et a protéger. Tout arbre
abattu ou détérioré doit étre remplacé, dans la mesure du possible.

2. Gestion des eaux pluviales

Les bassins de rétention des eaux de pluies a I'air libre et/ou les noues devront étre paysageés.
La partie émergée des bassins de rétention devra étre utilisable pour la promenade et le repos et
pourra alors étre assimilée aux espaces collectifs accessibles (cf.4.2) entrant-dansle-caleul-des

5%-cl-dessus-sans-Cre-sewmisoexdgence-diun-scultenant

3. Aires de stationnement

Les aires de stationnement aériennes seront plantées a raison d’un arbre pour quatre places de
stationnement.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble (9 logements et plus), les aires de stationnement

4. Espaces verts

4.1 Espaces verts privatifs

Par exception prévue a l'article R.151-21-alinéa 3 du code I'urbanisme, les dispositions ci-dessous
s'appliquent aux lots issus d'un lotissement ou de la construction de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette fait I'objet d'une division en propriété ou en jouissance. Hors ces cas, elles
s'appliquent au terrain d'assiette du permis de construire ou de la déclaration préalable pour
construction.

70% minimum de la surface du terrain devra étre traitée en espace de pleine terre et comporter au
moins 1 arbre de haute tige par tranche de 200 m? de terrain. Le pourcentage précité est ramené
a 30% dans les espaces soumis a OAP.

4.2 Espaces verts communs
Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas dans les espaces soumis a O.A.P., dans tous les autres

cas, pour les opérations d’ensemble, il est imposé les pourcentages suivants en fonction de la taille
de la parcelle :

<400 m2 Exclue
401 a 1000 m2 10 %
1001 a 1500 m2 15 %

>1501 m2 25%
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5. Plantations en limite

5.1 Toute nouvelle construction principale soumise a une autorisation d’'urbanisme située sur un
terrain d’assiette limitrophe a une zone agricole ou naturelle délimitée au document graphique de
zonage, devra prévoir des plantations en limite des zones précitées afin de constituer un espace
de transition.

5.2 En cas d’occupation a usage d’activités, une haie sera obligatoirement plantée au droit des
limites séparatives avec des constructions existantes a usage d’habitation les-zenes-a-vocation
d'habitat. Cette haie sera composée des essences locales conformément au paragraphe 7 ci-
dessous, étagée (arbres de haute tige, arbuste, buissonnants) afin de procurer un écran visuel
efficace.

6. Choix des essences pour les plantations

Les essences choisies pour les plantations : arbres, arbustes, buissons et vivaces, seront issues
de la palette végétale locale en s’appuyant sur la palette jointe en annexe du présent réglement.
Les plantes invasives seront proscrites (Cf. liste annexée au présent réglement) et les haies mono-
spécifiques (d’'une seule essence) sont a éviter.

Le traitement environnemental et paysager des espaces non-batis doit en outre, étre compatible
avec les dispositions fixées dans les espaces soumis a orientation d’aménagement et de
programmation, lorsqu’elles existent

7. Coefficient de biotope par surface

Les autorisations d’'urbanisme pour les annexes de moins de 10m? et les piscines d’'une superficie
de bassin allant jusqu’a 32m? indépendamment de la taille des parcelles ne sont pas concernées.

Toutes les dispositions précitées ne doivent pas faire obstacle a I'application d’'un coefficient de
biotope par surface devant respecter les critéres suivants :

Ville verte
Unité fonciére de 401 a 800m?
0.5
Unité fonciére de 801 a 1500m?
0.6
Unité fonciere de plus de
1501m? 0,7

Le coefficient de biotope par surface tient compte de la valeur écologique des aménagements
selon les critéres suivants :

Coefficient de|

Types Description du type de surface valeur
surfaces écologique
Surfaces Revétement imperméable pour l'air et 0
imperméables  |1'eau (exemple : béton, bitume, ...)
_|Revétement perméable pour l'air et I'eau,
Surfaces seMiinfiraion deau de pluie, avec
ouvertes 0,5

végétalisation (exemple : dallage de bois,
pierres de treilles de pelouse, ...)

Espaces verts| Espaces verts sans continuité avec une pleine
sur dalle terre et dans une épaisseur de terre vegetale 0,7
inférieure & 0,8m
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Espaces verts| Continuité avec la terre naturelle 1
en pleine terre

Toiture Toiture  végétalisée, mur végétalisé
végétalisée, conforme aux régles de l'art
mur végétalisé

0.7

ARTICLE UC.11-OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES

CONSTRUCTIONS
Les occupation et utilisations du sol doivent étre compatibles avec les dispositions de 'OAP
thématique environnementale quand elle s’applique.
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ZONE UE
Rappel du caractére de la zone : Extrait de la zone UE UB (source :
extrait du
Rapport de présentation)
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Certains espaces sont concernés par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d’Inondation approuvé le 05/08/2021. Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation s’impose, en
tant que servitudes d'utilité publique a toutes les demandes d’autorisations en matiére d’occupation
ou d’utilisation des sols.

SECTION 1 -DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

ARTICLE UE.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits, y compris hors de la zone inondable :
Les occupations et utilisations du sol autres que celles admise a I'article 2.

ARTICLE UE.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Dans le secteur UEg, seules les occupations et utilisations du sol indispensables au bon
fonctionnement de TEPHAD sont autorisées.

- Les constructions et installations a condition qu'elles soient nécessaires aux équipements d’intérét
collectif ou aux services publics.

- Les ouvrages techniques sans tenir compte des dispositions des articles UE.3 a UE.11, a condition
qu'ils soient nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux services publics.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement a condition qu'elles soient
nécessaires aux constructions admises et qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie
et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes les dispositions
pour atténuer leurs incidences sur les milieux environnants et les rendre compatibles avec ces
derniers : intégration architecturale et paysagere, co-visibilité, atténuation des nuisances sonores.

- Les installations classées a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et
a la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes les dispositions pour
atténuer leurs incidences sur les milieux environnants et les rendre compatibles avec ces derniers :
intégration architecturale et paysagere, co-visibilité, atténuation des nuisances sonores.

-Dans tous les cas, les constructions autorisées devront étre en dehors des espaces inondables.
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SECTION 2 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UE.3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Principes généraux
Dans tous les cas, toutes les autorisations d’'urbanisme doivent étre compatibles avec le cahier des
prescriptions des voiries et de la collecte des déchets tel qu’annexé au présent reglement.

2. Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciere doit avoir un accés privatif a une voie, positionné et
aménagé pour les véhicules et présentant la moindre géne et le moindre risque pour la circulation
et les usagers de cet acces, en prenant en compte la nature et l'intensité du trafic sur cette voie.

Les caractéristigues géométriques et mécaniques des accés et des voies doivent étre conformes
aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur afin de faciliter la circulation et
I'approche des piétons et des personnes a mobilité réduite des moyens d’urgence et de secours des
véhicules d’interventions des services collectifs et bennes a ordures ménageéres.

Leur largeur ne pourra étre inférieure a 3 meétres ou plus dans certains cas particuliers, exempt de
tout obstacle.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'accés sur 'une de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3. Voiries et impasses existantes ou a créer

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

4. Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise
en ceuvre de la collecte des déchets urbains dans les meilleures conditions techniques et d'hygiéne
en vigueur et selon les regles demandées par le service délégataire.

ARTICLE UE.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ENERGIE, D’ASSAINISSEMENT ET DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

1. Eau potable

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau d’eau
potable.

2. Assainissement des eaux usées

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
d’assainissement.
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En I'absence de réseau d'assainissement collectif, les eaux usées doivent étre recueillies, traitées
et éliminées par un dispositif d'assainissement autonome conforme a la carte d'aptitude des sols a
I'assainissement non collectif et & la réglementation en vigueur.

3. Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements surtout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas I'écoulement des eaux
pluviales, en permettant soit leur infiltration soit leur raccordement & un exécutoire (fossé ou réseau),
par des dispositifs adaptés et dimensionnés.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur ou lI'aménageur devra
réaliser, les dispositifs adaptés et dimensionnés autorisant l'infiltration, la rétention et I'évacuation
des eaux de pluies vers le réseau collecteur.

Les aménagements devront étre en cohérence avec les prescriptions du schéma directeur de
gestion des eaux pluviales en annexe du dossier de PLU. Dans tous les cas, les occupations et
utilisations du sol doivent étre conformes a l'article 10 du réglement des eaux pluviales de
Réseau3l.

4, Réseaux secs

A moins que la construction ou l'installation dispose de sa propre source de production d’électricité,
chaqgue construction ou installation nouvelle, qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’électricité.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble, les réseaux d’électricité, de téléphone et autres
cablages, doivent étre réalisés en souterrain.
5. Réseau de communication électronique

Les équipements et réseaux prévus dans le cadre d’'un aménagement ou d’une construction ne
doivent pas entraver la mise en place ultérieure d'un réseau de communication numérique a haut
débit.

Il est imposé la pose de fourreau pour permettre le passage de réseaux de communication
électronique.
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SECTION 3 — CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UE.5 — REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les locaux et installations liées a la collecte des ordures ménagéres ne sont pas assujettis aux
dispositions ci-apres

UES.1. Par rapport aux voies privées et publiques et aux emprises publiques

Dans le cas de voies privées, la limite séparative entre I'espace commun (voie, chemin piéton,
piste cyclable, espaces verts...) et le terrain d'usage privatif est assimilée a l'alignement.

Dans le cas d'une propriété entourée par une communale et départementales, les regles
applicables découleront du positionnement de I'acces principal.

1. Par rapport aux routes départementales, toute construction nouvelle doit étre implantée, a une
distance :

- A une distance de I'axe de la RD 632 au moins égale & 35 métres, sauf pour les constructions
d’intérét public ou collectif

- De I'axe de la R.D. 68 au moins égale a 20 métres-

- De la R.D. 82 au moins égale a 5 métres de I'alignement.

- Dans le secteur UEa, a l'alignement de la limite d’emprise de 'lER28 au moins égale a 2 m.
Sauf dispositions contraires précitées, dans tous les autres cas les piscines doivent étre implantées
a une distance minimale de 6 m de I'alignement (distance mesurée a partir du bassin intérieur)

2. Par rapport aux voies communales :

Les constructions doivent étre implantées a un recul minimal de 5m de I'alignement sauf pour les
constructions d’intérét public ou collectif

3. Dans tous les cas, toutes les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 3m
de toutes les autres emprises publiques non précitées
4. Pour les voies privées, toute construction nouvelle devra étre implantée a une distance au moins
égale a 3 m minimum de I'alignement des voies privées ouvertes a la circulation publique (voirie
non structurante).
5. D’autres dispositions différentes pourront étre autorisées :
a. Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU, a condition :
- qu’ils ne diminuent pas le retrait existant
- qu’ils ne nuisent pas a la sécurité ou a I'exécution de travaux publics
b. Dans le cas de nouvelles opérations de lotissements ou nouveaux groupes
d’habitation, par rapport aux voies internes, a condition que :
- elles valorisent I'organisation urbaine et architecturale de I'opération,
- elles soient mentionnées et justifiées aux permis de construire ou d’aménager
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UES5.2. Par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives. Dans tous les autres
cas, elles doivent s’implanter a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment a
édifier avec un minimum de 5 métres.

Pour le secteur UEa, les constructions peuvent s’implanter en limite séparative.

Lorsqu’un fossé existe en limite séparative, la distance d’'implantation par rapport a la limite séparative
est prise a partir de la créte du fossé

UES5.3. Par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE UE.6 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur UEg, le coefficient d’'emprise au sol est fixé a 0.4

ARTICLE UE.7 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée sous sabliére sise au bas du versant de la couverture ou
au point haut de l'acrotére, a compter du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur des constructions ne pourra excéder 14 metres. Un dépassement de hauteur est admis
lorsque des normes spécifiques l'exigent.

ARTICLE UE.8 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

1. Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le caractére des lieux
avoisinants, en harmonie avec leur environnement architectural et paysager.

Sont admis, dans le respect du premier alinéa ci-dessus et a condition qu’ils soient en harmonie
avec larchitecture du batiment, les matériaux et les dispositifs favorisant la performance
environnementale des constructions et les énergies renouvelables (utilisation et production).

Sont interdits toutes imitations d'une architecture atypique étrangere a la typologie locale. En toiture,
Les tuiles noires ou anthracite sont interdites.
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2. Facades:
Sont interdits I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings...),
ainsi que l'imitation de matériaux.

Les bardages bois et métalliques sont autorisés. Dans le cas de bardages métalliques, les teintes
devront étre de couleur neutre. Le blanc est proscrit.

Toutes les fagades d’'un méme batiment ou d’'un ensemble de batiments, les murs séparatifs, doivent
étre traités avec le méme soin que la fagcade principale et en harmonie avec elle.

Le nombre de matériaux visibles devra étre limité. Devra notamment étre évité la superposition par
tranches de matériaux de natures différentes.
3. Locaux et installations techniques :

Les locaux techniques doivent étre intégrés a la construction principale. En cas d’impossibilité
technique, ils doivent étre traités en harmonie avec elle.

Les éléments techniques (boitiers, coffrets, armoires,...) nécessaires au bon fonctionnement
des réseaux et services publics, seront intégrés a la construction ou non visibles depuis I'espace
public, en cas d'impossibilité ils seront encastrés en facade ou masqués par un habillage de
gualité en harmonie avec la construction sans porter de géne a la circulation.

4. Les cl6tures sur voies, ou emprises publiques ou privées :

Les dispositions ci-apres ne s’appliquent que dans le secteur UEg.
Les clétures seront constituées :

- Soit d’'un mur bahut d’'une hauteur maximale de 1.50 meétre.

- Soit d'une grille soit d'un grillage ou d’'une lisse, surmontant ou non un mur bahut dont la
hauteur ne pourra excéder 2 metres.

4.1. Clétures sur voie, emprise publique ou voies privées

Dans tous les cas, la hauteur totale des clétures sur rues, ne pourra dépasser 2 métres. La facade
c6té rue et voisins situés en limite devra étre enduite en cohérence avec la teinte de la facade de
la construction principale.

4.2. Clétures en limites séparatives
Dans tous les cas, la hauteur maximale des cl6tures est fixée a 2 métres en limites séparatives.

4.3. Autres dispositions
Dans le cas de l'implantation de haies, celles-ci devront se conformer aux dispositions prévues
larticle UE.10 en matiére de choix des essences. Les haies mono-spécifiques (d’'une seule
essence) sont a éviter.
Dans le cas d’un grillage ou d’une grille, ces derniéres seront caractérisées de la maniére suivante

Les mailles devront si possible étre suffisamment larges pour permettre le passage de la petite
faune (hérissons, lapins...) ;

- Dans le cas de grillage avec des mailles plus étroites ou rigides, il conviendra de prévoir un
espace d’au moins 10 cm par rapport au sol pour laisser circuler la petite faune ;

- Les teintes retenues devront permettre une intégration dans le paysage (conformément a la
palette de couleurs en annexe) ;
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- Une harmonisation des clétures grillagées sur 'ensemble de la zone devra étre recherchée, que
ce soit au niveau des teintes et de la structure.

- Dans le cas de la mise en place de portails d’entrées, une certaine homogénéité sera

a prévoir.

Dans tous les cas, 'usage a nu des matériaux destinés a étre recouvert est interdit.

5. Lestoitures:

Dans le secteur UEg, sont admises les constructions d’architecte contemporaine avec toiture
végetalisée en tout ou partie. Les tuiles noires ou anthracite sont interdites. La pente des toitures
sera comprise entre 25 et 35%. Les toitures terrasses sont autorisées.

ARTICLE UE.9 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies de circulation.

Les aires de stationnement non imperméables sont a privilégier. Dans le secteur UEg, il est exigé
une place de stationnement pour 2 chambres.

Des places de stationnement pour personnes a mobilité réduite devront étre réalisées
conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UE.10 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS

1. Plantations existantes
Les arbres isolés ou plantations d’alignements existants sont a conserver et a protéger. Tout arbre
abattu ou détérioré doit étre remplacé, dans la mesure possible.

2. Gestion des eaux pluviales

Les bassins de rétention des eaux de pluies a l'air libre et/ou les noues devront étre paysagés.

3. Aires de stationnement

Les aires de stationnement aériennes seront plantées a raison d’'un arbre pour deux places de
stationnement.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble (9 logements et plus), les aires de stationnement

4. Choix des essences pour les plantations

Les essences choisies pour les plantations : arbres, arbustes, buissons et vivaces, seront issues
de la palette végétale locale en s’appuyant sur la palette jointe en annexe du présent réglement.

Les plantes invasives seront proscrites (Cf. liste annexée au présent reglement) et les haies mono-
spécifiques (d’'une seule essence) sont a éviter.
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ARTICLE UE.11 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ZONE UJ
. _ Extrait de la zone UJ UB (source : extrait
Rappel du caractéere de la zone : du
Rapport de présentation)
LE BATIMENT Ij LIJ

La zone UJ couvre des terrains a vocation de
jardins familiaux ou partagés

L

SECTION 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

ARTICLE UJ.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées a I'article UJ.2 ci-aprés.

ARTICLE UJ.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les abris de jardins a condition :
- Qu'ils soient réalisés dans le cadre de jardins familiaux ou partagés ;

- Que I'emprise au sol n'excede pas 10 m? par abri.

SECTION 2 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UJ.3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Principes généraux

Dans tous les cas, toutes les autorisations d’urbanisme doivent étre compatibles avec le cahier des
prescriptions des voiries et de la collecte des déchets tel qu’annexé au présent reglement.
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2. Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciere doit avoir un acces privatif a une voie, positionné et
aménagé pour les véhicules et présentant la moindre géne et le moindre risque pour la circulation
et les usagers de cet acceés, en prenant en compte la nature et 'intensité du trafic sur cette voie. Les
caractéristiques géométriques et mécaniques des accés et des voies doivent étre conformes aux
législations, réglementations et prescriptions en vigueur afin de faciliter la circulation et 'approche
des piétons et des personnes a mobilité réduite des moyens d’urgence et de secours des véhicules
d’interventions des services collectifs et bennes a ordures ménageéres.

ARTICLE UJ.4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

Non réglementé.

SECTION 3 — CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UJ.5 — REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
UJ5.1. Par rapport aux voies privées et publiques et aux emprises publiques

Dans le cas de voies privées, la limite séparative entre I'espace commun (voie, chemin piéton, piste
cyclable, espaces verts...) et le terrain d'usage privatif est assimilée a l'alignement.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a une distance de l'alignement des voies au
moins égale & 3 métres.

UJ5.2. Par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a
la moitié de la hauteur de la construction avec un minimum de 3 métres.

UJ5.3. Par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE UJ.6 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UJ.7 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée sous sabliére sise au bas du versant de la couverture ou
au point haut de l'acrotére, a compter du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet. La hauteur des abris de jardin ne
pourra excéder 2,5 metres.

ARTICLE UJ.8 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS
Non réglementé.
ARTICLE UJ.9 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Non reglementé.
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ARTICLE UJ.10 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS

Non réglementé

ARTICLE UJ.11 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Les autorisations d’'urbanisme pour les annexes de moins de 10m? et les piscines d’une superficie
de bassin allant jusqu’a 32m? indépendamment de la taille des parcelles ne sont pas concernées.
Toutes les dispositions précitées ne doivent pas faire obstacle a I'application d’'un coefficient de
biotope par surface devant respecter les critéres suivants :

Ville verte
unité fonciere de 401 a 800m?
0,5
unité fonciere de 801 a 1500m?
0,6
unité fonciere de plus de
1501m? 07

Le coefficient de biotope par surface tient compte de la valeur écologique des aménagements
selon les critéres suivants :

Coefficient de

Types Description du type de surface valeur
Surfaces Revétement imperméable pour l'air et 0

imperméables  [1eau (exemple : béton, bitume, ...)

Revétement perméable pour l'air et l'eau,
infiltration  deau de  pluie, avec
ouvertes végétalisation (exemple : dallage de bois,
pierres de treilles de pelouse, ...)

Espaces verts| Espaces verts sans continuité avec une pleine
sur dalle terre et dans une épaisseur de terre vegétale 0,7
inférieure & 0,8m

Surfaces semi-
0,5

Espaces verts

en pleine terre Continuité avec la terre naturelle 1
Toiture _ S o
végétalisée Toiture  végétalisée, mur végétalisé 0.7

mur végétalisé |conforme aux regles de l'art
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ZONE UR
Rappel du caractere de |a zone : Extrait de la zone UR YUB (source : extrait
du
Rapport de présentation)
La zone UR couvre des terrains situés dans le |:| UR A & /

centre-ville a vocation de renouvellement urbain
via une opération mixte sur des terrains de
maitrise communale

w0 T

e

1N

Par exception prévue a l'article R151-21 alinéa 3 du code de l'urbanisme les dispositions ci-
dessous s’appliquent a chaque lot ou logement dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance

SECTION 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

ARTICLE UR.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées a I'article UR.2 ci-apreés.

ARTICLE UR.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les occupations et utilisations du sol sous condition d’étre destinées a la construction
d’opérations d’ensemble mixtes a destination principale d’habitat.

- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux
services publics.

SECTION 2 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UR.3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES (EXISTANTE OU A CREER), D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Dans tous les cas, toutes les autorisations d’'urbanisme doivent étre compatibles avec le cahier
des prescriptions des voiries et de la collecte des déchets tel qu’annexé au présent réglement.

ARTICLE UR.4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS
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Non réglementé.

SECTION 3 — CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UR.5 — REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

URS.1. Par rapport aux voies privées et publiques et aux emprises publiques

1. Par rapport a la RD82, toute construction nouvelle doit étre implantée, a une
distance :

- De l'alignement au moins égale a 5 m.

URS5.2. Par rapport aux limites séparatives

Non reglementé.

URS.3. Par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE UR.6 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé.

ARTICLE UR.7 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions est mesurée sous sabliére sise au bas du versant de la couverture
ou au point haut de l'acrotére, a compter du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou

d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.
2. La hauteur maximale des constructions Cette hauteur ne pourra excéder 6.50 métres.

3. Les dispositions du paragraphe 2 ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions nécessaires
aux équipements d’intérét collectif et aux services publics lorsque les activités auxquelles ces
constructions sont dédiées ou les recommandations techniques conduisent a un dépassement de

la hauteur maximale.

ARTICLE UR.8 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a

la conservation des perspectives monumentales.
En toiture, les tuiles noires ou anthracite sont interdites

PLAN LocAL D’URBANISME



REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES 66/151

1. Clétures sur voies, ou emprises publiques ou privées

1.1 Clétures sur voie emprises publiques ou voies privées :
Elle devra étre composée d’'un mur plein d’'une hauteur minimum de 0.6m et d’'une hauteur
maximale de 1.40m surmontée ou non d'une grille, grillage ou de lisses. Dans tous les cas en
bordure de rue, la hauteur maximale de la cléture ne devra pas excéder 1.8m. Dans le cas de voies
privées ouvertes a la circulation publique, le soubassement sera de 0.2m minimum, surmonté
d’une grille, grillage, lisses sans pouvoir dépasser une hauteur de 1.8m.
La facade cOté rue et voisins situés en limite devra étre enduite en cohérence avec la teinte de la
facade de la construction principale.
Les murs, lisses et barreaudages de la cléture devront tenir compte de la palette de couleurs
annexée au présent réglement. L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est
interdit. Les lames en bois brut sont interdites sur les voies et emprises publiques.

1.2 Cl6tures en limites séparatives
La hauteur maximale des clotures est fixée a 2m.

1.3 Autres dispositions
Il n’est pas imposé de hauteur maximale de cloture pour les équipements d'intérét collectif et
services publics GINASPIC.
Les haies vives devront privilégiées le choix d’essences panachées selon le listing figurant en
annexe.

ARTICLE UR.9 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies de circulation, a raison de 25 m? par emplacement, voirie comprise?®.
Les aires de stationnement non imperméables sont a privilégier.

Les dispositions ci-dessous s'appliquent également dans le cas de changement de destination.

Le nombre exigé d’emplacements de stationnement est arrondi au nombre entier le plus proche
(au nombre entier supérieur en cas de nombre médian).

Les constructions et opérations d'aménagement d'ensemble qui le nécessitent devront prévoir des
places de stationnement pour handicapés conformément a la réglementation en vigueur.

Dans les opérations d’'aménagement d’ensemble (lotissements, permis valant division parcellaire,
permis groupés collectifs ou non) devront étre réalisés dans I'espace collectif de I'opération des
places de parkings visiteurs en sus des dispositions énoncés dans le tableau ci-apres.

Pour les parkings visiteurs :
-1 place par lot ou logement pour les lotissements et groupes d’habitation valant division

Si réalisation d’une résidence fermée les places de parkings visiteurs devront se situer en bordure
du domaine public, elles devront étre non closes pour en permettre I'acces et étre a l'intérieur du
périmétre de I'opération.

Les dispositions ci-dessous s’appliquent au terrain d’assiette du permis de construire ou de la
déclaration préalable.
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Il est exigé dés le premier m? de chaque tranche, sur le terrain d'assiette de I'opération :

Destination de la construction Nombre de places a prévoir
Habitat
Création d'une surface de plancher inférieure a 1 place de stationnement

2 places de stationnement par logement

Création d'une surface de plancher supérieur a

Logement locatif financé avec un prét aidé de 1 place par logement
Activités
Commerce :
Si surface de vente inférieure a 300m? 0,75 fois la surface de vente
2 places par tranche de 100m? de surface de
Pour les autres commerces vente
1 place par tranche de 40m? de surface de
Bureaux plancher
Hébergements hoteliers et restauration 1 place par chambre

1 place pour 20m? de salle de restaurant
Pour les hotels-restaurants, les normes ci-dessus ne se cumulent pas. S'applique la norme
autorisant le plus grand nombre d'emplacements.

1 place par tranche de 80m? de surface de
Artisanat plancher

Equipements
Etablissements scolaires 2 places par classe

Pour les constructions et établissements non prévus ci-dessus, le nombre de places de
stationnement sera fonction de la destination de la construction et des possibilités de sa
fréquentation.

2. En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d’assiette de I'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre
terrain situé a moins de 200 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a
condition qu'il apporte la preuve gu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

3. Le stationnement des bicyclettes et des deux roues motorisées :

Dans les opérations de plus de 1500 m? de surface de plancher, des emplacements doivent étre
réalisés de maniére a étre aisément accessibles et sur des emplacements aménagés (couverts et
SEcurisés).

ARTICLE UR.10 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS

Non réglementé.
ARTICLE UR.11 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ZONE UX
Rappel du caractére de la zone : Extrait de la zone UX UB (source : extrait
La zone UX correspond aux sites de la commune qui du . _
accueillent principalement des constructions Rapport de presentanrc.)n)
a usage d’activités economiques. I ux: Qi o0 iz
Elle couvre : [ vxa g é@"
- La zone d d'activités de Moundran, i ; f&)
- Le site en limite avec la commune de Plaisance du ' ?

Touch, > £
- Le site de de Nougueris en bordure de la R.D. 68 §
- La zone de la Martinette ; : Y
- La zone de I'impasse des Poussins _ ey
- La zone d'activités commerciales des Portes du o : E\P
Gers. <<XV&

Elle comprend également un secteur UXa lié aux
activités artisanales. Il couvre la zone d’activités artisanales située au bout de l'impasse des
Poussins. Un secteur UXd correspondant a des activités économiques en bordure de la RD632

Certains espaces sont concernés par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation approuvé le 05/08/2021. Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation s’impose,
en tant que servitudes d’utilité publique a toutes les demandes d’autorisations en matiére
d’occupation ou d’utilisation des sols.

Par exception prévue a larticle R151-21 alinéa 3 du code de l'urbanisme les dispositions ci-
dessous s’appliquent a chaque lot ou logement dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance

SECTION 1 -DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

ARTICLE UX.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

- Les constructions et installations a usage :
o D’exploitation agricole et forestiere ;
o D’habitation

- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations
légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,

- L'installation de caravanes,

- L’ouverture et I'exploitation de carriéres,

- Les dépbts de véhicules hors d’usage.

- Les excavations et exhaussements sont interdits
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ARTICLE UX.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les installations classées a condition qu’elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité
et en cas d’accident, aucune insalubrité ni aucun sinistre susceptible de causer des dommages
graves aux personnes et aux biens.

- Les ouvrages techniques sans tenir compte des dispositions des articles UX.3 a UX.11 a condition
gu'ils soient nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

S'appligue le PPRn mouvements différentiels de terrains, approuvé le 22 décembre 2008.

SECTION 2 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UX.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

1. Principes généraux
Dans tous les cas, toutes les autorisations d’urbanisme doivent étre compatibles avec le cahier
des prescriptions des voiries et de la collecte des déchets tel qu’annexé au présent réeglement.

2. Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciere doit avoir un accés privatif a une voie, positionné et
aménagé pour les véhicules et présentant la moindre géne et le moindre risque pour la circulation
et les usagers de cet accés, en prenant en compte la nature et l'intensité du trafic sur cette voie.

Les caractéristiques géométriques et mécaniques des acces et des voies doivent étre conformes
aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur afin de faciliter la circulation et
'approche des piétons et des personnes a mobilité réduite des moyens d’'urgence et de secours
des véhicules d’interventions des services collectifs et bennes a ordures ménageres.

Leur largeur ne pourra étre inférieure & 3 metres ou plus dans certains cas particuliers.

Sont interdits les nouveaux acces directs sur la R.D. 632, R.D.82 et sur la R.D. 68.

3. Voiries
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

4. Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise
en ceuvre de la collecte des déchets urbains dans les meilleures conditions techniques et d'hygiéne
en vigueur et selon les regles demandées par le service délégataire.

ARTICLE UX.4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1. Eau potable

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
d’eau potable.
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2. Assainissement des eaux usées

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
d’assainissement.

Un prétraitement des eaux usées issues d’activités économiques pourra étre imposé avant rejet
dans le réseau collectif d’assainissement.

3. Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements surtout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas I'’écoulement des eaux
pluviales, en permettant soit leur infiltration soit leur raccordement a un exécutoire (fossé ou
réseau), par des dispositifs adaptés et dimensionnés.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur ou I'aménageur devra
réaliser sur son terrain les dispositifs adaptés et dimensionnés autorisant l'infiltration, la rétention
et I'évacuation des eaux de pluies vers le réseau collecteur.

Les aménagements devront étre en cohérence avec les prescriptions du schéma directeur de
gestion des eaux pluviales en annexe du dossier de PLU. Dans tous les cas, les occupations et
utilisations du sol doivent étre conformes a larticle 10 du réglement des eaux pluviales de
Réseau3l.

4. Réseaux secs

A moins que la construction ou l'installation dispose de sa propre source de production d’électricité,
chaque construction ou installation nouvelle, qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’électricité.

Dans les opérations d'aménagement d’ensemble, les réseaux d’électricité, de téléphone et autres
cablages, doivent étre réalisés en souterrain.

5. Réseau de communication électronique

Les équipements et réseaux prévus dans le cadre d’opérations d’aménagement d'ensemble ne
doivent pas entraver la mise en place ultérieure d'un réseau de communication numérique a haut
débit.

Il est imposé la pose de fourreau pour permettre le passage de réseaux de communication
électronique.

SECTION 3 — CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UX.5 — REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les locaux et installations liées a la collecte des ordures ménagéres ne sont pas assujettis aux
dispositions ci-apres.

UX5.1. Par rapport aux voies privées et publiques et aux emprises publiques
Dans le cas de voies privées, la limite séparative entre I'espace commun (voie, chemin piéton,
piste cyclable, espaces verts...) et le terrain d'usage privatif est assimilée a l'alignement.

Dans le cas d’'une construction en angle de rue sur la RD632 c’est la régle de la départementale
qui s’applique.

1. Les constructions doivent étre implantées a une distance de :

PLAN LocAL D’URBANISME



REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES 71/151

- L’axe de la R.D. 632 au moins égale a 25 m pour les batiments d’activités
- L’axe de la R.D.82 au moins égale a 15 m,
- L’axe de la R.D. 68 au moins égale a 15 métres

2. Les constructions doivent étre implantées a une distance de l'alignement des autres
voies au moins égale a 5 m.
3. Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux

services publics seront implantées a l'alignement ou en retrait de I'alignement d'une distance
au moins égale a 1 métre, a I'exclusion des voies énoncées aux paragraphes 1 ci-dessus pour
lesquels les marges de recul restent applicables.

4, Dans le secteur UXd, les constructions doivent étre implantées a 'alignement ou a une
distance de l'alignement des autres voies au moins égale a 3m. En bordure de la RD632, il est
fixé un recul minimal de 5métres par rapport a la limite d’emprise des voies.

UX5.2. Par rapport aux limites séparatives

Toute construction nouvelle doit étre implantée :
- Soit en limite séparative ;

- Soit a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de la hauteur mesurée au
point haut de la construction sans pouvoir étre inférieure & 3 métres. Ce retrait est porté a 4m dans
le secteur UXd.

Lorsqu’'un fossé existe en limite séparative, la distance d’implantation par rapport a la limite
séparative est prise a partir de la créte du fossé. Lorsque la parcelle est en contiguité de zones
dévolues a I'habitat il est imposé un retrait minimal de 5m des limites séparatives.

ARTICLE UX.6 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le coefficient d’emprise au sol est le rapport entre 'emprise au sol et la surface de terrain. Il
est fixé a: 0,6.

Il n'est pas fixé de coefficient d’emprise au sol pour les constructions et installations
nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux services publics.

ARTICLE UX.7 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée sous sabliere ou au point haut de l'acrotére, a
compter du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol
nécessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne pourra excéder pour les constructions a
usage d’activités : 12 metres sur acrotéres ou au point le plus haut de I'acrotére.

En secteur UXa, la hauteur maximale des constructions nouvelles ne pourra excéder, 6.50 métres
sous sabliere ou au point haut de I'acrotére.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas :

- Aux installations telles que pylones, paratonnerres, équipements spécifiques ou fonctionnels de
faible emprise nécessités par la nature de I'activité.

- Aux constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou
aux services publics lorsque des normes spécifiques (gymnase, piscine...) ou les caractéristiques
du batiment attachées a sa destination exigent un dépassement.
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ARTICLE UX.8 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

1. Tous les aménagements, toutes les restaurations et constructions seront congus en
fonction du caractére du site de facon a s'insérer dans la structure existante et a pouvoir
s'harmoniser avec leur environnement architectural et paysager.

Sont admis, dans le respect du premier alinéa ci-dessus et a condition qu’ils soient en harmonie
avec larchitecture du béatiment, les matériaux et les dispositifs favorisant la performance
environnementale des constructions et les énergies renouvelables (utilisation et production).

Sont interdits toutes imitations d'une architecture atypique étrangére a la typologie locale.

2. Facades :

Sont notamment interdits : les imitations de matériaux (fausses briques, faux moellons, fausses,
pierres, faux marbres, faux bois...) et I'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un parement ou d'un enduit, a moins que leur mise en ceuvre soit spécialement étudiée pour en
tirer un effet valorisant pour la composition architecturale ou pour le site.

Les bardages bois et métalliques sont autorisés.

Le nombre de matériaux visibles devra étre limité. Devra notamment étre évité la superposition par
tranches de matériaux de natures différentes

Les facades latérales, arriéres et annexes, les murs extérieurs séparatifs ou aveugles apparents,
doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles, afin
d'assurer I'homogénéité des constructions concernées.

Les locaux techniques doivent étre intégrés a la construction principale. En cas d’'impossibilité
technique, ils doivent étre avec le méme soin que la construction principale et en harmonie avec
elles, afin d'assurer I'homogénéité des constructions concernées.

Les décrochements et les redans architecturaux dans les facades sont admis.

L'harmonie dans les teintes et les tons doit étre recherchée. L'effet de camaieux doit étre préféré
aux contrastes trop accusés. Cependant, les contrastes et les teintes vives sont admis dans la
mesure ou ils valorisent la composition architecturale ou l'espace environnant.

3. Toitures :

Dans le cas d'agrandissement d'une construction existante ou du remplacement de la couverture
existante, il pourra étre utilisé le méme matériau que celui de la couverture de la construction
existante. Les tuiles noires ou anthracite sont interdites. Dans le cas de toitures a pentes, celles-ci
devront étre entre 25 a 35%.

Les toitures terrasses sont autorisées et pourront :

- Soit étre végétalisées,

- Soit permettent la mise en place de dispositifs de production d'énergies renouvelables a condition
gu’ils soient en harmonie avec I'architecture du batiment.

Dans tous les cas, les toitures terrasse en limite séparative sont autorisées a conditions qu’elles
ne soient pas accessibles.

Dans le cas de toitures végétalisées, les essences devront étre adaptées a cette fonction.
4. Clétures sur voies, ou emprises publiques ou privées

4.1 Clbtures sur voie emprises publiques ou voies privées :
Elle devra étre composée d’'un mur plein d’'une hauteur minimum de 0.6m et d’'une hauteur
maximale de 1.40m surmontée ou non d’'une grille, grillage ou de lisses. Dans tous les cas en
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bordure de rue, la hauteur maximale de la cléture ne devra pas excéder 1.8m. Dans le cas de voies
privées ouvertes a la circulation publique, le soubassement sera de 0.2m minimum, surmonté
d’une grille, grillage, lisses sans pouvoir dépasser une hauteur de 1.8m

La facade co6té rue et voisins situés en limite devra étre enduite en cohérence avec la teinte de la
facade de la construction principale.

L’emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les lames en bois brut sont
interdites sur les voies et emprises publiques.

4.2 Clbtures sur limites séparatives

La hauteur maximale des cl6tures est fixée a 2m.

4.3 Clbtures en zone inondable :

Les cl6tures devront étre transparentes hydrauliquement. Elles ne devront pas faire I'objet d'ajouts
ultérieurs de nature a faire obstacle a I'écoulement (cf dispositions générales).

4.34Autres dispositions
Il Nest pas imposé de hauteur maximale de cléture pour les équipements d'intérét collectif et
services publics GINASPIC.

Dans le cas de I'implantation de haies, celles-ci devront se conformer aux dispositions prévues
l'article UX.10 en matiere de choix des essences. Les haies mono-spécifiques (d’'une seule
essence) sont a éviter.

Les haies vives devront privilégiées le choix d’essences panachées selon le listing figurant en
annexe.

5. Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif ou aux services
publics ne sont pas soumises aux dispositions ci-dessus

ARTICLE UX.9 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies de circulation. La surface a prendre en compte pour chaque place
de stationnement (y compris espace de manceuvre) est fixée a 25m?2.

Les aires de stationnement non imperméables sont a privilégier.

Le nombre exigé d’emplacements de stationnement est arrondi au nombre entier le plus proche
(au nombre entier supérieur en cas de nombre médian).

Il est exigé dés le premier m? de chaque tranche de surface de plancher définie ci-dessous :

Activités
Commerce 0,75 fois la surface de plancher
Bureaux 1 place par tranche de 40m? de surface
de plancher
Hébergements hbételiers et restauration 1 place par chambre
1 place pour 5m? de salle de restaurant

Pour les hotels-restaurants, les normes ci-dessus ne se cumulent pas. S'applique la norme
autorisant le plus grand nombre d'emplacements.
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1 place par tranche de 100m? de
Artisanat surface de plancher

Outre les prescriptions précitées, il est exigé 1 place de stationnement par employé ou poste
de travail. Pour les constructions et établissements non prévus ci-dessus, le nombre de places
de stationnement sera fonction de la destination de la construction et des possibilités de sa
fréquentation.

Les constructions et opérations d'aménagement d'ensemble qui le nécessitent devront prévoir
des places de stationnement pour handicapés conformément a la réglementation en vigueur.

Le stationnement lié aux constructions a destination d’équipements collectifs et d’intérét public
est a déterminer en fonction de leur nature, localisation et fonctionnement.

ARTICLE UX.10 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS

1. Plantations existantes

Les arbres isolés ou plantations d’alignements existants sont a conserver et a protéger. Tout
arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé, dans la mesure du possible.

2. Gestion des eaux pluviales
Les bassins de rétention des eaux de pluies a l'air libre et/ou les noues devront étre paysagés.

3. Aires de stationnement

Les aires de stationnement aériennes seront plantées a raison d’un arbre pour quatre places de
stationnement.

Si la conception et le fonctionnement de I'aire de stationnement ne permettent pas la réalisation
des dites-séquences, le pourcentage d’espaces verts privatifs fixé ci-apres sera alors porté a
15%.

4. Espaces verts privatifs

Les espaces libres de toute occupation ou utilisation du sol admise, de toute aire de stationnement,
doivent étre traités en espaces verts gazonnés et plantés d'au moins un arbre de haute tige par
tranche de 100 m? d'espaces libres. Ces espaces ne pourront étre inférieurs a 15% minimum de
la surface du terrain.

5. Plantations en limite

5.1 Toute nouvelle construction principale soumise a une autorisation d’'urbanisme située sur
un terrain d’assiette limitrophe a une zone agricole ou naturelle délimitée au document graphique
de zonage, devra prévoir des plantations en limite des zones précitées afin de constituer un espace
de transition.

5.2 Pour toute nouvelle construction principale soumise a une autorisation d’urbanisme, une
haie sera obligatoirement plantée au droit des limites séparatives avec des constructions
existantes a usage d’habitation les—zenes—a-vocation-d’habitat. Cette haie sera composée des
essences locales conformément au paragraphe 6 ci-dessous, étagée (arbres de haute tige,
arbuste, buissonnants) afin de procurer un écran visuel efficace.
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5.3 Des écrans végétaux masqueront les installations, stockages et déchets extérieurs.

6. Choix des essences pour les plantations

Les essences choisies pour les plantations : arbres, arbustes, buissons et vivaces, seront issues
de la palette végétale locale en s’appuyant sur la palette jointe en annexe du présent réglement.

Les plantes invasives seront proscrites (Cf. liste annexée au présent reglement) et les haies mono-
spécifiques (d’'une seule essence) sont a éviter.

ARTICLE UX.11 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Les occupation et utilisations du sol doivent étre compatibles avec les dispositions de 'OAP
thématique environnementale quand elle s’applique.
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ZONE 1AU

Rappel du caractére de la zone :

La zone 1AU couvre deux trois secteurs de
développement ouvert a 'urbanisation,
principalement a destination de I'habitat.

Ces secteurs sont soumis a Orientations
d’Aménagement et de programmation :
- OAP n°1 — Secteur du College, avec une urbanisation
a programmer en 2023
- OAP n°2 — Secteur des Capelliers avec une
urbanisation a programmer en 20242

e Phase 1,

e Phase 2.

76/151

Extrait de la zone 1AU (source : extrait du

Rapport de présentation)

[]1au

|

T

Par exception prévue a larticle R151-21 alinéa 3 du code de l'urbanisme les dispositions ci-
dessous s’appliquent a chaque lot ou logement dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance

SECTION 1 -DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

ARTICLE 1AU.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Les constructions et installations a usage :

o Industriel,

D’exploitation agricole et forestiére

O O O

D’entrepobts a I'exception des cas fixés a l'article 2,

D’artisanat a I'exception des cas fixés a l'article 2,

o De commerces de détail a I'exception des cas fixés a I'article 2

o De commerce de gros.

- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations
légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,
- Le stationnement des caravanes isolées, non lié a une habitation,

- L’ouverture et I'exploitation de carriéres,
- Les dépodts de matériaux et de véhicules.

- Les excavations et exhaussements sont interdits
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ARTICLE 1AU.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L’'urbanisation est autorisée uniquement sous la forme d’opérations d’ensemble compatibles
avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation.

- Les constructions a usage d’habitation comprises dans un programme de plus de 5 logements
ou 500 m? de surface de plancher habitation, a condition que :

o 36 20% au moins du nombre de logements ou 36-20% de la surface de plancher
habitation soient affectés a des logements locatifs sociaux financés par les préts aidés par I'Etat
suivants : PLUS, PLS ou PLAI, ....

Le nombre de logement obtenu sera arrondi au nombre de logements le plus proche. N’entrent
pas dans le nombre de logements pris en compte pour le calcul des 36-20%, les logements
obtenus en application de l'article L.151-28 du code de l'urbanisme.

- Les constructions a usage d’habitation comprises dans un programme de plus de
15 logements ou 1 500 m? de surface de plancher habitation, a condition que :

o 40% au moins du nombre de logements ou 40% de la surface de plancher habitation
soient affectés a des logements locatifs sociaux financés par les préts aidés par I'Etat suivants :
PLUS, PLS, PLAI ou PSLA, ...

Le nombre de logement obtenu sera arrondi au nombre de logements le plus proche. N’entrent
pas dans le nombre de logements pris en compte pour le calcul des 40%, les logements obtenus
en application de l'article L.151-28 du code de l'urbanisme.

- Les constructions et installations a usage d’artisanat a condition :

o Qu’elles ne provoquent pas de nuisances incompatibles avec la vocation également
d’habitation de la zone,

o Qu’elles forment avec I'habitation, lorsqu'elle existe, un batiment unique d'une
architecture homogeéne.

- Les constructions et installations a usage de commerces de détail d’'une surface de vente
maximale de 150 m?

- Les constructions et installations a usages d’entrep6t d’'une surface de plancher maximale de
150 m2.

- Les installations classées a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la
vie et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes les
dispositions pour atténuer leurs incidences sur les milieux environnants et les rendre compatibles
avec ces derniers : intégration architecturale et paysagere, co-visibilité, atténuation des
nuisances sonores.

- Les ouvrages techniques sans tenir compte des dispositions des articles AU.3 & AU.11 a condition
gu'ils soient nécessaires aux équipements d'intérét collectif ou aux services publics
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SECTION 2 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AU.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

1. Principes généraux

Dans tous les cas, toutes les autorisations d’'urbanisme doivent étre compatibles avec le cahier
des prescriptions des voiries et de la collecte des déchets tel qu’annexé au présent réglement.

2. Acces

Dans tous les cas, les accés devront respecter les principes définis dans les orientations
d’aménagement et de programmation.

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif a une voie, positionné et
aménagé pour les véhicules et présentant la moindre géne et le moindre risque pour la circulation
et les usagers de cet accés, en prenant en compte la nature et l'intensité du trafic sur cette voie.

Les caractéristiqgues géomeétriques et mécanigues des acces et des voies doivent étre conformes
aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur afin de faciliter la circulation et
I'approche des piétons et des personnes a mobilité réduite des moyens d’urgence et de secours
des véhicules d’interventions des services collectifs et bennes a ordures ménageéres.

Leur largeur ne pourra étre inférieure a 4 métres ou plus dans certains cas particuliers, exempt de
tout obstacle.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'accés sur 'une de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3. Voiries

Dans tous les cas, I'organisation de la voirie devra respecter les principes définis dans les
orientations d’aménagement et de programmation.

La largeur minimum de I'emprise des voies de circulation est fixée a :

La largeur minimum de I'emprise des voies de circulation est fixée a :

- 4,50 m pour les voies desservant 1 a 4 logements, ou de 1 a 4 lots. Ces voies devront étre
aménagées de maniére a permettre un partage de I'espace entre tous les usagers (voitures, piétons,
vélos).

- 6,00 m pour les voies desservant 5 logements et plus, ou 5 lots et plus.

Pour les voies desservant plus de 5 logements ou 5 lots, il sera exigé en-plis un aménagement
modes doux d’une largeur minimale de 1,50 m, exempt de tout obstacle.

Ces aménagements modes doux devront étre maillés sur les cheminements piétons existants ou
a créer en limite de I'unité fonciére.
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Les voies nouvelles ou a créer se terminant en impasse doivent étre aménagées de facon a
permettre aux véhicules lourds et de secours de faire demi-tour tout en étant conforme aux
préconisations du Service Départemental d’Incendie et de Secours et du service de collecte des
déchets ménagers.

Si la collecte des déchets nécessite le passage d’un véhicule de collecte dans l'opération, une
raquette de retournement devra étre aménageée. Cette raquette devra répondre aux exigences en
matiere de desserte par les services de collecte des déchets.

Il pourra étre exigé que les voies en impasse soient prolongées jusqu’a une voie existante ou
jusqu’en limite de l'unité fonciére a titre de voie ou par un espace vert ou par un cheminement
piéton, afin de permettre une intégration adaptée et fonctionnelle de 'opération au reste de la zone
ou une structuration progressive du quartier.

4. Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise
en ceuvre de la collecte des déchets urbains dans les meilleures conditions techniques et d'hygiéne
en vigueur et selon les régles demandées par le service délégataire.

ARTICLE 1AU.4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D’ENERGIE, D’ASSAINISSEMENT ET DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

1. Eau potable

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau d’eau
potable.

2. Assainissement des eaux usées

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau

d’assainissement.

Un prétraitement des eaux usées issues d’activités économiques pourra étre imposé avant rejet
dans le réseau public d’'assainissement.

3. Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements surtout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas I'’écoulement des eaux
pluviales, en permettant soit leur infiltration soit leur raccordement a un exécutoire (fossé ou
réseau), par des dispositifs adaptés et dimensionnés.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur ou I'aménageur devra
réaliser, les dispositifs adaptés et dimensionnés autorisant l'infiltration, la rétention et I'évacuation
des eaux de pluies vers le réseau collecteur.

Les aménagements devront étre en cohérence avec les prescriptions du schéma directeur de
gestion des eaux pluviales en annexe du dossier de PLU. Dans tous les cas, les occupations et
utilisations du sol doivent étre conformes a l'article 10 du réglement des eaux pluviales de
Réseau3l.

4, Réseaux secs
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A moins que la construction ou l'installation dispose de sa propre source de production d’électricité,
chaque construction ou installation nouvelle, qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’électricite.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble, les réseaux d’électricité, de téléphone et autres
cablages, doivent étre réalisés en souterrain.
5. Réseau de communication électronique

Les équipements et réseaux prévus dans le cadre des opérations d’aménagement d'ensemble ne
doivent pas entraver la mise en place ultérieure d'un réseau de communication numérique a haut
débit.

Il est imposé la pose de fourreau pour permettre le passage de réseaux de communication
électronique.
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SECTION 3 — CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1AU.5 — REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les locaux et installations liées a la collecte des ordures ménagéres ne sont pas assujettis aux
dispositions ci-aprés.

1AUS5.1. Par rapport aux voies privées et publiques et aux emprises publiques

1°) Par rapport aux voies publiques, emprises publiques

A. Par rapport aux routes départementales, toute construction nouvelle doit étre implantée, a une
distance :

- De l'alignement des R.D.82 au moins égale & 8 m.

B. Par rapport aux voies communales, toute construction nouvelle doit étre implantée

(y compris les garages et annexes dont les piscines) et les extensions doivent étre implantées en
retrait de I'alignement avec un minimum de 5m.

C Par rapport aux autres emprises publiques
Dans tous les cas, toutes les constructions doivent s’implanter a une distance minimale a 3m de
I'alignement de toutes les autres emprises publiques non précitées

2°) Par rapport aux voies privées

Pour les voies privées, toute construction nouvelle (y compris les garages et annexes) devra étre
implantée a une distance au moins égale a 5 m minimum de I'alignement des voies ouvertes a la
circulation publique (voirie non structurante).

Pour les piscines la distance est ramenée a 3 m minimum de I'alignement des voies ouvertes a la
circulation publique (voirie non structurante).

3°) Dispositions spécifiques

D’autres dispositions différentes pourront étre autorisées :

Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date d’approbation
du présent PLU, a condition :

-qu’ils ne diminuent pas le retrait existant

-qu’ils ne nuisent pas a la sécurité ou a I'exécution de travaux publics

Dans le cas de nouvelles opérations de lotissements ou nouveaux groupes d’habitation, par rapport
aux voies internes, a condition que :

-elles valorisent I'organisation urbaine et architecturale de I'opération,

-elles soient mentionnées et justifiées aux permis de construire ou d’'aménager

Toute construction doit étre implantée a une distance de la créte de berge des cours d’eau au
moins égale a 4 métres. Dans le cas d’une limite dans un fossé existant, la distance d’implantation
sera mesurée a partir de la créte du fossé.

Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux services
publics seront implantées a I'alignement ou en retrait de I'alignement des voies d'une distance au
moins égale a 1 métre a I'exclusion des routes départementales énoncées au paragraphe 1 pour
lesquels les marges de recul restent applicables.

PLAN LocAL D’URBANISME



REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES 82/151

1AUS.2. Par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions devront étre implantées a une distance de la limite séparative au moins
égale a la moitié de la hauteur mesurée au point haut de la construction (éléments de
superstructure exclus) des constructions sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

La construction en limites séparatives est admise. Les constructions pourront étre implantés en
limites séparatives, a condition que la longueur cumulée des batiments mesurée sur les limites
séparatives n'excede pas 10 métres pour une méme limite ni 20 métres pour I'ensemble des
limites séparatives de l'unité fonciere.

2. La construction en limites séparatives est admise. Les constructions pourront étre
implantés en limites séparatives, a condition que la longueur cumulée des batiments mesurée
sur les limites séparatives n'excéde pas 10 metres pour une méme limite ni 20 métres pour
I'ensemble des limites séparatives de I'unité fonciére.

- La hauteur des fagades sous pignon ne devra pas excéder 4 métres mesurés au faitage sur la
limite séparative

-l

| Limite séparative de propriété

H = 4 m au maximum L = 10 m au maximum

La hauteur des fagades mesurées sur la limite séparative sous la sabliere sise au bas du versant
de la couverture (ou au sommet du mur de facade dans le cas de toitures plates ou dans le cas
de toitures descendantes orientées chez soi) ne devra pas excéder 2,5 métres.

H<2,50m
Annexe 1 pente descendante N .

vers chez soi

Voisin

gLimites seéparatives
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3. Les piscines hors sol, les piscines enterrées non couvertes ou dont la couverture, fixe ou
mobile, a une hauteur au-dessus du sol inférieur a un métre quatre-vingts, devront étre
implantées a une distance des limites séparatives latérales au moins égale a 2 métres mesurés
a compter du bord intérieur du bassin.

Lorsqu’un fossé existe en limite séparative, la distance d’implantation par rapport a la limite
séparative est prise a partir de la créte du fossé

1AUS.3. Par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE 1AU.6 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le coefficient d’'emprise au sol est le rapport entre 'emprise au sol et la surface de terrain. Il est
fixé a 0,25 pour les terrains de 0 a 1500m2 inclus et de 0.2 pour les terrains de plus de 1500m2.

Il n’est pas fixé de coefficient d’emprise au sol pour les constructions et installations nécessaires
aux équipements d’intérét collectif ou aux services publics, ni pour les annexes de moins de 10m?
et les bassins de piscines jusqu’a 32m>.

ARTICLE 1AU.7 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions est mesurée sous sabliere sise au bas du versant de la
couverture ou au point haut de l'acrotere, a compter du terrain naturel avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

2. Cette hauteur ne pourra excéder 6.50 métres, en tout point de la construction.
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3. Les dispositions du paragraphe 2 ci-dessus ne s'appliguent pas aux constructions
nécessaires aux équipements d’intérét collectif et aux services publics lorsque les activités
auxquelles ces constructions sont dédiées ou les recommandations techniques conduisent a un
dépassement de la hauteur maximale.

ARTICLE 1AU.8 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

Tous les aménagements, toutes les restaurations et constructions doivent présenter un aspect
extérieur compatible avec le caractére des lieux avoisinants de fagon a pouvoir s’harmoniser avec
leur environnement architectural et paysager.

Sont admis, dans le respect du premier alinéa ci-dessus et a condition qu’ils soient en harmonie
avec larchitecture du béatiment, les matériaux et les dispositifs favorisant la performance
environnementale des constructions et les énergies renouvelables (utilisation et production).

Sont interdits toutes imitations d'une architecture atypique étrangére a la typologie locale.

1. Facades

Les constructions nouvelles et les ravalements de constructions devront étre traités dans les
matériaux et les couleurs leur permettant de s'intégrer aux batiments existants environnants.

Sont notamment interdits I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings...), ainsi que l'imitation de matériaux.

2. Toitures

Les toitures présentant une ou plusieurs pentes apparentes doivent étre en tuiles romanes ou
similaires. Les tuiles noires ou anthracite sont interdites.

La pente des toitures sera comprise entre 25% et 35%, sauf pour les toitures en terrasse, les
vérandas ou les annexes attenantes ou non de moins de 20mz2.

Les toitures terrasses sont autorisées et devront :

- Soit étre végétalisées,
- Soit permettent la mise en place de dispositifs de production d'énergies renouvelables a condition
gu'ils soient en harmonie avec I'architecture du batiment.

Dans le cas de toitures végétalisées :
Les essences devront étre adaptées a cette fonction,

Les toitures terrasse en limite séparative sont autorisées a conditions qu’elles ne soient pas
accessibles.

3. Cldtures sur voies, ou emprises publiques ou privées

3.1 Clétures sur voie emprise publique ou voies privées

Elle devra étre composée d’'un mur plein d’'une hauteur minimum de 0.6m et d’'une hauteur
maximale de 1.40m surmontée ou non d'une grille, grillage ou de lisses. Dans tous les cas en
bordure de rue, la hauteur maximale de la cléture ne devra pas excéder 1.8m. Dans le cas de voies
privées ouvertes a la circulation publique, le soubassement sera de 0.2m minimum, surmonté
d’'une grille, grillage, lisses sans pouvoir dépasser une hauteur de 1.8m

La facade coté rue et voisins situés en limite devra étre enduite en cohérence avec la teinte de la
facade de la construction principale.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les lames en bois brut sont
interdites sur les voies et emprises publiques.

3.2 Cl6tures en limites séparatives
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La hauteur maximale des clotures est fixée a 2m.

3.3 Autres dispositions

Il n’est pas imposé de hauteur maximale de cloture pour les équipements d'intérét collectif et
services publics GINASPIC.

Dans les espaces concernés par I'OAP thématique environnementale, un passage pour la
petite faune devra étre prévu tous les 10m linéaires. Ce passage devra étre d’'une largeur
minimale de 0.3m.

Dans le cas de I'implantation de haies, celles-ci devront se conformer aux dispositions
prévues l'article 1AU.10 en matiére de choix des essences. Les haies mono-spécifiques
(d’une seule essence) sont a éviter. Les haies vives devront privilégiées le choix d’essences
panachées selon le listing figurant en annexe.

4. Installations techniques

Les éléments techniques (boitiers, coffrets, armoires,...) nécessaires au bon
fonctionnement des réseaux et services publics, seront intégrés a la construction ou non
visibles depuis I'espace public, en cas d’'impossibilité ils seront encastrés en facade ou
masqueés par un habillage de qualité en harmonie avec la construction sans porter de géne
a la circulation.

Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux
services publics ne sont pas soumises aux dispositions ci-dessus.

ARTICLE 1AU.9 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et doit tenir
compte des principes définis dans les orientations d’aménagement et de programmation.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies de circulation, a raison de 25 m? par emplacement, voirie
comprise®.

Les aires de stationnement non imperméables sont a privilégier.

Les dispositions ci-dessous s'appliquent également dans le cas de changement de destination.
Le nombre exigé d’emplacements de stationnement est arrondi au nombre entier le plus proche
(au nombre entier supérieur en cas de nombre médian).

Les constructions et opérations d'aménagement d'ensemble qui le nécessitent devront prévoir
des places de stationnement pour handicapés conformément a la réglementation en vigueur.

1. Dans les opérations d’aménagement d’ensemble (lotissements, permis valant division
parcellaire, permis groupés collectifs ou non) devront étre réalisées dans I'espace collectif de
l'opération des places de parkings visiteurs en sus des dispositions énoncés dans le
paragraphe 2 ci-apres.

Pour les parkings visiteurs :

-1 place par lot ou logement pour les lotissements et groupes d’habitation valant division

Si réalisation d’'une résidence fermée les places de parkings visiteurs devront se situer en bordure
du domaine public, elles devront étre non closes pour en permettre I'accés et étre a l'intérieur du
périmétre de I'opération.
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2. Les dispositions ci-dessous s’appliquent au terrain d’assiette du permis de construire ou
de la déclaration préalable.

Il est exigé dés le premier m? de chaque tranche, sur le terrain d'assiette de I'opération :

Destination de la construction Nombre de places a prévoir
Habitat

Création d'une surface de plancher 1 place de stationnement
inférieure a 40m?2

2 places de stationnement par logement

Création d'une surface de plancher
supérieur a 40m?

Logement locatif financé avec un prét aidé 1 place par logement
Activités
Commerce :
Si surface de vente inférieure a 300m? 0,75 fois la surface de vente
2 places par tranche de 100m? de surface
Pour les autres commerces de vente

Bureaux 1 place par tranche de 40m? de surface de

Hébergements hoételiers et restauration 1 place par chambre

1 place pour 20m? de salle de restaurant

Pour les hétels-restaurants, les normes ci-dessus ne se cumulent pas. S'applique la
norme autorisant le plus grand nombre d'emplacements.

1 place par tranche de 80m? de surface de
Artisanat plancher

Equipements
Etablissements scolaires 2 places par classe

Pour les constructions et établissements non prévus ci-dessus, le nombre de places de
stationnement sera fonction de la destination de la construction et des possibilités de sa
fréquentation.

4. En cas dimpossibilité d'aménager sur le terrain d’assiette de I'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un
autre terrain situé a moins de 200 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut,
a condition gqu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

5—Lestationnementdesbicyclettes-et des-deuxroues-meterisées-Pour les emplacements dédiés

aux deux-roues :

Les projets doivent étre conformes aux dispositions du Code de la construction et de I'habitation.

6. Le stationnement pour véhicule hybride, avec recharge électrique, doit étre conforme au Code
de la Construction et de I'Habitation (articles R111-14-2 et R111-14-3).
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7. Les aires de stationnement destinées aux parkings visiteurs doivent étre compatibles avec
les dispositions fixées dans les espaces soumis a orientation d’aménagement et de
programmation.

8. Le stationnement lié aux constructions a destination d’équipements collectifs et d’intérét
public est a déterminer en fonction de leur nature, localisation et fonctionnement.

ARTICLE 1AU.10 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS

Dans tous les cas, les plantations devront respecter les principes définis dans les orientations
d’aménagement et de programmation.

1. Plantations existantes

Les arbres isolés ou plantations d’alignements existants sont a conserver et a protéger. Tout arbre
abattu ou détérioré doit étre remplacé, dans la mesure du possible.

2. Espaces communs

Dans les opérations d'aménagement d’ensemble, le pourcentage d’espaces communs aménagés
en espaces plantés et ou arborés, a usage collectif, accessibles a I'ensemble de l'opération et de
nature a permettre la détente, le repos et le jeu doit étre conforme aux dispositions fixées dans le
cadre de chaque Orientation dAménagement et de Programmation.

3. Gestion des eaux pluviales
Les bassins de rétention des eaux de pluies a I'air libre et/ou les noues devront étre paysageés.

La partie émergée des bassins de rétention devra étre utilisable pour la promenade et le repos et
pourra alors étre assimilée aux espaces collectifs accessibles (cf.2) entrant-dans-le-caleul-des 5%

chdossus cons Bire covimle o Iesdesmen dlup couldoneant

4, Aires de stationnement

Les aires de stationnement aériennes seront plantées a raison d’'un arbre pour quatre places de
stationnement.

Dans les opérations d’'aménagement d’ensemble (9 logements et plus), les aires de stationnement

5. Espaces verts privatifs

Par exception prévue a l'article R.151-21-alinéa 3 du code I'urbanisme, les dispositions ci-dessous
s'appliquent aux lots issus d'un lotissement ou de la construction de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette fait I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

Hors ces cas, elles s'appliquent au terrain d'assiette du permis de construire ou de la déclaration
préalable pour construction.
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30 % minimum de la surface du terrain devra étre traitée en espace de pleine terre et comporter au
moins 1 arbre de haute tige par tranche de 200 m? de terrain.

0. Plantations en limite

6.1 Toute nouvelle construction principale soumise a une autorisation d’'urbanisme située sur un
terrain d’assiette limitrophe a une zone agricole ou naturelle délimitée au document graphique de
zonage, devra prévoir des plantations en limite des zones précitées afin de constituer un espace de
transition.

6.2 En cas d’'occupation a usage d’activités, une haie sera obligatoirement plantée au droit des
limites séparatives avec des constructions existantes a usage d’habitation les—zenes-a—vocation
d'’habitat. Cette haie sera composée des essences locales conformément au paragraphe 7 ci-
dessous, étagées (arbres de haute tige, arbuste, buissonnants) afin de procurer un écran visuel
efficace.

7. Choix des essences pour les plantations
Les essences choisies pour les plantations : arbres, arbustes, buissons et vivaces, seront issues de
la palette végétale locale en s’appuyant sur la palette jointe en annexe du présent reglement.

Les plantes invasives seront proscrites (Cf. liste annexée au présent reglement) et les haies mono-
spécifiques (d’une seule essence) sont a éviter.

8. Les traitements environnementaux et paysager des espaces non-batis doit en outre, étre

compatible avec les dispositions fixées dans les espaces soumis a orientation d’aménagement et
de programmation, lorsqu’elles existent

ARTICLE 1AU.11 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Les occupation et utilisations du sol doivent étre compatibles avec les dispositions de 'OAP
thématique environnementale quand elle s’applique.
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ZONE 1AUX

Rappel du caractére de la zone :

La zone 1AUX couvre une zone de
développement ouvert a l'urbanisation, liée a des
activités économiques.

L’OAP n°3 concerne un espace pour des activités
économiqgues intégrées avec une possibilité
d’habitat modéré. Il est ouvert aux activités qui ne
seraient pas nuisibles pour les habitats
pavillonnaires alentours. L’'urbanisation de la zone
est programmée pour 2022.

Par exception prévue a l'article R151-21 alinéa 3
du code de l'urbanisme les dispositions ci-dessous
s’appliquent a chaque lot ou logement dans le cas
d'un lotissement ou dans celui de la construction,
sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance.

89/151

Extrait de la zone 1AUX YUB (source :

extrait du

Rapport de présentation)

| [l 1aux .

SOUROURLE

SECTION 1 -DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

ARTICLE 1AUX.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Les constructions et installations a usage :

o D’exploitation agricole et forestiére ;

- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations
Iégéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,

- L’installation de caravanes,
- L’ouverture et I'exploitation de carriéres,
- Les dépdts de véhicules hors d’usage.

- Les excavations et exhaussements sont interdits

- Les établissements industriels

- Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a autorisation

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique
du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a
proximité d'autres installations (article R111-2 du Code de I'Urbanisme).
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ARTICLE 1AUX.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L’urbanisation est autorisée uniquement sous la forme d’opérations d’ensemble compatibles avec
les Orientations d’Aménagement et de Programmation.

- Les constructions a usage d’habitation comprises dans un programme de plus de 5 logements
ou 500 m? de surface de plancher habitation, a condition que :

o 30% au moins du nombre de logements ou 30% de la surface de plancher
habitation soient affectés a des logements locatifs sociaux financés par les préts aidés par I'Etat
suivants : PLUS, PLS ou PLAI, ....

Le nombre de logement obtenu sera arrondi au nombre de logements le plus proche. N’entrent
pas dans le nombre de logements pris en compte pour le calcul des 30%, les logements obtenus
en application de l'article L.151-28 du code de I'urbanisme.

- Les constructions a usage d’habitation comprises dans un programme de plus de
15 logements ou 1 500 m? de surface de plancher habitation, a condition que :

o 40% au moins du nombre de logements ou 40% de la surface de plancher
habitation soient affectés a des logements locatifs sociaux financés par les préts aidés par I'Etat
suivants : PLUS, PLS, PLAI ou PSLA, ...

Le nombre de logement obtenu sera arrondi au nombre de logements le plus proche. N’entrent
pas dans le nombre de logements pris en compte pour le calcul des 40%, les logements obtenus
en application de l'article L.151-28 du code de l'urbanisme.

- Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a
déclaration, les activités commerciales, artisanales et de services qui n’entrainent pas de
nuisances pour le voisinage

S'applique le PPRn mouvements différentiels de terrains, approuvé le 22 décembre 2008.
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SECTION 2 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AUX.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

1. Principes généraux

Dans tous les cas, toutes les autorisations d’'urbanisme doivent étre compatibles avec le cahier des
prescriptions des voiries et de la collecte des déchets tel qu’annexé au présent réeglement.

2. Acces

Dans tous les cas, les accés devront respecter les principes définis dans les orientations
d’aménagement et de programmation.

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un acces privatif a une voie, positionnée et
aménagée pour les véhicules et présentant la moindre géne et le moindre risque pour la circulation
et les usagers de cet accés, en prenant en compte la nature et 'intensité du trafic sur cette voie.

Les caractéristiques géométriques et mécaniques des acces et des voies doivent étre conformes
aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur afin de faciliter la circulation et
'approche des piétons et des personnes a mobilité réduite des moyens d’urgence et de secours des
véhicules d’interventions des services collectifs et bennes a ordures ménageéres.

Leur largeur ne pourra étre inférieure & 3 métres ou plus dans certains cas particuliers.

En dehors des dispositions prévues dans le cadre des Orientations d’Aménagement et de
Programmation, les nouveaux acceés directs sont interdits sur la R.D. 632.

3. Voiries

Dans tous les cas, l'organisation de la voirie devra respecter les principes définis dans les
orientations d’'aménagement et de programmation.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies en impasse devront étre aménagées de telle sorte :

- Qu’elles répondent aux exigences en matiére de sécurité publique et de défense incendie

- Et qu’elles garantissent le retournement des véhicules lourds.

Si la collecte des déchets nécessite le passage d’'un véhicule de collecte dans I'opération, une
raguette de retournement devra étre aménagée. Cette raquette devra répondre aux exigences en
matiére de desserte par les services de collecte des déchets.

Il pourra étre exigé dans le cadre des Orientations d’Aménagement et de Programmation que les
voies en impasse soient prolongées jusqu’a une voie existante ou jusqu’en limite de I'unité fonciére
a titre de voie ou par un espace vert ou par un cheminement piéton, afin de permettre une intégration
adaptée et fonctionnelle de I'opération au reste de la zone ou une structuration progressive du
quartier.

4. Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains dans les meilleures conditions techniques et d’hygiéne en
vigueur et selon les regles demandées par le service délégataire.
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ARTICLE 1AUX.4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D’ENERGIE, D’ASSAINISSEMENT ET DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

1. Eau potable

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau d’eau
potable.

2. Assainissement des eaux usées

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
d’assainissement.

Un prétraitement des eaux usées issues d’activités économiques pourra étre imposé avant rejet
dans le réseau collectif d’assainissement.

3. Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements surtout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas I'écoulement des eaux
pluviales, en permettant soit leur infiltration soit leur raccordement a un exutoire (fossé ou réseau),
par des dispositifs adaptés et dimensionnés.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur ou lI'aménageur devra
réaliser sur son terrain les dispositifs adaptés et dimensionnés autorisant l'infiltration, la rétention et
I'évacuation des eaux de pluies vers le réseau collecteur.

Les aménagements devront étre en cohérence avec les prescriptions du schéma directeur de
gestion des eaux pluviales en annexe du dossier de PLU. Dans tous les cas, les occupations et
utilisations du sol doivent étre conformes a larticle 10 du réglement des eaux pluviales de
Réseau3l.

4, Réseaux secs

A moins que la construction ou l'installation dispose de sa propre source de production d’électricité,
chaque construction ou installation nouvelle, qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’électricité.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble, les réseaux d’électricité, de téléphone et autres
cablages, doivent étre réalisés en souterrain.

5. Réseau de communication électronique

Les équipements et réseaux prévus dans le cadre d’opérations d’'aménagement d'ensemble ne
doivent pas entraver la mise en place ultérieure d'un réseau de communication numeérique a haut
débit.

Il est imposé la pose de fourreau pour permettre le passage de réseaux de communication
électronique.
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SECTION 3 — CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS
ARTICLE 1AUX.5 — REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les locaux et installations liées a la collecte des ordures ménagéres ne sont pas assujettis aux
dispositions ci-aprés.

1AUX5.1. Par rapport aux voies privées et publigues et aux emprises publiques

Dans le cas de voies privées, la limite séparative entre I'espace commun (voie, chemin piéton,
piste cyclable, espaces verts...) et le terrain d'usage privatif est assimilée a 'alignement.

Dans le cas d'une propriété entourée par une voie communale et une voie départementale, les
régles applicables découleront du positionnement de I'accés principal.

1. Par rapport aux routes départementales, les constructions (y compris les piscines ou la
distance devra étre mesurée a partir du bassin intérieur) doivent étre implantées a une distance
de :

- L’axe de la R.D. 632 au moins égale a 35 m

2. Par rapport aux voies communales, toutes les constructions doivent étre implantées a une
distance de l'alignement au moins égale a 5 m. (y compris les piscines ou la distance devra étre
mesurée a partir du bassin intérieur)
3. Dans tous les cas, toutes les constructions doivent s’implanter a une distance minimale de 3m
de toutes les autres emprises publiques non précitées
4. Pour les voies privées, toute construction nouvelle devra étre implantée & une distance au moins
égale a 3 m minimum de I'alignement des voies privées ouvertes a la circulation publique (voirie
non structurante).
5. D’autres dispositions différentes pourront étre autorisées :
a. Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU, a condition :

-qu’ils ne diminuent pas le retrait existant

-qu’ils ne nuisent pas a la sécurité ou a I'exécution de travaux publics
b. Dans le cas de nouvelles opérations de lotissements ou nouveaux groupes d’habitation, par
rapport aux voies internes, a condition que :

-elles valorisent I'organisation urbaine et architecturale de I'opération,

-elles soient mentionnées et justifiées aux permis de construire ou d’aménager
6. Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux
services publics seront implantées a I'alignement ou en retrait de I'alignement d'une distance au
moins égale a 1 metre, a I'exclusion des voies énoncées aux paragraphes précités pour lesquels
les marges de recul restent applicables.
7. Dans tous les cas, l'implantation des constructions doit étre conforme aux dispositions de
I'orientation d’aménagement et de programmation.

1AUX5.2. Par rapport aux limites séparatives

1°) par rapport aux limites séparatives extérieures (limites périphériques de 'OAP) :

Il est imposé un retrait minimal de 12m sur la limite nord nord est, pour toutes les constructions
Pour les autres limites séparatives, il est imposé un retrait au moins égal a la moitié de sa hauteur
de la construction sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

2°) par rapport aux limites séparatives des futurs lots issus de I'opération :

Toute construction nouvelle doit étre implantée :

- Soit en limite séparative ;

- Soit & une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de sa hauteur de la
construction sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Lorsqu’'un fossé existe en limite séparative, la distance d'implantation par rapport a la limite
séparative est prise a partir de la créte du fossé.
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En limite Ouest Sud-Ouest, cbté habitat, les constructions doivent s’implanter en retrait des limites
séparatives a une distance H/2 avec un minimum de 4m.

Dans tous les cas, limplantation des constructions doit étre conforme aux dispositions de
I'orientation d’aménagement et de programmation.

ARTICLE 1AUX.6 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le coefficient d’emprise au sol est le rapport entre 'emprise au sol et la surface de terrain. Il est fixé
ao0,5.

Il n’est pas fixé de coefficient d’emprise au sol pour les constructions et installations nécessaires aux
équipements d’intérét collectif ou aux services publics.

ARTICLE 1AUX.7 = HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée sous sabliére sise au bas du versant de la couverture ou
au point haut de l'acrotére, a compter du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne pourra excéder, pour les constructions a usage
d’activités, 9 métres en tout point de la construction et 9 métres sur acrotére dans le cas de toiture
terrasse.

Sur la limite Nord Nord Est en limite du front bati existant (cf schéma de 'OAP partie quadrillée de
rouge « Espace prioritaire pour 'implantation »), la hauteur des constructions ne pourra pas excéder
6.5 métres sous sabliére si toiture en pente ou si toiture terrasse 6.5 métres sur acrotere.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas :

- Aux installations telles que pylones, paratonnerres, équipements spécifiques ou fonctionnels de
faible emprise nécessités par la nature de I'activité.

- Aux constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux services
publics lorsque des normes spécifiques (gymnase, piscine...) ou les caractéristiques du batiment
attachées a sa destination exigent un dépassement.

ARTICLE 1AUX.8 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

1. Tous les aménagements, toutes les restaurations et constructions seront congus en fonction du
caractére du site de facon a s'insérer dans la structure existante et a pouvoir s'harmoniser avec leur
environnement architectural et paysager.

Sont admis, dans le respect du premier alinéa ci-dessus et a condition qu’ils soient en harmonie
avec larchitecture du batiment, les matériaux et les dispositifs favorisant la performance
environnementale des constructions et les énergies renouvelables (utilisation et production). Sont
interdits toutes imitations d'une architecture atypique étrangeére a la typologie locale. Toutes les
constructions doivent étre compatibles avec les dispositions portées dans le cadre de 'OAP
applicable, dont le cahier de prescriptions architecturales mentionné dans le document des OAP.

2. Facades :

Sont notamment interdits : les imitations de matériaux (fausses briques, faux moellons, fausses,
pierres, faux marbres, faux bois...) et I'emploi a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un parement ou d'un enduit, & moins que leur mise en ceuvre soit spécialement étudiée pour en

tirer un effet valorisant pour la composition architecturale ou pour le site.

Les bardages bois et métalliques sont autorisés.
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Le nombre de matériaux visibles devra étre limité. Devra notamment étre évité la superposition par
tranches de matériaux de natures différentes.

Les facades latérales, arrieres et annexes, les murs extérieurs séparatifs ou aveugles apparents,
doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles, afin
d'assurer 'hnomogénéité des constructions concernées.

Les locaux techniques doivent étre intégrés a la construction principale. En cas d’'impossibilité
technique, ils doivent étre avec le méme soin que la construction principale et en harmonie avec
elles, afin d'assurer 'hnomogénéité des constructions concernées.

Les décrochements et les redans architecturaux dans les facades sont admis.

L'harmonie dans les teintes et les tons doit étre recherchée. L'effet de camaieux doit étre préféré
aux contrastes trop accusés. Cependant, les contrastes et les teintes vives sont admis dans la
mesure ol ils valorisent la composition architecturale ou I'espace environnant.

3. Toitures:

Dans le cas d'agrandissement d'une construction existante ou du remplacement de la couverture
existante, il pourra étre utilisé le méme matériau que celui de la couverture de la construction
existante. Les tuiles noires ou anthracite sont interdites. Dans le cas de toitures a pentes, celles-ci
devront étre entre 25 a 35%.

Les toitures terrasses sont autorisées a condition :
- soit d’étre végétalisées,
-soit de permettre la mise en place de dispositifs de production d'énergies renouvelables a
condition gqu’ils soient en harmonie avec I'architecture du batiment.
Dans le cas de toitures végétalisées, les essences devront étre adaptées a cette fonction.
Les toitures terrasse en limite séparative sont autorisées a conditions qu’elles ne soient pas
accessibles.

4. Cldtures sur voies, ou emprises publiques ou privées :

4.1 Clbtures sur rde voie emprises publigues ou voies privées:

La cl6ture sur voie ou emprise publique ou privée devra étre composée d’'un mur plein d’une hauteur
minimum de 0.6m et d’'une hauteur maximale de 1.40m surmontée ou non d’une grille, grillage ou
de lisses. Dans tous les cas en bordure de rue, la hauteur maximale de la cléture ne devra pas
excéder 1.8m. Dans le cas de voies privées ouvertes a la circulation publique, les clétures seront
soit composées d’un soubassement qui sera de 0.2m minimum, surmonté d’'une grille, grillage,
lisses sans pouvoir dépasser une hauteur de 1.8m, soit d’'une haie doublée d’une cl6ture en maille
rigide sans mur bahut.

La facade co6té rue et voisins situés en limite devra étre enduite en cohérence avec la teinte de la
facade de la construction principale.

L’emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les lames en bois brut sont
interdites sur les voies et emprises publiques.

4.2 Clétures sur limites séparatives
La hauteur maximale des clbtures est fixée a 2m.
4.3 Autres dispositions

Il nest pas imposé de hauteur maximale de cléture pour les équipements d'intérét collectif et
services publics GINASPRIC.

Dans le cas de l'implantation de haies, celles-ci devront se conformer aux dispositions prévues
larticle 1AUX.10 en matiére de choix des essences. Les haies vives devront privilégier le choix
d’essences panachées selon le listing figurant en annexe.
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5. Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif ou aux
services publics ne sont pas soumises aux dispositions ci-dessus.

ARTICLE 1AUX.9 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

La surface a prendre en compte pour chaque place de stationnement (y compris espace de
manceuvre) est fixée a 25m>.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et doit tenir compte
des principes définis dans les orientations d’'aménagement et de programmation.

Les aires de stationnement non imperméables sont & privilégier.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies de circulation.

Le nombre exigé d’emplacements de stationnement est arrondi au nombre entier le plus proche (au
nombre entier supérieur en cas de nombre médian).

Il est exigé dés le premier m? de chaque tranche de surface de plancher définie ci-dessous :

Activités
Commerce 0,75 fois la surface de plancher
1 place par tranche de 40m? de surface|
Bureaux de plancher
Hébergements hoteliers et restauration 1 place par chambre
1 place pour 5m? de salle de restaurant

Pour les hotels-restaurants, les normes ci-dessus ne se cumulent pas. S'applique la norme
autorisant le plus grand nombre d'emplacements.

1 place par tranche de 100m? de
Artisanat surface de plancher

Outre les prescriptions précitées, il est exigé 1 place de stationnement par employé ou poste de
travail. Pour les constructions et établissements non prévus ci-dessus, le nombre de places de
stationnement sera fonction de la destination de la construction et des possibilités de sa
fréquentation.

Dans chaque lotissement a destination d’habitat, il est exigé pour chaque lot, 2 places de
stationnement a l'intérieur de chaque lot.

Les constructions et opérations d'aménagement d'ensemble qui le nécessitent devront prévoir
des places de stationnement pour handicapés conformément & la réglementation en vigueur.

Le stationnement lié aux constructions a destination d’équipements collectifs et d’intérét public est
a déterminer en fonction de leur nature, localisation et fonctionnement.

ARTICLE 1AUX.10 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS

Dans tous les cas, les plantations devront respecter les principes définis dans les orientations
d’aménagement et de programmation.

1. Plantations existantes

Les arbres isolés ou plantations d’alignements existants sont & conserver et a protéger. Tout arbre
abattu ou détérioré doit étre remplacé, dans la mesure du possible.
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2. Gestion des eaux pluviales
Les bassins de rétention des eaux de pluies a l'air libre et/ou les noues devront étre paysagés.

3. Aires de stationnement

Les aires de stationnement aériennes seront plantées a raison d’un arbre pour quatre places de
stationnement.

Si la conception et le fonctionnement de l'aire de stationnement ne permettent pas la réalisation
des dites-séquences, le pourcentage d’espaces verts privatifs fixé ci-aprés sera alors porté a 15%.

4. Espaces verts

4.1. Espaces verts privatifs

Les espaces libres de toute occupation ou utilisation du sol admise, de toute aire de stationnement,
doivent étre traités en espaces verts gazonnés et plantés d'au moins un arbre de haute tige par
tranche de 100 m? d'espaces libres. Ces espaces ne pourront étre inférieurs a 20% minimum de
la surface du terrain.

En limite d’emprise des voies de circulation, I'obligation de réaliser une bande verte gazonnée et
plantée, libre de toute occupation (excepté les clotures), d’'une largeur de 1,50 m minimum dont la
surface viendra en déduction des 20%.

4.2. Espaces verts communs

Il est imposé des espaces verts communs uniquement dans le cadre des opérations d’ensemble a
destination d’habitat le pourcentage d’espaces communs aménagés en espaces plantés et ou
arborés, a usage collectif, accessibles a I'ensemble de l'opération et de nature a permettre la détente,
le repos et le jeu doit étre conforme aux dispositions fixées dans le cadre de chaque Orientation
d’Aménagement et de Programmation.

5. Plantations en limite

51 Toute nouvelle construction principale soumise a une autorisation d’'urbanisme située sur
un terrain d’assiette limitrophe a une zone agricole ou naturelle délimitée au document graphique
de zonage, devra prévoir des plantations en limite des zones précitées afin de constituer un espace
de transition.

5.2 Pour toute nouvelle construction principale soumise a une autorisation d’'urbanisme, une
haie sera obligatoirement plantée au droit des limites séparatives avec les zones a vocation
d’habitat. Cette haie sera composée des essences locales conformément au paragraphe 6 ci-
dessous, étagée (arbres de haute tige, arbuste, buissonnants) afin de procurer un écran visuel

efficace.
5.3 Des écrans végétaux masqueront les installations, stockages et déchets extérieurs.
6. Choix des essences pour les plantations

Les essences choisies pour les plantations : arbres, arbustes, buissons et vivaces, seront issues de
la palette végétale locale en s’appuyant sur la palette jointe en annexe du présent reglement.

PLAN LocAL D’URBANISME



REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES 98/151

Les plantes invasives seront proscrites (Cf. liste annexée au présent reglement) et les haies mono-
spécifiques (d’'une seule essence) sont a éviter.

ARTICLE 1AUX.11 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

PLAN LocAL D’URBANISME



REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES 99/151

ZONE 2AU

Rappel du caractere de la zone :

Extrait de la zone 2AU UB (source : extrait
du

La zone 2AU est une zone d’urbanisation , .
Rapport de présentation)

fermée destinée principalement a de I'habitat.

Elle comprend deux secteurs : [ 280
- Le secteur 2AUm est un secteur d’'urbanisation % iﬂ;
fermé destiné a vocation mixte d’activités
économiques et d’habitat.

- Le secteur 2Aux est une zone d’urbanisation ot
fermée destinée a accueillir des activités bl

économiques.

Son ouverture a l'urbanisation est conditionnée
a une procédure ultérieure d’adaptation du PLU
et a la délivrance d'autorisation d’urbanisme : :
portant sur 70% de la superficie des zones i s
1AU. Dans tous les cas, I'urbanisation de ces
zones est programmeée pour 2024 ou apres.

Certains espaces sont concernés par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d’Inondation approuvé le 05/08/2021. Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation s’impose, en
tant que servitudes d’utilité publique a toutes les demandes d’autorisations en matiére d’occupation
ou d’utilisation des sols.

SECTION 1 -DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

ARTICLE 2AU.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits

Dans les espaces concernés par la servitude, dite « de projet » délimitée sur le document
graphique de zonage, toutes les constructions ou installations sont interdites, dans l'attente de
'approbation par la commune d’'un projet daménagement global. La durée de validité de la
servitude est fixée jusqu’au 30/01/2025.

Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles admises a l'article 2AU.2

ARTICLE 2AU.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.
L’aménagement et 'extension des constructions existantes a condition que :

o Il n’y ait pas de changement de destination

o Il n’y ait pas de création de logement nouveau

- Les constructions d’habitation existantes, a la date d’approbation de la présent 2° révision,

pourront faire I'objet d’'une extension limitée a condition que I'emprise au sol ne dépasse passe
pas 150 m? (extensions incluses) et sous réserve de ne pas créer un nouveau logement.
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- Toutefois, pour les constructions d’habitation existantes a la date d’approbation de la présent 2°
révision, ou I'emprise au sol existante est supérieure a 150 m?, une extension limitée de 20% de
la surface batie existante sera autorisée.

- Les annexes (hors piscine) aux constructions d’habitations existantes a la date d’approbation de
la présente 2° révision, sont autorisées a condition que leur emprise au sol n’excéde pas 30 m? et
gu’elles soient implantées a une distance maximale de 10 m de I'habitation.

- L’ouverture des zones : 2AUm de la Martinette, 2AU de Cantelauze, 2AU de Banayre, et
2AUm de Moundinats et 2AUX devront faire I'objet d’'une prise en compte des enjeux
environnementaux repérés dans le cadre de I’évaluation environnementale du PLU.

- Dans tous les cas, les occupations et utilisation du sol admises ne doivent pas porter atteintes
aux espaces protégés et délimités sur le reglement graphique de zonage au titre de l'article L151-
23 du Code de I'Urbanisme.

SECTION 2 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 2AU.3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

1.Principes généraux

Dans tous les cas, toutes les autorisations d’urbanisme doivent étre compatibles avec le cahier
des prescriptions des voiries et de la collecte des déchets tel qu’annexé au présent réglement.
2.Acces

Les caractéristiques des accés doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et
notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

3. Voiries
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

4. Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la
mise en ceuvre de la collecte des déchets urbains dans les meilleures conditions techniques et
d'hygiéne en vigueur et selon les regles demandées par le service délégataire.

ARTICLE 2AU.4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D’ENERGIE, D’ASSAINISSEMENT ET DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
1. Eau potable
Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
d’eau potable.

2. Assainissement des eaux usées
Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
d’assainissement.

3. Assainissement des eaux pluviales
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Les aménagements surtout terrain doivent étre tels qu’ils n'aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales, en permettant soit leur infiltration soit leur raccordement a un exécutoire (fossé
ou réseau), par des dispositifs adaptés et dimensionnés.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur ou 'aménageur devra
réaliser, les dispositifs adaptés et dimensionnés autorisant linfiltration, la rétention et
I'évacuation des eaux de pluies vers le réseau collecteur.

Les aménagements devront étre en cohérence avec les prescriptions du schéma directeur de
gestion des eaux pluviales en annexe du dossier de PLU. Dans tous les cas, les occupations et
utilisations du sol doivent étre conformes a larticle 10 du réglement des eaux pluviales de
Réseau3l.

4. Réseaux secs

A moins que la construction ou linstallation dispose de sa propre source de production
d’électricité, chaque construction ou installation nouvelle, qui le nécessite, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’électricité.

5. Réseau de communication électronique

Il est imposé la pose de fourreau pour permettre le passage de réseaux de communication
électronique.

PLAN LocAL D’URBANISME



REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES 102/151

SECTION 3 — CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 2AU.5 — REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les locaux et installations liées a la collecte des ordures ménagéres ne sont pas assujettis aux
dispositions précitées.

2AUS5.1. Par rapport aux voies privées et publiques et aux emprises publiques
Les constructions doivent étre implantées :
- A l'alignement ou en retrait de I'alignement existant d’'une distance au moins égale a:
o 6 métres pour les voies communales ou privées existantes a la date
d’approbation du présent PLU.
o 2,5 metres pour toutes les autres voies.
Les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date d’approbation du
présent PLU a une distance inférieure a celles énoncées ci-dessus peuvent étre autorisés sans tenir
compte des paragraphes ci-dessus a condition que cela ne diminue pas le retrait existant.
Non réglementé dans les secteurs 2Aux et 2AUm
2AUS5.2. Par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale
a la moitié de la hauteur de la construction avec un minimum de 3 meétres.
Lorsqu’'un fossé existe en limite séparative, la distance d’implantation par rapport a la limite
séparative est prise a partir de la créte du fossé.

2AUS5.3. Par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE 2AU.6 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU.7 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée sous sabliére sise au bas du versant de la couverture ou
au point haut de l'acrotére, a compter du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur des constructions ne pourra excéder :

- Soit la hauteur de la construction existante a agrandir
- Soit 6,5 métres

Non réglementé dans les secteurs 2AUX et 2AUm
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ARTICLE 2AU.8 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS
L’aménagement ou I'extension des constructions existantes doit étre réalisée dans le respect de
leur caractere architectural et en harmonie avec le paysage environnant.

1- Clétures en zone inondable

Les clétures devront étre transparentes hydrauliguement. Elles ne devront pas faire 'objet
d'ajouts ultérieurs de nature a faire obstacle a I'écoulement (cf dispositions générales).

ARTICLE 2AU.9 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies de circulation.

Les aires de stationnement non imperméables sont & privilégier.

Le stationnement lié aux constructions a destination d’équipements collectifs et d’intérét public est
a déterminer en fonction de leur nature, localisation et fonctionnement.

Non réglementé dans les secteurs 2AUX et 2AUm.
Il est imposé une place par tranche de 25m? de surface de plancher. Au-dela de 300 m?2 de surface

de plancher, les constructions devront pouvoir disposer d’'un nombre de places leur permettant
d’assurer leurs besoins proches.

ARTICLE 2AU.10 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU.11 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ZONE 3AU

Rappel du caractére de la zone :

La zone 3AU est une zone d’urbanisation
fermée destinée a préparer le développement
futur de la commune de Fonsorbes.

Son ouverture a I'urbanisation est
subordonnée a une révision ultérieure du PLU,
qui n'aura lieu qu’une fois que les zones 1AU
et 2AU seront urbanisées.

SECTION 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

Extrait de la zone 3AU UB (source : extrait

105/151

du
Rapport de présentation)

[] 2av

ARTICLE 3AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles admises a l'article 3AU.2

ARTICLE 3AU.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

SECTION 2 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 3AU.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D’ACCES AUX VOIES OUVERTES

AU PUBLIC
1. Accés
Non réglementé.

2. Voiries
Non réglementé.
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3. Collecte des déchets urbains
Non réglementé.

ARTICLE 3AU.4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D’ENERGIE, D’ASSAINISSEMENT ET DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

1. Eau potable

Non réglementé.

2. Assainissement des eaux usées
Non réglementé.

3. Assainissement des eaux pluviales

Non réglementé.

4. Réseaux secs

Non réglementé.

5. Réseau de communication électronique

Non réglementé.

SECTION 3 — CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 3AU.5 — REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1. Par rapport aux voies privées et publiques et aux emprises publiques

Non réglementé.

2. Par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

3. Par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE 3AU.6 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 3AU.7 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 3AU.8 —ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

Non réglementé.
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ARTICLE 3AU.9 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE 3AU.10 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS

Non réglementé.
ARTICLE 3AU.11 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ZONE A

Rappel du caractére de la zone :

Extrait de la zone A UB (source : extrait du

La zone agricole « A » couvre les espaces Rapport de présentation)
agricoles a protéger en raison du potentiel i L []a:
agronomique, biologique et économique des DAEH
terres. Elle englobe les siéges d’exploitation ko

agricole.

Cette zone couvre également les constructions : = v
d’habitation existantes isolées, pour lesquelles S0~ e ( e
seules les extensions mesurées et la construction sl i

d’annexes seront autorisées.

Elle comprend un secteur « Aa », dit « tampon »,

ou pour des motifs de paysage ou de co-voisinage avec les zones urbaines ou d’urbanisation
future, toutes les nouvelles occupations et utilisations du sol ne sont pas autorisées, excepté les
serres et chassis.

La zone A est en partie soumise aux crues du Touch

Certains espaces sont concernés par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation approuvé le 05/08/2021. Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation s’impose,
en tant que servitudes d’utilité publique a toutes les demandes d’autorisations en matiére
d’occupation ou d’utilisation des sols.

SECTION 1 -DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

ARTICLE A.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol autres que celles admises a l'article A.2.

Les habitations et les sous-sols dans la zone inondable repérée au document graphique de
zonage selon la légende.

ARTICLE A.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
1. Zone A :

- Les constructions et installations, y compris les installations classées, a condition qu'elles soient
nécessaires a I'exploitation agricole ou pastorale.

- Les nouvelles constructions a destination d'habitation a la double condition gu'il existe un lien
nécessaire de proximité fonctionnelle avec les batiments techniques de I'exploitation et qu’elles
se situent a une distance maximale de 50 m de ces derniers.

2. Zone A et secteur Aa:

- Les constructions d’habitation existantes, a la date d’approbation de la présent 2° révision,
pourront faire I'objet d’'une extension limitée a condition que la surface de plancher ne dépasse
passe pas 200 m? (extensions incluses) et sous réserve de ne pas créer un nouveau logement.

- Une extension limitée de 30% de la surface batie existante sera autorisée de I'habitation, sous
réserve de ne pas dépasser 200m? de surface de plancher.
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- Les annexes (hors piscine) aux constructions d’habitation existantes a la date d’approbation de
la présente révision, sont autorisées a condition qu’elles soient implantées a une distance
maximale de 10 m de I'habitation.

- Les piscines sont autorisées a condition qu’elles soient implantées a une distance maximale de
10 m de I'habitation

-La surface maximale de plancher totale des annexes est fixée a 50m2.

- L'aménagement des constructions existantes a la date d'approbation de la présente 2° révision,
sans changement de destination.

- Les batiments agricoles repérés sur le réglement graphique peuvent faire I'objet d’'un changement
de destination sous condition de devenir une habitation, un gite ou de l'artisanat.

- S'applique le PPRn mouvements différentiels de terrains, approuvé le 22 décembre 2008

- Les serres et chassis

-Dans tous les cas, les constructions autorisées devront étre en dehors des espaces inondables.
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SECTION 2 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE A.3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif & une voie, positionnée et
aménageée pour les véhicules et présentant la moindre géne et le moindre risque pour la circulation
et les usagers de cet accés, en prenant en compte la nature et l'intensité du trafic sur cette voie.

Les caractéristigues géométriques et mécaniques des acces et des voies doivent étre conformes
aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur afin de faciliter la circulation et
'approche des piétons et des personnes a mobilité réduite des moyens d’urgence et de secours
des véhicules d’interventions des services collectifs et bennes a ordures ménageéres.

Sont interdits les accés nouveaux sur les routes départementales.

ARTICLE A.4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ENERGIE, D’ASSAINISSEMENT ET DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

1. Eau potable

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau d’eau
potable.

2. Assainissement des eaux usées

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
d’assainissement.

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, les eaux usées doivent étre recueillies, traitées
et éliminées par un dispositif d'assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.

3. Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements surtout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas I'écoulement des eaux
pluviales, en permettant soit leur infiltration soit leur raccordement a un exécutoire (fossé ou
réseau), par des dispositifs adaptés et dimensionnés.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur ou I'aménageur devra
réaliser sur son terrain les dispositifs adaptés et dimensionnés autorisant l'infiltration, la rétention
et I'évacuation des eaux de pluies vers le réseau collecteur.

Les aménagements devront étre en cohérence avec les prescriptions du schéma directeur de
gestion des eaux pluviales en annexe du dossier de PLU. Dans tous les cas, les occupations et
utilisations du sol doivent étre conformes a larticle 10 du réglement des eaux pluviales de
Réseau3l.

4. Réseaux secs

A moins que la construction ou l'installation dispose de sa propre source de production d’électricite,
chaque construction ou installation nouvelle, qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’électricite.

5. Réseau de communication électronique

Les equipements et réseaux prévus dans le cadre d’opérations d’aménagement d'ensemble ne
doivent pas entraver la mise en place ultérieure d'un réseau de communication numérique a haut
débit. Il est imposé la pose de fourreau pour permettre le passage de réseaux de communication
électronique.
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SECTION 3 — CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE A.5 - REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
A5.1. Par rapport aux voies privées et publiques et aux emprises publiques

Dans le cas de voies privées, la limite séparative entre I'espace commun (voie, chemin piéton,
piste cyclable, espaces verts...) et le terrain d'usage privatif est assimilée a l'alignement.

1. RD 632, 50, 68, 82 et 82a : les constructions doivent étre implantées a une distance de
I'axe de la voie au moins égale a 15 métres.

2. Autres voies : les constructions doivent étre implantées a une distance de l'alignement
de la voie au moins égale a 3 metres.

3. Toute construction doit étre implantée a une distance de la berge des cours d’eau au
moins égale a 4 métres.
4, Les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date

d’approbation de la présent 2° révision, a une distance inférieure a celles énoncées ci-dessus
peuvent étre autorisés sans tenir compte des paragraphes ci-dessus a condition que cela ne
diminue pas le retrait existant, ni ne nuise a la sécurité ou a I'exécution de travaux publics.
5. Dans tous les cas, les annexes (dont les piscines) doivent étre implantées a un
minimum de 3m de l'alignement, sauf dispositions contraires mentionnées a l'alinéa 1 ci-
dessus.

Ab5.2. Par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre implantées :
- Soit en limite séparative ;

- Soit a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de leur hauteur sans pouvoir
étre inférieure a :

o 3 métres pour les constructions a usage d'habitation ;

o 5 métres pour les autres constructions.

2. Les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date d’approbation de
la présente 2° révision a une distance inférieure a celles énoncées ci-dessus peuvent étre autorisés
sans tenir compte du paragraphe 1 ci-dessus a condition que cela ne diminue pas le retrait existant

Lorsqu’'un fossé existe en limite séparative, la distance d’implantation par rapport a la limite
séparative est prise a partir de la créte du fossé.

A5.3. Par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance maximale entre la construction d’habitation et ses annexes (piscines comprises) est
fixée & 10 metres.

ARTICLE A.6 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Seules les prescriptions en matiére de surface de plancher s’appliquent, il y a lieu dans ce cas de se
référer a l'article A.2 précité.
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ARTICLE A.7 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des serres et chassis ne peut pas excéder 7 m au point le plus haut.

Pour les autres constructions nouvelles, la hauteur des constructions nouvelles ne devra pas
excéder, en tout point de la construction :

- 10 meétres mesurés au faitage pour les constructions agricoles,

- 7,5 métres mesurés sous la sabliére sise au bas du versant de la couverture pour les autres
constructions,

- 3 metres mesurés sous la sabliére sise au bas du versant de la couverture pour les annexes aux
habitations.

Toutefois, pour certains éléments fonctionnels des installations agricoles, des dépassements de
hauteur pourront étre autorisés.

La hauteur des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs est non
réglementée.

Pour les constructions d’habitation existante, a la date d’approbation de la présente 2° révision :

- La hauteur des constructions ne pourra excéder celle du batiment a agrandir.
- La hauteur des constructions annexes admises ne pourra excéder 3 meétres mesurés sur la sabliére
sise au bas du versant de la couverture.

Dans le secteur Aa, la hauteur des serres et chassis ne pourra excéder 7 m. Au point le plus haut.

ARTICLE A.8 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

1. Toutes constructions

Les constructions autorisées doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages

Sont notamment interdits I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings...), ainsi que, l'imitation de matériaux. En toiture, les tuiles noires ou anthracite sont
interdites.

2. Pour les toitures des constructions a usage d’habitation, leur extension et leurs
annexes :

Les toitures présentant une ou plusieurs pentes apparentes doivent étre en tuiles romanes ou
similaires. Les tuiles noires anthracite sont interdites. La pente des toitures sera comprise entre
25% et 35%.

3. Pour les clbétures voies, ou emprises publiques ou privées :

Dans tous les cas, les clétures doivent étre compatibles avec les dispositions de I'article A2
précitées.

Les dispositions ci-aprés ne concernent que les clétures pour les habitations :

3.1. Les cl6tures sur voie emprises publiques ou voies privées :

La cléture sur voie ou emprise publique devra étre composée d’'un muret de 0.6m de haut surmonté

ou non d’une grille, grillage ou de lisses. Dans tous les cas en bordure de rue, la hauteur maximale
de la cléture ne devra pas excéder 1.8m. Dans le cas de voies privées ouvertes a la circulation
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publique, le soubassement sera de 0.2m minimum, surmonté d'une grille, grillage, lisses sans
pouvoir dépasser une hauteur de 1.8m

Les murs en galets existants devront étre conservés dans la mesure du possible sauf si pour des
raisons techniques leur démolition s'impose.

La facade coté rue devra étre enduite en cohérence avec la teinte de la facade de la construction
principale.

L’emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les lames en bois brut sont
interdites sur les voies et emprises publiques.

3.2. Les clbtures en limites séparatives
En limites séparatives, la hauteur maximale des clotures est fixée a 2m. Les murs sont interdits

pour les cldtures en limites séparatives.

3.3 Clbétures en zone inondable

Les cl6tures devront étre transparentes hydrauliquement. Elles ne devront pas faire I'objet d'ajouts
ultérieurs de nature a faire obstacle a I'écoulement (cf dispositions générales).

3.34. Autres dispositions

Les haies mono-spécifiques (d’'une seule essence) sont a éviter. Les haies vives devront
privilégiées le choix d’essences panachées selon le listing figurant en annexe. Dans le cas de
'implantation de haies, celles-ci devront se conformer aux dispositions prévues I'article A.10 en
matiere de choix des essences. Les haies mono-spécifiques (d’'une seule essence) sont
proscrites.

ARTICLE A.9 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies de circulation. Il est exigé des
le premier m? de chaque tranche, sur le terrain d'assiette de I'opération :

Destination de la construction Nombre de places a prévoir
Habitat
%?naztlon d'une surface de plancher inférieure al 1 emplacement
Création d'une surface de plancher supérieur a .
40m?2 2 places de stationnement par logement
Logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat| 1 place par logement
Activités
1 place par tranche de 80m? de surface de
Artisanat plancher

ARTICLE A.10 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS

1. Plantations existantes

Les arbres isolés ou plantations d’alignements existants sont a conserver et a protéger. Tout arbre
abattu ou détérioré doit étre remplacé, dans la mesure du possible.
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2. Choix des essences pour les plantations

Les essences choisies pour les plantations : arbres, arbustes, buissons et vivaces, seront issues
de la palette végétale locale en s’appuyant sur la palette jointe en annexe du présent réglement.

Les plantes invasives seront proscrites (Cf. liste annexée au présent reglement) et les haies mono-
spécifiques (d’'une seule essence) sont a éviter.

ARTICLE A.11 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ZONE N

Extrait de la zone N UB (source : extrait du
Rapport de présentation)

Rappel du caractére de la zone :

La zone naturelle « N » recouvre des
espaces divers a préserver : les boisements,
'espace vert central du quartier résidentiel de ol
Banayre, les espaces participants aux g o - | w
continuités écologiques, I'extrémité Sud-Est 2t Va
de la Commune patrticipant au réseau Natura >
2000 autour de la base de loisirs du lac de | & =

Bidot. il RS K

:_‘ ’x";‘-i Iv ‘._ 4 ] C \‘ s
Cette derniére fait I'objet d'un zonage [4 b AsCE
spécifique cohérent avec 'occupation actuelle R =% ‘
des sols. Il s’agit du secteur « NL » a vocation
de loisirs, qui a une nature de STECAL

(secteur de taille et de capacité d’accueil limité).

La zone N couvre également les constructions d’habitation existantes isolées, pour lesquelles
seules les extensions mesurées et la construction d’annexes seront autorisées.
Elle est en partie soumise aux crues du Touch.

Certains espaces sont concernés par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation approuvé le 05/08/2021. Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation s’impose,
en tant que servitudes d’utilité publique a toutes les demandes d’autorisations en matiére
d’occupation ou d’utilisation des sols.

SECTION 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

ARTICLE N.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES Les occupations et

utilisations du sol autres que celles admises a l'article N.2.

ARTICLE N.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Zone N et secteur NL :

Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation
de bassins de retenues d'orages et demeurent compatibles avec le maintien du caractére naturel
du site.

- S'appligue le PPRn mouvements différentiels de terrains, approuvé le 22 décembre 2008

- Les constructions d’habitation existantes, a la date d’approbation de la présent 2° révision,
pourront faire I'objet d’'une extension limitée a condition que la surface de plancher ne dépasse
passe pas 200 m? (extensions incluses) et sous réserve de ne pas créer un nouveau logement.

- Une extension limitée de 30% de la surface béatie existante sera autorisée, sous réserve de ne
pas dépasser 200m? de surface de plancher.
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- Les annexes (hors piscine) aux constructions d’habitation existantes a la date d’approbation de
la présente 2° révision, sont autorisées a condition qu’elles soient implantées a une distance
maximale de 10 m de I'habitation.

-Les piscines sont autorisées a condition qu’elles soient implantées a une distance maximale de
10 m de I'habitation

-La surface maximale de plancher totale des annexes est fixée a 50m2.

- L'aménagement des constructions existantes a la date d'approbation de la présente 2° révision,
sans changement de destination.

2. Secteur NL :

- Donclococlon Ml _conles

Les occupations et utilisations du sol a vocation de loisirs sont autorisées, a condition d’étre
compatibles avec le caractére naturel du site et les enjeux environnementaux présents.

Les constructions et installations a destination d’équipements collectifs ou services publics sont
autorisées a condition d’étre compatibles avec le caractéere naturel du site et les enjeux
environnementaux présents.

La reconstruction du batiment existant est autorisée a condition que I'emprise créée ne soit pas
supérieure a I'emprise du batiment existant

SECTION 2 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE N.3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un acces privatif a une voie, positionnée et
aménagée pour les véhicules et présentant la moindre géne et le moindre risque pour la circulation
et les usagers de cet acces, en prenant en compte la nature et l'intensité du trafic sur cette voie.

Les caractéristiques géométriques et mécaniques des acces et des voies doivent étre conformes
aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur afin de faciliter la circulation et
I'approche des piétons et des personnes a mobilité réduite des moyens d’urgence et de secours
des véhicules d’interventions des services collectifs et bennes a ordures ménageéres.

Sont interdits les accés nouveaux sur les routes départementales.

ARTICLE N.4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1. Eau potable

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau d’eau
potable.

2. Assainissement des eaux usées

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
d’assainissement.

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, les eaux usées doivent étre recueillies, traitées
et éliminées par un dispositif d'assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.
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3. Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements surtout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas I'’écoulement des eaux
pluviales, en permettant soit leur infiltration soit leur raccordement a un exécutoire (fossé ou
réseau), par des dispositifs adaptés et dimensionnés.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur ou I'aménageur devra
réaliser sur son terrain les dispositifs adaptés et dimensionnés autorisant l'infiltration, la rétention
et I'évacuation des eaux de pluies vers le réseau collecteur.

Les aménagements devront étre en cohérence avec les prescriptions du schéma directeur de
gestion des eaux pluviales en annexe du dossier de PLU. Dans tous les cas, les occupations et
utilisations du sol doivent étre conformes a larticle 10 du réglement des eaux pluviales de
Réseau3l.

4. Réseaux secs

A moins que la construction ou l'installation dispose de sa propre source de production d’électricité,
chaque construction ou installation nouvelle, qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’électricité.

5. Réseau de communication électronique

Les équipements et réseaux prévus dans le cadre d’opérations d’aménagement d'ensemble ne
doivent pas entraver la mise en place ultérieure d'un réseau de communication numérique a haut
débit.

Il est imposé la pose de fourreau pour permettre le passage de réseaux de communication
électronique.

SECTION 3 — CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE N.5 — REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
N5.1. Par rapport aux voies privées et publiques et aux emprises publiques

Dans le cas de voies privées, la limite séparative entre I'espace commun (voie, chemin piéton,
piste cyclable, espaces verts...) et le terrain d'usage privatif est assimilée a l'alignement.

1. Les constructions doivent étre implantées a une distance :

- De l'axe des RD 50, 68, 82 et 82 A, 632 au moins égale a 15 métres.

- De I'alignement des autres voies au moins égale a 3 metres.

- De la berge des cours d’eau au moins égale a 4 métres.

2. Les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date
d’approbation de la présent 2° révision, a une distance inférieure a celles énoncées ci-dessus
peuvent étre autorisés sans tenir compte du paragraphe 1 ci-dessus a condition que cela ne

diminue pas le retrait existant ni ne nuise a la sécurité ou a I'exécution de travaux publics.
N5.2. Par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale
a la moitié de la hauteur de la construction avec un minimum de 3 métres.
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Lorsqu’un fossé existe en limite séparative, la distance d’implantation par rapport a la limite
séparative est prise a partir de la créte du fossé

N5.3. Par rapport aux autres sur une méme propriété
La distance maximale entre la construction d’habitation et ses annexes (piscines comprises) est

fixée a 10 metres.

ARTICLE N.6 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Seules les prescriptions en matiére de surface de plancher s’appliquent, il y a lieu dans ce cas de
se référer a I'article N. 2 précité.

Dans le secteur NL :
L’emprise au sol maximale de la totalité des constructions est fixée a 1 500m? (existant et extension
incluse).

ARTICLE N.7 = HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée sous sabliére sise au bas du versant de la couverture
ou au point haut de l'acrotere, a compter du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

1. La hauteur des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs est
non réglementée.

2. Pour les constructions d’habitation existante a la date d’approbation de la présente 2°
révision :
- La hauteur des constructions ne pourra excéder celle du batiment a agrandir.

- La hauteur des constructions annexes admises ne pourra excéder 3 métres mesurés sous
la sabliére sise au bas du versant de la couverture.

3. Dans le secteur NL, la hauteur maximale de toutes les constructions est fixée a 7m sous
sabliere

ARTICLE N.8 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

1. Toutes constructions

Les constructions autorisées doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages. Sont notamment interdits I'emploi a nu de matériaux
destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings...), ainsi que, l'imitation de matériaux. En
toiture, les tuiles noires ou anthracite sont interdites.

2. Pour les toitures des constructions a usage d’habitation, leur extension et leurs
annexes :

Les toitures présentant une ou plusieurs pentes apparentes doivent étre en tuiles romanes ou
similaires. Les tuiles noires anthracites sont interdites. La pente des toitures sera comprise entre
25% et 35%.
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3. Pour les clbtures sur voies, ou emprises publiques ou privées :

Dans tous les cas, les clétures doivent étre compatibles avec les dispositions de l'article AN2
précitées.

Les dispositions ci-aprés ne concernent que les clétures pour les habitations :

3.1. Les clbtures sur voie emprises publiques ou voies privées

La cl6ture sur voie ou emprise publique ou de voies privées devra étre ajourée et composée d'une
grille, grillage ou de lisses. Dans tous les cas en bordure de rue, la hauteur maximale de la cloture
ne devra pas excéder 1.8m.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les lames en bois brut sont
interdites sur les voies et emprises publiques.

3.2. Les clbtures en limites séparatives
En limites séparatives, la hauteur maximale des clétures est fixée a 2m. Les murs sont interdits

pour les clétures en limites séparatives.

3.3 Clbétures en zone inondable

Les clotures devront étre transparentes hydrauliqguement. Elles ne devront pas faire I'objet d'ajouts
ultérieurs de nature a faire obstacle a I'écoulement (cf dispositions générales).

3.34. Autres dispositions

Les haies mono-spécifiques (d’'une seule essence) sont a éviter. Les haies vives devront
privilégiées le choix d’essences panachées selon le listing figurant en annexe. Dans le cas de
I'implantation de haies, celles-ci devront se conformer aux dispositions prévues I'article N.10 en
matiere de choix des essences. Les haies mono-spécifiques (d’'une seule essence) sont
proscrites.

ARTICLE N.9 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies de circulation. Il est exigé des le premier m? de chaque tranche, sur le terrain
d'assiette de I'opération :

Destination de la construction Nombre de places a prévoir
Habitat
Création d'une surfaczzotr:i::2 plancher inférieure a 1 place de stationnement

2 places de stationnement par logement

Création d'une surface de plancher supérieur a
40m?

Logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat 1 place par logement

ARTICLE N.10 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS

1. Plantations existantes

Les arbres isolés ou plantations d’alignements existants sont & conserver et a protéger. Tout arbre
abattu ou détérioré doit étre remplacé, dans la mesure du possible.
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2. Choix des essences pour les plantations

Les essences choisies pour les plantations : arbres, arbustes, buissons et vivaces, seront issues
de la palette végétale locale en s’appuyant sur la palette jointe en annexe du présent réglement.

Les plantes invasives seront proscrites (Cf. liste annexée au présent réglement) et les haies mono-
spécifiques (d’'une seule essence) sont a éviter.

ARTICLE N.11 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ANNEXE 1: LES PLACES DE STATIONNEMENT DES AUTOMOBILES

INCHANGEE

LES PLACES DE STATIONNEMENT DES AUTOMOBILES
Réservées aux personnes a mobilité réduite

i T T
AU PUBLIC

Un emplacement de stationnement est réputé
aménagé lorsqu'il comporte une bande d'acces
latérale |

- d'une largeur de 0.80m,

- libre de tout obstlacle,

- protégée de la circulation,

- sans que la largeur totale de 'emplacement

ne puisse étre infarieure a 3.30m.

Les emplacemeants réservés sont signalisés

Le nombre de places est de 1 par tranche de 50
places, ou fraction de 50 places.

INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES
AU PUBLIC

Le nombre de places a aménager sur le parc
existant doit &tre déterminé en fonction de la ou
des installations qu'il dessert, sans qu'un ratic fixe
soit applicable.

BATIMENTS D'HABITATION COLLECTIFS
NEUFS

Le pourcentage minimum des places de
stationnement d'automobiles destinées aux
habitants &t aux visiteurs, gui doivent é&tre
accessibles aux personnes handicapées, est fixé
a 5%.

Ces places de stationnement a lintérieur, sont
dites adaptables, si aprés des travaux simples,
elles peuvent satisfaire aux exigences suivantes:

- La bande d'acces latérale prévue a coté des
places de stationnement d'automobile
aménagées, doit avoir une largeur d'au moins
0.80m sans que la largeur totale de 'emplacement
ne puisse étre inférieurs a 3.30m.
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ANNEXE 2 : LA PALETTE DES COULEURS

Issue du Service Territorial de I’Architecture et du Patrimoine de la Haute-Garonne
PALETTE DES MATERIAUX MIDI-TOULQUSAIN

Converturg Magunnerie Enduits & lu chaux Badigeons & la chauy Enduits prets-a<l'emploi

Service Territorial de I’'Architecture et du Patrimoine de la Haute-Garonne

Outre les teintes ci-dessus, le blanc reste autorisé dans tous les cas de figure.

Dans tous les cas, le choix des teintes doit prendre en compte :
- La situation de 'immeuble ou de la maison et son environnement naturel ou bati.
- Le caractére architectural propre du batiment.

Par ailleurs, cette palette n’étant pas exhaustive, il n’est pas exclu de pouvoir proposer une
teinte hors palette.

Utilisation de la palette des teintes :

Les teintes de cette palette sont proposées pour répondre a toute demande concernant le choix des
couleurs pour les menuiseries et les ferronneries, qu’il s’agisse d’'une construction neuve ou de la
restauration d’un batiment existant. Celles-ci dépendent de la couleur de la maconnerie car il est
nécessaire de rechercher une harmonie d’ensemble.

La gamme de teinte a retenir pour les menuiseries et les ferronneries doit étre choisie sur une seule

ligne, en déclinant les teintes du plus clair au plus foncé.
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ANNEXE 3 : LISTE DES PLANTES INVASIVES PROSCRITES

Source : Plantes exotiques envahissantes en Midi-Pyrénées, sur pee.cbnpmp.fr

5 %
;:;ﬁ';, Nom planpee (cbnpmp) Nem commun (cbnpmp) Commentaires 12|31 |32 |46 |64 | 658182 g g
o
% 4 _i
2 8 5
79691|Acacia dealbata Link, 1822 Mimosa argente PE a surveiller Terrestre x | x X X 1847 |Australie
79766|Acer negundo L., 1753 Erable negundo, Erable fréne, Erable Négondo PE envahissante Terrestre | x | x X X X X X % X X X X 1688 |Amér. dunord
80824 |Ailanthus altissima (Mill.) Swingle, 1916  |Faux-vernis du Japon, Vernis du Japon, Ailanthe PE envahissante Terrestre | x | x AR AR: RS 1% ] R x | x| x 1786 |Asie orient.
81570|Alnus incana (L.) Moench, 1794 Aulne blanc PE a surveiller Terrestre | x X X x| x X Circumboréal
81831|Akternanthera philoxeroides (Mart.) Grise Herbe a alligator PE a surveiller Réglement UE Terrestre X X X XX |Amér. tropicale
81955|Amaranthus albus L., 1759 Amarante blanche PE a surveiller Terrestre | x x | x X % 1% ? | x x | x| x Amér. du nord
81978|Amaranthus deflexus L., 1771 Amarante couchée, Amarante étalée PE a surveiller Terrestre | x X | % X X X X X X X X X 1925 |Amér. du sud
81992 |Amaranthus hybridus L., 1753 Amarante hybride PE envahissante Terrestre | x ¥ 1% X X X X X X X X X Amérique
82018|Amaranthus retroflexus L., 1753 Amarante réfléchie, Amaranthe a racine rouge, Blé rouge PE envahissante Terrestre | x X | % X X X X X X X X X Amér. du nord
82080|Ambrosia artemisiifolia L., 1753 Ambroise élevée, Ambroise a feuilles d’Armoise, Ambroisie annuelle PE envahissante |Loi Santé FR Terrestre | x | x x| x X X X X X ? X X X 1865 |Amér. du nord
610847|Ambrosia psilostachya DC., 1836 Ambroisie a épis gréles PE a surveiller |I.ol Santé FR Terrestre | x X X Amér. du nord
82093|Ambrosia trifida L., 1753 Ambroisie trifide PE a surveiller Loi Santé FR Terrestre | x | x % | % X x | x X 1920 |Amér. du nord
83938|Artemisia annua L., 1753 Armoise annuelle PE a surveiller Terrestre x | x X X X XIX ? |Bassin méditerranéen
84057|Artemisia verlotiorum Lamotte, 1877 Armoise des Fréres Verlot, Armoise de Chine PE envahissante Terrestre | x [ x x| % X X X X X X X X X XX  |Asie orient.
84173|Arundo donax L., 1753 Canne de Provence, Grand roseau | PE a surveiller Terrestre | x | x X X X X X X X x X X Asie
84251 |Asclepias syriaca L., 1753 Herbe a la ouate, Herbe aux perruches, Asclépiade de Syrie Réglement UE Terrestre | x X ® | X Amér. du nord
Aster gr. salignus Asters du groupe salignus inclus A.lanceolatus, A.novi-belgii subsp. IaevigPE envahissante Terrestre | x | x % | % 5% % 1% | % x | x X x | x Amér. du nord
85469|Azolla filiculoides Lam,, 1783 Azolla fausse-fougére PE envahissante Aquatique X x| x| x | x| x 1880 |Amérique
85474 |Baccharis halimifolia L., 1753 Sénecon en arbre, Baccharis a feuilles d'Halimione PE a surveiller Réglement UE Terrestre | x | x X X X X XVIl  |Amér du nord
Bambous Bambous inclus Phyllostachys sp., Pseudosasa sp. ... PE envahissante Terrestre | x | x x| X Asie
85940|Bidens aurea (Aiton) Sherff, 1915 Bident doré PE a surveiller Terrestre | x | x x | x X X X X X Amér. tropicale
85949|Bidens connata Muhlenb. ex Willd., 1803 |Bident soudé, Bident a feuilles connées PE a surveiller Terrestre | x | x X X XIX  |Amér. du nord
85957|Bidens frondosa L., 1753 Bident feuillé, Bident a fruits noirs, Bident feuillu PE envahissante Terrestre | x | x X X X X X % X X X X 1920 |Amérique
86167|Bothriochloa barbinodis (Lag.) Herter, 1940{Barbon andropogon, Coiron PE envahissante Terrestre | x X X X X X X X X X Amér du nord
86564 |Bromus catharticus Vahl, 1791 Brome cathartique, Brome purgatif PE envahissante Terrestre | x | x x | x X x | x| x x | x x|l x] x Amér. du sud
86869|Buddleja davidii Franch., 1887 Buddleja du pére David, Arbre a papillon PE envahissante Terrestre | x | x % | x X X X X X X X X X 1895 |Himalaya
86975|Bunias orientalis L., 1753 Bunias d'Orient, Roquette d'Orient PE a surveiller Terrestre X | % X X XVIII |Européen oriental
610664 |Cabomba caroliniana A.Gray, 1848 Cabomba de Caroline PE envahissante Réglement UE Aquatique X X 2005 |Amer du sud
190366 Carpobrotus N.E.Br., 1925 Griffe de sorciére, Figue des Hottentots, Figlinclus C.acinaciformis et C.edulis PE a surveiller | Terrestre X Afrique du sud
717123|Cenchrus setaceus (Forssk.) Morrone, 201(Herbe fontaine, Pennisetum, Herbe aux écouvillons |Réglement UE Terrestre | x x| x Afrique du nord, Moy
90684 |Chenopodium ambrosioides L., 1753 Chénopode fausse ambroisie, Thé du Mexique PE a surveiller Terrestre | x | x X X X% | % x | x x | x| x Amér. du sud
92572 |Cortaderia selloana (Schult. & Schult.f.) Asc|Herbe de la Pampa, Roseau a plumes PE envahissante Terrestre | x | x X X X X X X X XIX  |Amér. Du sud
92654 |Cotoneaster divaricatus Rehder & E.H.WilsqCotoneaster divaricaté PE a surveiller Terrestre % 1% | % X Asie
93020|Crepis bursifolia L., 1753 Crépide a feuilles de capselle, Crépis a feuilles de capselle PE a surveiller Terrestre X x | x| x X x | x Méditerranéen occide
93200|Crocosmia x crocosmiiflora (Lemoine) N.E.B{Montbrétia PE a surveiller Terrestre | x | x X X X X X X X XIX |Hybride créé a Nancy
93918|Cyperus difformis L., 1756 Souchet difforme PE a surveiller Terrestre | x | x X X X X X Méditerranéen
93923|Cyperus eragrostis Lam., 1791 Souchet vigoureux, Souchet robuste PE envahissante Terrestre | x | x x | x X x| x| x Xl %1% x | x 1790 |Amér. dusud
94007 |Cyperus reflexus Vahl, 1805 Souchet réfléchi PE a surveiller Terrestre | x | x ? Amér. centrale
94009|Cyperus rigens C.Presl, 1830 Souchet raide PE a surveiller Terrestre | x | x X Amér. du sud
94142|Cytisus multiflorus (L'Hér.) Sweet, 1826 Cytise a fleurs blanches, Genét blanc d'Espagne, Genét a fleurs blanches PE a surveiller Terrestre X X X X Méditerranéen occide
94168|Cytisus striatus (Hill) Rothm., 1944 Cytise strié, Genét strié PE a surveiller Terrestre X X X X X Méditerranéen occide
638921|Datura inoxia Mill., 1768 Stramoine a grandes fleurs PE a surveiller Terrestre X X 1820 |Amér. tropicale
94489|Datura stramonium L., 1753 (Datura officinal, Stramoine, Stramoine conlinclus var. stramonium et var. tatula PE a surveiller Terrestre | x | x X | % Xl xlxlx|lx]lx]x] x]x Amérique
94908|Dichanthelium acuminatum (Sw.) Gould & (Panic a feuilles en rosette inclus var. implicatum PE a surveiller Terrestre X | %] % X Amér. du nord
95823|Egeria densa Planch., 1849 Egéria, Elodée dense PE envahissante Aquatique X X X X 1919 |Amér. dusud
95829|Eichhomnia crassipes (Mart.) Solms, 1883 |lacinthe d'eau Réglement UE Terrestre 1917|Amér. du sud
161574 |Elaeagnus x ebbingei Door. Oléastre d'Ebbinge parfois inclus dans E. x submacrophylla PE a surveiller Terrestre o B X horticole
95895|Eleocharis bonariensis Nees, 1840 Souchet de Buenos Aires PE envahissante Terrestre | x | x X X Amér. du sud
95965|Eleusine indica (L.) Gaertn., 1788 Eleusine d'Inde, Eleusine des Indes PE envahissante Terrestre X X X X X X X X X X Asie
95975|Eleusine tristachya (Lam.) Lam., 1792 Eleusine 4 deux épis PE envahissante Terrestre X X X X X X X X X Amér du sud
95980|Elodea canadensis Michx., 1803 Elodée du Canada PE envahissante Aquatique X X X X X X X X X 1665 |Amér. du nord
95983|Elodea nuttalii (Planch.) H.St.John, 1920 [Flodée a feuilles étroites PE envahissante Réglement UE Aquatique x | x X ? 1950 |Amér du nord
96149|Epilobium ciliatum Raf,, 1808 Epilobe cilié, Epilobe a tige glanduleuse PE a surveiller Terrestre X | X X ? X 1891 |Amér. du nord
96624|Eragrostis pectinacea (Michx.) Nees, 1841 |Eragrostide verdatre, Eragrostis verdatre PE envahissante Terrestre | x X o x| x| x| x Amér. du sud
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96644 |Eragrostis virescens C.Presl, 1830 Eragrostis en peigne, Eragrostis pectiné PE a surveiller Terrestre | x X X X X X X X X Amérique
96739|Erigeron annuus (L.) Desf., 1804 Vergerette annuelle PE envahissante Terrestre | x | x X x| x X X X X X X X X Amér. du nord
96745|Erigeron blakei Cabrera, 1941 Vergerette de Blake PE a surveiller Terrestre | x % | % X X x [1ére dans sud{Amér du sud
96746|Erigeron bonariensis L., 1753 frigéron crépu PE envahissante Terrestre X | X ? X X X X X X X Amér. subtropicale
96749 |Erigeron canadensis L., 1753 Vergerette du Canada PE envahissante Terrestre | x | x %1% X X X X X X X X X 1650 |Amér. du nord
611690|Erigeron floribundus (Kunth) Sch.Bip., 1865|Vergerette a fleurs nombreuses PE a surveiller Terrestre %l % X X X X X Amérique
96775|Erigeron karvinskianus DC., 1836 Vergerette mucronée PE a surveiller Terrestre | x | x X X X X X X X X X Amérique tropicale
96814|Erigeron sumatrensis Retz., 1810 Vergerette a fleurs nombreuses PE envahissante Terrestre | x | x X | x X X X X X X X X X Asie
717180|Erythranthe guttata (Fisch. ex DC.) G.L.NesqMimule tacheté PE envahissante Terrestre | x | x X X XIX  |Amér. du nord
Euphorbia gr. prostrata Euphorbes prostrées inclus E.glyptosperma, E. humifusa, E.maculatdPE a surveiller Terrestre | x X X |l x| X1 xilxl x] & Amér du nord
97960|Fallopia aubertii (L.Henry) Holub, 1971 Renouée d'Aubert, Renouée de Boukhara, fdoublon de F. baldschuanica ? PE a surveiller Terrestre | x X X X X X X X 1899 |Asie centr.
99358|Galinsoga parviflora Cav., 1795 Galinsoga a petites fleurs PE envahissante Terrestre | x X 1% X | % X £] X ].x X 1794 |Amér. du sud
99359|Galinsoga quadriradiata Ruiz & Pav., 1798 |Galinsoga cilié PE envahissante Terrestre | x o S X X X X X X X X X Amér. du sud
619555|Gamochaeta antillana (Urb.) Anderb., 1991|Cotonniére en faux inclus G.subfalcata PE envahissante Terrestre X X X X X X X Amérique
100330|Gleditsia triacanthos L., 1753 Févier d'Amérique PE envahissante Terrestre | x x X X X X X x XVl  |Amér du nord
159690|Glyceria striata (Lam.) Hitchc., 1928 Glycérie striée PE a surveiller Terrestre | x | x X X Amér. du nord
100437 |Gnaphalium americanum Mill., 1768 Cotonniére d'Amérique PE a surveiller Terrestre X x: (1% x: | X ? Amérique
100603|Gunnera tinctoria (Molina) Mirb., 1805 Gunnéra du Chili, Rhubarbe géante du Chili Réglement UE Terrestre | x | x Amér. du sud
101055[Helianthus tuberosus L., 1753 Artichaut de Jérusalem, Topinambour PE envahissante Terrestre | x | x X 1% X X x | x X x | x| x X 1617 |Amér. du nord
101056|Helianthus x laetiflorus Pers., 1807 Hélianthe vivace PE a surveiller Terrestre | x | x X X X XVIl  |Amér. du nord
101286|Heracleum mantesauianum Sommier & L Berce du Caucase, PE envahissante Réglement UE Terrestre | x | x X X X X X X XIX |Caucase
160257 |Heracleum persicum Desf. ex Fisch., 1841 |Berce de Perse Réglement UE Terrestre X X 1777|Asie occ.
Heracleum sosnowskyi Berce de Sosnowsky Réglement UE Terrestre X 1% 1946|Caucase
103139|Hydrocotyle ranunculoides L.f., 1782 Hydrocotyle fausse renoncule, Hydrocotyle a feuilles de Renoncule Réglement UE Terrestre X X 1987|Amér.
103543|Impatiens balfouri Hook.f., 1903 Balsamine de Balfour, Impatiente de Balfour, Impatiente des jardins PE envahissante Terrestre | x | x 3 X X X X X X X X X 1943 |Asie
103547 |Impatiens glandulifera Royle, 1833 Balsamine de I'Himalaya, Balsamine géante, Balsamine rouge PE envahissante Réglement UE Terrestre | x | x x | x X X X X X X X X X 1842 |Himalaya
103557|Impatiens parviflora DC., 1824 Balsamine a petites fleurs, Impatiente a petites fleurs PE envahissante Terrestre | x | x X X X X ? X X X 1870 |Asie
103737|Iris germanica L., 1753 Iris bleu d'Allemagne, Iris d'Allemagne PE a surveiller Terrestre x | x X X X X X X X X X Méditerranéen
717777|Jarava caudata (Trin.) Pe?ail PE a surveiller Terrestre % X X Amér. du sud
104353|Juncus tenuis Willd., 1799 Jonc gréle, jonc fin PE envahissante Terrestre | x | x % 1% X X X X X X X X X 1820 |Amér. du nord
104805|Lagarosiphon major (Ridl.) Moss, 1928 Grand lagarosiphon PE envahissante Réglement UE Aquatique X X X X ] x X X 1960 |Afrique du Sud
137097 |Lapsana communis subsp. intermedia (M.Bj|Lampsane intermédiaire PE envahissante Terrestre | x x | x ? X X X Asie, Europe de |'est
105433|Lemna minuta Kunth, 1816 Lenticule minuscule, Lentille-d'eau minuscule PE envahissante Aquatique X X X X X X X X X 1965 |Amér. tropicale
105615|Lepidium didymum L., 1767 Corne-de-cerf a deux lobes PE a surveiller Terrestre | x X | X X X X X X X X X X Amér du nord
105689|Lepidium virginicum L., 1753 Passerage de Virginie PE envahissante Terrestre | x X X X X X X X X X X 1840 |Amér. du nord
105869|Leycesteria formosa Wall. Arbre a faisans PE a surveiller Terrestre | x X X Himalaya
105960 Ligustrum lucidum W.T.Aiton, 1810 Troéne de Chine, Troéne luisant PE a surveiller Terrestre | x X X ? X X Asie
106252|Lindernia dubia (L.) Pennell, 1935 Fausse Gratiole, Lindernie douteuse, Lindernie fausse gratiole PE envahissante Aquatique | x | x X x | x | x x | x X X 1850 |Amér. du nord
106556(Lonicera caprifolium L., 1753 Chevrefeuille des jardins PE a surveiller Terrestre | x X X X X X X X X Européen méridionale
106571|Lonicera japonica Thunb., 1784 Chevrefeuille du Japon PE envahissante Terrestre | x | x X X X | % X X Asie
106742|Ludwigia grandiflora (Michx.) Greuter & ByLudwigie a grandes fleurs, Jussie a grandes fleurs PE envahissante Réglement UE Aquatique X X X X X X x | x X X 1820 |Amér.
106748|Ludwigia peploides (Kunth) P.H.Raven, 194Jussie faux pourpier PE envahissante Réglement UE Aquatique X ? | x X X X ] % X XIX  |Amér.
106789|Lupinus polyphyllus Lindl., 1827 Lupin & folioles nombreuses PE a surveiller Terrestre X x| ? X | x XX |Amér. du nord occ.
106965|Lycium barbarum L., 1753 Lyciet commun, Lyciet de Barbarie PE a surveiller Terrestre X | % X X X X X X X S.E européen
610602 |Lysichiton americanus Hultén & H.St.John |Faux arum, Lysichite américain, Lysichite jaune Réglement UE Terrestre | x | x 1947|Amér. du nord occ.
107446|Matricaria discoidea DC., 1838 Matricaire odorante, Matricaire sans ligules PE a surveiller Terrestre | x A E X X X X X X X X X 1860 |Asie, N Europe
Microstegium vimineum (Trin.) A. Camus |Herbe a échasses japonaise Réglement UE Terrestre Asie
108642 |Miscanthus sinensis Andersson, 1855 Herbes a éléphant PE envahissante Terrestre % | x X Asie occ.
109141 |Myriophyllum aquaticum (Vell.) Verdc., 19| Myriophylle aquatique, Millefeuille aquatique ou Myriophylle du Brésil PE envahissante Réglement UE Aquatique X X X X %] % X 1880 |Amér. du sud
109144 |Myriophyllum heterophylium Michx., 1803Myriophylle a feuilles hétérogénes, Myriophylle hétérophylle, Myriophylle a feuilles diverses Réglement UE Aquatique X X Amér. du nord
109379|Nassella neesiana (Trin. & Rupr.) BarkworthStipe de Nees PE a surveiller Terrestre X |.x% X X Amér. du sud
Oenothera gr. biennis Onagres du groupe biennis (fleurs jaune) |inclus O. biennis, O.glazioviana, 0. suaveolens, |PE envahissante Terrestre | x | x X ? ? ? ? ? ? ? ? ? Amér du nord, asie, e
109956|0enothera rosea L'Hér. ex Aiton, 1789 Onagre rosée PE a surveiller Terrestre | x X X % X X X X X Ameér.
111863|Oxalis articulata Savigny, 1798 Oxalis articulée PE a surveiller Terrestre | x X X X X x | x X X Amér. du sud
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111879|0xalis debilis Kunth, 1822 Oxalis chétif PE a surveiller Terrestre x| x X X X Amér. du sud
111881|0xalis dillenii Jacq., 1794 Oxalide de Dillenius PE a surveiller Terrestre | x x | x X | %] %] x X X X X Amér. du nord
111886|0xalis fontana Bunge, 1835 Oxalide d'Europe, Oxalide des fontaines, Oxalide droite PE a surveiller Terrestre | x x | x X X X X X X X X 1658 |Amér. du nord, Asie
111897|0xalis latifolia Kunth, 1822 Oxalide a larges feuilles PE a surveiller Terrestre x | x X X % X X X X Amér. du sud
112111|Panicum capillare L., 1753 Panic capillaire PE a surveiller Terrestre | x | x x | x X X X X X X X X Amér. du nord
112130|Panicum dichotomiflorum Michx., 1803 Millet des rizieres, Panic des rizieres PE a surveiller Terrestre | x | x x | x X X X X X X X X X Amér. du sud
446978|Parthenium hysterophorus L., 1753 Parthénium matricaire, Absinthe marron, Fausse camomille, Camomille balais, Camomille z'oiseaux, Herbe blan{Réglement UE Terrestre ? 7] x 1938|Amer.
112463|Parthenocissus inserta (A.Kern.) Fritsch, 19]Vigne-vierge commune PE envahissante Terrestre | x | x x | x X X X X X X X X X Amér. du nord
112482|Paspalum dilatatum Poir., 1804 Paspale dilaté PE envahissante Terrestre | x | x x | x X x | x R x| x| x 1937 |Amér du sud
112483|Paspalum distichum L., 1759 Paspale a deux épis PE envahissante Terrestre | x | x x | x X X X | X X1 = X X 1802 |Subtropical
Persicaria perfoliata Renouée perfoliée, Renouée a feuilles perfoliées Réglement UE Terrestre | x | x AEAE Asie est
112790|Petasites pyrenaicus (L.) G.Lopez, 1986 Pétasite des Pyrénées, Pétasite odorant PE a surveiller Terrestre X X x|l %1 x| x 1] %] x Méditerranéen occide
149336|Phalaris arundinacea var. picta L., 1753 Baldingére PE a surveiller Terrestre | x | x X horticole
113418|Phytolacca americana L., 1753 Raisin d'Amérique, Teinturier PE envahissante Terrestre | x | x % 1% 13 X X x | x %] % X X X 1615 |Amérique
115527|Potentilla indica (Andrews)Th.Wolf, 1904 |Fraisier d’Inde, Fraisier de Duchesne PE a surveiller Terrestre x| x X X X X X X X X Asie
115575|Potentilla norvegica L., 1753 Potentille de Norvége PE a surveiller Terrestre | x X X Sibérie, Amér du Norc
116089|Prunus laurocerasus L., 1753 Laurier-cerise PE envahissante Terrestre | x % 1% X X X X X X X X X 1580 |Européen oriental
116137|Prunus serotina Ehrh., 1788 Cerisier tardif, Cerisier noir, Cerisier d'automne PE a surveiller Terrestre | x | x X X X X X 1623 |Amér. du nord or.
116211|Pseudosasa japonica (Siebold & Zucc. ex StgBambou du japon PE envahissante Terrestre X X Asie
Pyracantha M.Roem., 1847 Buisson ardent, Pyracantha inclus P.coccinea, P. rogersiana ... PE envahissante Terrestre | x x| x| x % X x X X X X X X 1785 |Méditerranéen ?
161449|Pueraria hirsuta (Thunb.) C.K.Schneid., 190 Kudzu Réglement UE Terrestre | x | x x| x| x 1995|Asie sud-est
117503|Reynoutria japonica Houtt., 1777 Renouée du Japon PE envahissante Terrestre | x | x x| x| x X X X X X X X X 1825 |Asie orient.
117505|Reynoutria sachalinensis (F.Schmidt) Nakai,|Renouée de Sakhaline PE envahissante Terrestre | x | x x| % X X X X 1869 |Asie orient.
117507 |Reynoutria x bohemica Chrtek & Chrtkova, |Renouée de Bohéme PE envahissante Terrestre | x | x x| x X X X X X X X X XIX |Hybride (non natif Ew
117723|Rhus typhina L., 1756 Sumac amarante PE envahissante Terrestre x | x X X X X ? X 1602 |Amér centrale
118923|Rubrivena polystachya (C.F.W.Meissn.) M.K|Renouée a épis nombreux PE envahissante Terrestre | x | x X X X Asie
119854 |Sagittaria latifolia Willd., 1805 Sagittaire obtuse, Sagittaire a larges feuilles PE a surveiller Terrestre X x X Amér. du nord
120582 |Salpichroa origanifolia (Lam.) Baill., 1888 |Muguet des pampas, Oeuf-de-coq PE a surveiller Terrestre X al . Afrique du sud
120875|Sarracenia purpurea L., 1753 Sarracénie pourpre PE & surveiller Terrestre X X Amér. du nord
122630|Senecio inaequidens DC., 1838 Sénegon du Cap, Sénecon sud-africain, Séne¢on de Mazamet PE envahissante Terrestre | x | x x| x X ]l ] x| %) acfle] xR 1935 |Afrique du sud
123182|Sicyos angulata L., 1753 Sicyos anguleux, Concombre anguleux PE a surveiller Terrestre | x | x X X X X XIX |Amér. du nord
124025|Solanum chenopodioides Lam., 1794 Morelle faux chénopode, Morelle gréle PE a surveiller Terrestre | x | x X X x | x x| x X X X Amér. du sud
Solanum commersonii Poir, Morelle de vigne PE a surveiller Terrestre X Amér. du sud
124106|Solanum sarachoides Sendtn., 1846 Morelle fausse saracha PE a surveiller Terrestre | x X X X X X X Amér. du sud
124164|Solidago canadensis L., 1753 Solidage du Canada, verge d'or PE envahissante Terrestre | x | x X X X X X X X X X 1650 |Amér. du nord
124168|Solidago gigantea Aiton, 1789 PE envahissante Terrestre | x | x ¥ |2 X X X X X X X Ameér. du nord
124214|Soliva sessilis Ruiz & Pav. Soliva sessile PE a surveiller Terrestre X X X Amér.du sud
124646|Spiraea japonica L.f., 1782 Spirée du Japon PE envahissante Terrestre | x | x x | x X X X X Asie
124719|Sporobolus indicus (L.) R.Br., 1810 Sporobole fertile, Sporobole tenace PE envahissante Terrestre | x x | x x Il ¥]lx]l x| ®]lX]x] x| x Pantropical
125324|Symphoricarpos albus (L.) S.F.Blake, 1914 |Symphorine blanche PE a surveiller Terrestre | x | x X X X X Amér. du nord
125331|Symphyotrichum novae-angliae (L.) G.L.NegAster de la Nouvelle-Angleterre PE a surveiller Terrestre | x | x X X X 1815 |Amér, du nord
613615|Symphyotrichum subulatum var. squamatu|Aster écailleux PE envahissante Terrestre | x | x X X X x | x X)X X X 1914 |Amérique du sud
128863 |Veronica filiformis Sm., 1791 Véronique filiforme PE envahissante Terrestre | x x | x xlx ] x| x]%x]x X Asie occ.
128954|Veronica peregrina L., 1753 Véronique voyageuse PE a surveiller Terrestre | x X X x | x I B XVIII  |JAmér.
128956|Veronica persica Poir., 1808 Véronique commune, Véronique de Perse PE envahissante Terrestre x | x X X X X X X X X X Asie
Vitis spp. (excl. V. vinifera subsp. sylvestris) |Vignes inclus V.riparia, V.vinifera subsp. vinifera ... PE a surveiller Terrestre | x | x x | x X X X X X X X X X Amér. du nord
Xanthium gr. strumarium Lampourdes (ou Glouterons) du groupe stryinclus X. orientale {subsp. orientale + subsp. it4PE envahissante Terrestre | x | x x | x X X X X X X X X X Amér du sud, asie orie
130491|Xanthium spinosum L., 1753 Lampourde épineuse PE a surveiller Terrestre )% X x | x %] % X X Amér. du sud |
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ANNEXE 4 : PALETTE VEGETALE RECOMMANDEE
Source : palette végétale issue du PLUi-H arrété le 03/10/2017 de Toulouse Métropole

Les arbres isolés et d’alignement

La liste ci-dessous tient compte des problémes sanitaires actuels et nécessitera d'étre actualisée
d'ici quelques années en fonction des évolutions climatiques et de la qualité de l'air. Les variétés
et cultivars sont volontairement ignorés afin de ne pas répondre aux « tendances » de plantation.
Il est de plus privilégié de planter des végétaux issus de semis dont la diversité génétique, plus
importante que des clones, permettra une plus grande adaptation aux changements climatiques.
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Juin CCorating
QTS fETbm:e En baule -4 20m > a40m Caduc e — Fart Sal profond, i . Esthétique,
castaneifola H——- haute marcescent | TS aniE o drainant - . L ombrage
chataignier
. " En boule Caduc - Sof profond, 0 . Esthétigue, :
CQueircus caris | Chéne chevelu Hiaxke =& 20m =& 10m ik abit Insignifianta Fart dralnant ol oui mon i Fruits coriaces
Quarcus x| chénevert | AN | suqom | 4atom | Perssmnt | Insignifiane | For | SolProfond ol oul oul ombrage | Tt corlaces
bouie drainant
Chéne d "
! : En boule ’ o Soi profand, ) Esthetigue,
Quercys phelios feu;hzls'de hauts 10:415m | = &10m Parsistant | Insignifiante Fart dralrant oul oul man ombrage
; ) Encéne | Bai2m Sal protond, Esthétique, Ecorce
LGNS Suer Chéne lege Vi 4.3 10m Persstant | Insigniflanie Fart e oul ol oul pa] Ao
Longues
i Sophora du En boule 12 & 20m & KA Esdiia Sf:nic:les Fart Sof profond, i y Esthétique, Floraison
B ey Japan haute JJ:::‘M:: T drainant e s il ornbrage généreuss
septembre
Codoration
Fawx orme de | En boule Sol profond, Esthetique,
Zelkova serala Sibérie haute >4 20m =@ 10m Cadue Insignifianie Fart drzinant oul L man omkwage r?aull’tnomnanlem
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] l) - O .. g
Erable En boule Verten i sofs cakcaires
L
Acar campesie champétre étalée 12220m | 44 10m i corymbe - Mal | ombre | et profonds ol o ol Qubnage
En boule Caduc  [Chatonsverts- | MI Sol profond, Esthétique,
tulus 1
R b Gl haute 1220w 20w marcescent | Mars 8 avrll | embre drainant o o o) ombrage
Cntrye Chame En boule Chatons veris - Sal profond Esthétique.
- Cadue ! p "
Carpinifolia houion Pagils: | 2SN R0 - Mai Sl i o 0| omprage
Esthétigue, Fruifts
En boule = Chatons verts - Sol profond, ambrage, coriaces,
CarpaOvels | Caryerovale | S SONE |12320m | >a10m Cague |~ dun | TO drainant ol o nen fruits écarce
comestibiss décorative
Males an Esthétique,
Castensg satva Chatalgnier E;:Sg& 10 a 15m =4 10m Caduc chatons jaunes = | M ombre Sal aﬁ:.:i.smez aul o oul melifére, fuits | Fruits épinaux
Mai comestibles
> Sal profand, Esthétigue,
Cedrus atientica |Cedre de 'Aflas | Portétak | >a20m | >&10m | Persistant NG Fort drkiiart aul nen nan ombrage
. Sol profand, Esthétique,
Cedvus ibanf  |Céde de PAtias | Portétakd | =420m | =410m Persistant NG Fort drainant maoyenne oul non omkrage
Florison
Eriobolrya Nefller du G & 6m blanche - M Sol profond, Fruits
ey Japon En parasol 43 10m Persistant Octobre & abee drainant oul oul nan - Hies Fruits tachants
Decembre
Fruits
tachants,
’ ’ En boule sis cakcalies Frulst Fyuieme
Ficus carica Figuler Ta12m | 44 10m Catlue Insignifiante Fort oul oul ol racimalre
étalée el profoncs comestibies destructt, &
éviter proche
de batis
Fraxinus  |Ftene ateuites | Enbowe | oo o P Patiiag, Fon | SOM cakaites : . ; Esthetique,
angusifolia étroites hate & b verdaties et profands il o L ombrage
Mars & avril
Cones sur Fruits
. - En cina plads males ot Sol profand, ; Esthétiqus, | nauséabonds
Ginkgo biloba Ginkgo atald 10a15m | =aidm Cadut By g Fort Sealnatk oul oul non Bei &0 Octobre -
pieds femelie Movembre
En boule: Mi sols calcaires Fruits Gros fruits
duglans ragia Mayer s >320m [ >a10m Cadue Insignifiante aerbes | Bt prafonas nan oul oul AnivasHEIE ARASEE
Floraison
Leurusnobifs | Lauriersauce | Encone | 6210m | 4210m | Persisnt | blanchate— | Fort | 59 Profend, oui oui non Faing
3 inant aromatiques
Mars & Avril
Feuillage
Floraison " flamboyant &
Ligutdambar Copalme En boule i ol profond 4 Esthetique,
h flua dAménigus hais >3a20m =210m Caduc Wmh;a'?ml a | Fort Sliaint oui oui nen L raﬁ;nq_
décoratits
Chatons male salk crilealion Fruits
Morus aiba Miirier Blane Etaié 12a20m | 43a10m Catues ot femafie — Fort ot Fets oui oul o comestities | Fruits tachants
Avrll 3 mai it chlicieu
Flgraisan
En baule Insignitiante, Sal protond.
Phityrea ol Alzvert Eidic 44 Tm 44 10m Persistant parfumée — Fort i alil aull (] Ombrage
Al & Juan
Chatons male Sol profond Esthétigus,
Fopukis alba Peuplier blanc | En colonne | 153 20m | =& 10m Caduc et famelle - Fort résiste au oui oui ol décompactag
Mars & avril compactage & sols
Prunus Pruniers ot En colonne Blanche — Sal profond, -~ ¥ " Fruits &
i Pttt &talde Taizm 4 & 10m Cadue Maits & aoll Fort i by oui oui i cGiastibias Fruits tachants
En boule Bianche = Sl profond, Fruts
Frunus duicis Amandier beste Tatzm | 4410m Cadue Fricsliheime Fort Salrant aul ol ol comestibles | TUts tachants
Quercus pehaes Chéne " Enr::;le 10 a 15m = a10m m}?;:‘ Insignifiznte nn""i‘){a tous ':uPL:s de moyenne ouj ol E;t:iﬂ:':“: Fruits conaces
CMMTUS Chilng En boule | 10 a 15m Caduc . i Sol profand. " . Esthitioue, :
i scant s =a10m Mares £ Insignifiante ombre Al aui oul aui o Fruits coriaces
Florison Esthétique
Sorbus I 3
Raiaadly Cormier | Encolsane | 7at2m | 4210m | Cague  |blanche- awil | For ";f;;f?n:s aul oul all fruits
# Juin comestibies
1 Coloration
Sorbus torminalis [Sorbier torminal | =7 °%U® | sadom | 4atom | camus | Emohste- | | Sol profond, aui cui oup | FStetioue |l
basse Mal & juin drainant ambrage
flamboyanta
Blanche Mefiféne,
Titla platyhylios T""::;I::f” E"m"&'ﬂ’ 10a15m | > a&10m Cadie  |jaunate—Avil | Fort SDC',:I: :n'ld‘ oui oui ai flewrs
4 Juin camestibles
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Petits arbres pour alignements piétonniers ou espaces restreints
" Chatons malke
Brovssonstia : Sol profond, Esthétique,
papyr Marier & papier Etalé Ta12m 43 10m Cadue !;.m::a—l Fort Aralnarnt ol oul nan ambrage
Blanc & Rose —
Chitalps Esthétigue, Floralsen
; Chitalpa Etalé Tai2m <ad4m Cadue De Mal & Fart Sol Draimant oul oul nan g
Tashkeniensis Saptembre ombeage pénérause
Caornouillet En boule Jaure — Sol profond, Fruits
Carnits mas male 3a6m <adm Caduc Féuner & Mars Fort Araipant moyenne oui oul cormsstiies
Petites,
Cratgegus En koule + Sl profond, Fruits
thesiat- s Azaroler Fruine 44 6m <4 d4m Caduc i:r;m Fart drala oul oul nan comasibise Eplnews
Elvigniy Olivierde | Enboule 4400 | 4aiom | Porsstant [JU0e=Mald | o | Solpeofond, i i Pkl
angustiols Bohéme basse m 2 Juin drainant ol oul DAY i plnauy
Panicubes ;
i Arbre aux En boule Sol profond, Mellifére,
Euexiia danel abedling e Ta12m <& dm Cadue blanches — Fart dralhart ol oul nan difaneE Trnés melifire
Julllet & aodt
Longues Toutes les
Laburnum En boule ; Soi profond, i : Esthétique, | pariesde la
a £ Cityse 436m =3dm Caduc graipegjawgs Fort st aui oui oul i plant= sont
Egyroiies = Byril @ mai Foehils.
Longues
panicules Estheticue,
Lagerstroeinia En boule roses ou Soi profond, ombrage,
i Lilas des indes Fakad <4 i <& 4m Caduc et . Fart ralvidrt oul ol nan Erults
Aot & comestibies
septembre
Grappes : Caractére
“%ﬂﬁ'{l Tménedu | Enboul |74 42m | <aam | Perssmnt | banches— | Fon |ToUS fpesde cul oul non Eaﬂ"m‘éth:ﬂf' ervahissant en
L pedt Juin & aodt barges
- En boule Esthétique, Frugs
:;:’:,g::m Maho':onuFaw basse <aTm <4 d4m Persistant Dc;ir:;?t_ml Falble | T2U% ?gs - oul oul nan fruits: comestibles
comestibles culits
Pommier & En boule En bouguet, Sol profond, Esthétique,  |Fruits attractifs
Malus inlobata falilles dérabls ey Ta12m 44 10m Caduc bisirachis — Hii Faort drainait moyenne oul non s ek misih
= En boule Blanc coérme — Sol profond, Fruits
Qg surcpae | Ciivier d Europe Aake TA12m 43 10m Cadue Nai Fart dralnant oul oui oui coriasiies
. 0 Corymbe + y :
P bl .
asrr::t:;:ﬁ'a m o Erk'ﬁh::: <a7m <& am Persistant nlan:;hiuTnAvm Fort So:’;?;onr;d ! oul adi non Efmu:' F':l': amﬁ:::s
Longues
. panicules Coloration
:;"m H’%Ch'l‘r'g cde | Enboule | o.gom | 4s4om | casuc | wenchesou | Fort mé&'::r' oul aul non Efn'lwrmi G | automeale
rouges — Avril flamboyarnte
a Mai
: Grappes
L Laurier du En boule Sol profond Esthétigue,
Prunus hsfanics =a7Tm =@ 4m Persistant [blanches — Mai | Fort / oul oui non !
Portugal basse & fuln draimant ombrage
Pyrus Poirier a feuilles EL':"“'E S N s | mme cort | Solprofona, ; ; Esthétigue, | Feullzge
amygdalifvmia d'amandier éi:; Ll i) anc — Mzl 9 drainant o o e ombrage décoratif
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Arbres pour les haies
2 f 5 i I
Aver sampesire Erable champéire | 124 20m | 44 10m cay (e smmbe= | ML ”A’;:';m“ ol oul ui Ombrage
Aoy mospessulanum | Erable de Montpelber| ¥4 13m 4aiim Cadue :;::::‘:‘AT& Fart S:gmu. oul oul oul E:“h;::;f'
Saine-var e i wale caleaires Esthéhue,
Acer plalanakies Erabd plare 10 15m | & f0m Cadus Pl il Y| o raonds | mavenns oui oui Py
Acer prewdaplatanus | Erable syoomore | 10415 | =& 10m Caduc erdatre oy | Snedied | moyenne oul oui E:m"::’:;:-
Esthétique,
Miles en ch ('] i ot g
Castanea safiva Enitaignier 10 & 15m = & 10m Cadue h:ﬂ:;c— ";:" i f::nc-‘:l': ol aui oui mellfire, fruits
Sod profond Madiférs, cafansd,
Elagnus angustfols | Ofvies de bohdme | 78 12m 44 10m Parsistant | Jaune - Mai 8 Juin | Font s oul oui ntn pofrigalinic¥ou Epineux
: h : Patites, varditrs - et calcaires i ; Esthétigue,
Fraxows snguzifoka | Fréne a feuille evoite | 15 3 20m =@ 10m Cadur Mars & avrl Fart et maley owi oui ou ambrags
" Blanche - Maia M |Tous bypes de " Esthétique,  |Feuilles prquantes, baes
T aqutalim Hoax comman 12 & 20m 44 10m Persistant i 0 ol oul el o ambrage toxigues
Grand chaton W R——
duglans mgls Moyer commun 145 8 20m =i 10m Cadue wmw;l;awrll 0| omees [y moyenng oul ow Fruits comestinles Grog fits
L ; : i Esthéfique, Toules s parties de lo
Laburrum amagyraides Cylise Taim <3 dm Cadue | Lo | PO Pl cui i oui e i st
Esthétique,
Saivs 5p Pommiecafuts | Taizm | 4aiim paie | PEMERCNEE | pgy | Sefoalo. oul aul ol malifirn. ruits Fruits tachants
comestibles
Malis syvestis Pomwiler ssuvege | Ta12m | 4 10m Cadic E""‘“‘:;m"""’ bl et 5’;“"’:‘_’;‘- oul ol ned E;’i‘ﬂ";' Fruils lachants
Esthéfigue,
Pruus dufcis Amandier 7812 44 10m Cadue m""*’:;;"" B R 5:‘_“.’,:“:‘“"' cul oul ol mellifére fruits Frults tachants
. Esthétiqua,
Prunus 3wy Meernisier Failm 4a 10m Cadue Ellm:w:"" A DMI Bc;:mﬂ. oul oui oul mellifére, fruits Fruits tachants
comestibles
al Esthatique,
Prunus domastica | Prisiers el censisns | 7 812m 4 10m Cadue E""’“’:w:""’ L Mﬁ?.'i::““" WayERne o it melifire, frults F it tochants
Py communis Poidercomman | 7&12m | 44 10m Gy (PAMBRCMARE | gy | PHNORAD, cul aui ol e, Fruits tachants
= Esthetinue,
Pyrus 5 Poiner afuts | TaiZm | 4aiim Cagye | BIAneRe-Marsd | sﬂ'iﬂ“' oul oul ol malitérs, fruits Frufts tachants
samastinles
Flewss mades en i "
: = Cadu M Sol profond, ; Esthétique,
Quercus petrasa Chéne sessie | =a20m =3 10m e hett mum:‘—iavnl | o ™ et moyenne oui oul mbh:‘;: Gros Buits
Flewrs malkes an
Z 2 Cadue i Sed prafond, . Esthetique,
Quarcus pubescems | Chine pubescent | 103 18m | > 10m e ﬂ-sm;‘;nwﬂl iy s oul oui oul st o Gros futs
Floursmales en |y | gg profong, Estnetioue
Cuarcis b Chéne pédoncalé | =& 20m =a16m Gadue :halnn:‘:l.mrili e Py man oul aul nmbrape' Gros fits
Sorbas aria Sortier blane | 12320m | 44 10m Cadue En bouguets Mai | Fert | Sols argileux aui ol oul Em;:':-
; ; 7 Florsisan blanche - sots calcaires 8 " Esthetioue, fruts
Sovhus domestics Carmier Ta12m 4 a 10m Caduc Avril & Juin Fort o1 prafonds i oui aul jeratonydi
Blanchatre - Mai & Sol profond, . Esthétigue, Crdgration automnake
Sorbus torminalis Sorbiertorminal | 7&12m 44 10m Cadue n Ferl i aui oul aul iy fambayante
Tia covdlats Tileuii & patie feuibe | 104 15m | =4 10m Cidye,  [Upeblanchitie~ | . |Solsprofonds. | e | mayenne cul mﬁm‘:":;m R S SO B,
Juin frais ot mat e préfirer Tila platyphytios:
Tilleu! 4 grande Blinche @unatre - Sol profond, Mellifére, Meurs
Tills piatyphry fos feuies 10a 15m =i 10m Caduc il 8 juin Moyen it aul mayenne oul pisgieiti Fieurs comestinles
|Arbre patrimonial en Midi
PYLES =
Blanche an Sl ¥moneus — Esthétigue, Embdematique des bords
Ul fpavds Orme fisse 10&15m | = 10m Cadue orapps - test | Moven et meyenne el ol iy vt

graphioses réres mars.
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Arbustes pour les haies

Biodversis
r 2 24 3m ol : animale,
Cokdea arbamsoans Bagueraudisr 2adm Caduc Jaune, Juin @ Jullet| Scledl | sal dainant aul =] oui el AN
50l bielle Noraison
2 " Fruits comestibles.
Comus mas Comouiller mile 3 adm 2a3m Caduc Jaune FéurierMars | Scheil sal drainant aul oui oui Yatsigon précacs
Comis sanguines | Coreuiller sanguin | 24 3m 239m Catue P S Soiea |ToUrOmesde aul ol oui  |Biodiversité animale
Bindversie
133m animale,
Coarnil amanrs Caronite 243m Persigtant | Jaune, Mai & Juiliel| Soledl | sal drainant ol =) ol enriehissement du
sol, flaraison
spestaculaire
Covyis svolre Noisstier 34 b %3 dm Gadue ‘"7‘:.':1‘;‘";1'" Mi-ombie | TOUS gen e nan i st Fruds comestbles
Fleurs blanches Toud a8 Biadvershd
Cratasgus monogyna Aubapne s dm dadm Caduc ou [gerement Soledl dnl aul ol oul animale, fruts
rosées, adeur vive eomestibles
- . Tous bypes de + . + Frults comestibles.
Cydania oblamgs Cognassier 3 dm ladm Caduc Fleurs rose tendre | Soled | aub ouli oul el SaEARON
Biodwerske
" ol animale,
Cylisus scopans Genit & balals 14 3m 182m Cadue Jdzune, Mai & Juibet |Mi-ombre | sal desinant ol ati e SR
50l longue florsisan
Biomversie
Flours petites Wk | Tous bypes de animale, joia
Ean s sumpasss Fusain dEurope 2a&3m 24 3m Cadue ey el ombre 50 nan ol oul Sructifieation
autamnals
Biodversie
Franguia ainus Eaurdaing adm Zadim Cadus Flours verdatres | Soled let{d:L::nls aul cal ol animale. tras
melifére
Fleurs verditras,
mRunies en
Flissisurs m* au cmbelles Tous 4 Biogversie
Hadas hafix Lierre Liang =al Persistant  |uniquement sur les (Mi-ombre sl i i oui animale, trés
rameaL mslifére
en plen salsl,
odeur désagreanle
Liguainn virgane Trokne desbois | 24 3m 243m Cadue Fleurs BanEhes, |y ombpe 70U YAes d8 aui ol s |Bisdiversibs animate
: Blodersie
tonkera fagrans  [Chiwreteulle parbimé| 2adm | Zadm Cagic | BOORMEIE | gy | dmmt | n ol "N | animale, Roraiscn
Grmpants sur Fleurs banc rass &
Loviicers peviclymemur Chevrefeusille Liane support Cadue jaure phle, Ombee | Sols acides nan =] oul Biodiversité animale
odarantss
Grimpante sur
o o X Fleurs blane Tous types de & S N
Lonxara xylosteum Camarisier a balais 1a2m support Caduc jaunatre, inodores Ombre s0l non oul oui Biodiversité anmale
Arbuste
sarmenteux Violette, Mai & " Fruts comestbles
Lyclum barbarum Lyciet, Goj 2a3m peut couvric Caduc Septembre Soleil | Sol drainant oui oui oul
plusieurs m”
Maspilus germanica Nesier 243m 2483m Persistant | Fleurs banc rosé |Mi-ombre| Sols acides noa oui oul F"iﬁfmﬁg.”'
PhyMres angustfola Alavert 3adm 3adm Persistant Discréte Soleil Sol dramnant oul oui oul Biodiversité anmale
5a7m Sol drainant,
Prunus cersifera Cerisier 436m Caduc Blanche. Avril Saleil frais oui oui oui Fruitscomestibles
Fleurs bianches, Sok deuties
Prunus spinoss Prunslies 223%m 233m Caduc anthéres Saleil oui oui oui Biodiversité animale
Tougeswes ou calzalres
Rbamous aktermus Nerpeun alateme 233m 233m Persistant Jaune, discréte Soleil Sol drané oul oui oui Biodwersité anmale
Neeprun purgatd 3 &4m 243m Caduc Jaune, discréte | Solell Sol drang oul oul oul Blodiversité anmale
Fleurs rose pale,
. . nombreuses i | Tous types de . - . Fruits comestibles,
Rosa canina Eglantier 23%m 2a3m Caduc étamines jaunes, Soleil ool oui oui oui bebe Soraion
odorantes
% . 5 Fleurs blane i |Solsriches en non - » Biodwersité animale
Sambucus nigr2 Sureau nair 3adm 3adm Caduc 8 . pdorantes Soleil S0l oui oui
Sambucys @cemosa Sureau a grappes 2a3m 3ad4m Caduc B""?:&:;‘“ s Soleil Sol drane non oul oul Biodversite animale
Spartium junceum Genét dEspagne 233m 2a3m Caduc Haune, Juin 3 Juilket| Soleil Sol dran¢ oui oui oui Bicdiversité animale
Blodwerske
Syringa vulgaris Lilas commun 23a3m 2adm Caduc Fleuré mauves, Soleil T lyees de, non aui oui aramale, flaraison
trés odocantes sol
parfumée
Viburmum Gotana Viorme lantane | 233 243m Persistant [ FIEUTE DRGES, fyy, oy e | Tous tpes ce oui aui ol |Biodversité animale
Vibumum opulus Visrme cbier 2a3m 2a3m Cagug: | Beose N | gy | SO dmnant non oui oui  |Bicdiversité anmale
i Biodwersié
Vibumum tinus Laurier tn 283m 283m Persistant | B3NN FEVRRCR oy oonbre | -sol crainant oul oul cul | snimale, foraison
hivemnate
Biodwersié
Vitex agnus-castus Gatdier 2a3m 2a3m Caduc Bleue JuiniJulllet | Soleil Indiffécent oul oul oul animale, floraison
spectaculaire
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o Bescin du : ..
= . . = systéme e S : : < p
) Classe de | Couleur du A Besolnen | 25T : ; Services 2
Nom botanigue Nom frangals IS faiiifiage (_pi.r}ud_l o Tomlre racinalne Sicharases (Tace aiivant local (espéce ronidon dattention
c cauleur) " | (qualié du e ; | Incigéne) e particuliers
" aan)
Achilea cogrctata | Achillés des Balkans 20cm aris Jaune, Mai-Juin| plein solail | bien draind ow oui mon hi?::::g
Muflier gueule de Jaune & rouge, i i i biodiversié
Antrhinum majus joup 50cm wert sombre Mal s Juiliet plein soleil | bien drainé ouw oul o iracchae
Artemisia fanala Arrmoise Bineuse 20cm Gris argent | Jaune, Mak-Juln | plein-soled blen drainé oL oul non D|ﬁl::gé
:gg:’:ﬁfm Afmoise aurone m gris vert |nsignifante | plen soleil | bien draing oul oul non h'm“m
Plumets gris, ;
Arundo donax Canne de Provence am wert Juillet 3 plein soleil | bien drainé oul o oul hl?::::;f'*
Septambre
Asphodakis Blarcche, Avril & biodive rsité
fiatiloaus Asphocéle fistuleuse 30cm vert Siglor plein soledl | blen draing oul oul oul it
Abjplex spinfera | Aroche épinelse A grls-bieu Insignifiante | plein solesl | blen draing ol aul P nmﬁ:gé
Roses,
o o s |Balole faux dicamne|  40cm | grsargent | discrétes, Mai- | plein soleil | bien draine oul oul an S abilats
Juin
Buglerm . 1 Jaume, Juln @ - : 1 biodhe raié
Srait i Bupiin/re atbustive mal Vert sombre Septerbre plain soled| | bien draingé ol oul ol nssidas
Calamintha nepsta Nepsta 40cm gris bleu na;y:g & plein saledl | blen drainé o oul mon hi?r'ldsh;:::e
Catananche beeuss, Juimd biodiversmé
Pt v Cupidone §0cm gng vert ASnt plesn solell | blen drainé o oul oul st
Centranthus ruber | Valériane rouge Boem wert ";:;{::f; plein solell | blen draing oul oul oul h'?;?cif
Cistus albidus Ciste blanc m gris clair | %€ Ju“l‘;'" 3| plein soleil | bien drainé o o oL ”'m;:g;*
Cistus satwifolius Gt 2;:;:}03 . im wert sombre blanﬂ:‘a'?w; i plein solell | bien drainé oul oui oul hl:’:‘;‘:g"
Caoronilla glavca Coronille glaugue im vert gaugus ;auns.r:llaan?wler d plein soledl | bien drainé o oul aul hl?::;:;ﬂ
pm;‘g:m Doryg:l?':;mq BOcm argenté b= nr"J'LE"'IxS' a plein soledl | bien drainé oul oul o h'm‘;::ﬁm
Echinops niro Echinops adem vert b'ei'"'l‘:?' 3 | plein soleil | blen draing ou oul oul ""I’::"m
Euphortia Euphorbe des noire, Mars & biediversité
characias garigues adcm vert ghaugus Juin pletn saleil blen draing ou oul L insgctes
sgf?;::aﬁm Géranium sanguin | 20em vert bt I‘::t”' | peinsoled | bien oraine oul oul aul i ok
Helchnysum e Jaune, Maia . . & + . beodiiarsis
S Immaornslle d'Crient Gilem gris argent Juiliet péein soledl | bien draing oui oul non e
Cenathera biennis | Onagre bisarnuele | S0em vert j‘“”; oﬁ'" 8 | tiein soleil | bien draing oul oui nan b"l"”“”‘“
Criganum vulgare Oingan 40cm wert grisatre mg:;:r:::: 6 plein soledl | bien drainé oul aul oul bw?dwulm
Fhiomis fruticoss | Sauge de Jérusalem | 1ms0 gris-vert ’““'j'um"" 2 | pleinsolel | bien drainé oul oul nan ”‘f“’“m‘e
Salvia officinalis Sauge officinale Bbcm gris-vart mauj:i:“!:tai a plein soledl | bien drainé oui oui oui be:lswerslﬂ
Santakne viidis Santoline verte dilcm wert JEI.II'IJEUi;:{In 8 plein soled | bien drainé oul oul non de"EW
Stpa pennata Cheveux dAnge Blom war age rﬂJ.:em.ul'[\l‘al 4 plein soleil | bien draing oul oui oui b‘ﬁ_‘;::‘r::e
ThymuS cilatus Thym citié Sem | vertgrisite JWA:;:‘ % | pein solell | blen draing ol oul g b’mﬁ{:”
Thymus voigars Thym 30em ans vert 'DBEJ i:r” A piein soledl | bDien draine oul oul oul b?;zzzf
rose vif, Maia | | . béodrersaé
Thymus sergyium Serpolet 1lem vert P péein soleil | bien drainé oul oui oul i

Les végétaux pour les toitures et facades végétalisées

Les facades végétalisées
Seules les deux techniques de réalisation de facades végétalisées suivantes seront comptabilisées
dans le calcul de coefficient de surface éco-aménageable :

- Végeétaux enracinés au sol se développant directement sur la facade du batiment : les
plantes grimpantes s’enracinent a la base du mur et se développent grace a leurs systémes
de crampons. Ce systéme nécessite la réalisation d'une fosse de plantation tout le long du
mur directement dans la terre.

Exemple de végétaux adaptés a ce systéme : le lierre.

- Végétaux enracinés au sol se développant sur un support positionné a quelques

centimétres du mur : pour des especes qui se fixent avec des vrilles ou en s’enroulant il est
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nécessaire de doubler la surface de la facade par une structure de type treillis métallique
suffisamment solide pour que la plante agée puisse s’y développer.
La technique de développement des végétaux dans de mini-jardinieres, sans enracinement au sol,
et avec arrosage automatique, n'est pas comptabilisée et ne peut participer au calcul du coefficient
de surface éco-aménageable.

Les toitures végétalisées

Voici les critéres a respecter pour mettre en place une technique de végétalisation de toiture :
- Toiture si possible avec une trés faible pente voire sans pente,

- Toiture rendue étanche en posant des tdles, du film plastique pour bassin ou tout autre
matériau,

- Toiture constituée d’'un mélange de substrats de type gravier/argile/tourbe de quelques
centimétres d’épaisseur prét a accueillir la plantation.

Cette technique ne nécessite pas d’arrosage, I'eau de pluie et 'humidité atmosphérique vont
sélectionner les plantes les plus adaptées aux conditions locales.

Vivaces pour murs ou toitures

Besoin du %
” Résistanc Caractér
Couleur Floraison Besoin | systéme Resistanc
Nom botanique Nom frangais c::md' mﬂ';’;ld" du (période ot on racinaire .9 o face au [.'u.“"' Services rendus m‘I haion
. feuillage couleur) Iumiere | (qualité du i vant | lospece
sol)
Biodiversite
Insectes
lcouverture surfaces
nues, absomption
. Scm de sol eaux de pluie.
Alyssum saxstie Corbeille d'or 20cm Plantes basses |wert grsdtre Llaune, Juin & Julllet| Soleil preoisiei oul oul ol Emiintian
température
estivale, abri et
nourriture pour les
nsactes
R . Sem de sol )
Asplenium trichomanes | Capillaire des murs 10em vent Pas de floralson | Mi-ombre drabrart oul oui oul
) i : Sem de sal
Campanuia muralis | Campanule des murs 15em vert Bleus. Mai 3 Aot | Mi-ombre drainant oui oul oui
Centrarthus ruber | Valériane rouge 50em vert  |Rouge,MaiaRcat| Soen | S de sl oul i ol
. N Videtie, Mars 8 0 Secm de sol "
Cymbalaria muralis Cymbalaire 10em vert pale yrhibya Saleil drainant oul oul oui
10cm (en a "
Jaunatre, Jullet 3 Scm de sol
Hedera helix Liere mode wert Septembre Mi-ombre drainant oul ol ol
rampant}
Blanche frés - Scm de sol
Panefana judsica Panétare de Judée 25cm vt discrite Saolail drainant oul oul oul
wert, tiges | Jaune, Juilet & Sem de sal
Povtulscea oleraces Pourpier maraicher 10cm rouges Septembee Saolell it oul oul oul
Sedum acre Poivre des murs Sem el Jaune, Mal 3 Juillet| Salell 5‘:::.:' oul oul oul
Blanche, Juin & Som de sl
Secum abum DOrpin bianc Sem rouge Nilllat Saleil it oul oui ol
Blanche, Juin a Scm de sol
Ssdum sedfame Orpin élevd 20em grissétre Juillet Saleil araknant oul oul ol
Sempervivum toctorum | Joubarbe destolts | 10em vet  [Rose, Aiblets foi| Solen | 3o de sl oul oui aul
Umbilicus rupestris Mambeil de Venus 15¢m vert Insignifiarte | Mirombre 5‘;_“;;:' oul cul oul
Fastuca oving Fétugue 10cm vert Insignifiante Saleil o 5“ ) oul - 1! ol
drainani
Gynodan dactylon Ghiandent 20em vert Insignifiarite Solei | 3om de sl oul i aui
Plantes tay 5, au pied du mur
Besoin du . 7
5 Caracteér
ci Diarma Couleur Floraison Besoin y
Mo beisss Gl hu-:-. mm du (période et en racinaire | * o face au [:;mm Services rendus | 7O m"‘dmm““ :
feuillage couleur) lumiére | (qualite du . vent )
sol) [t
Feillage semkpersistant,
Peut recouvir Blanche de Mai belle floraison et
Clematis viaba Clématite 10a 15m plusieurs wart Aol soleil sol drainant oul oui oui fructification, nécessite un
dizaines de m* traillis métalique pour
grimper
Blanche, de Juin a Feuillage semi-persistant
Jasminum officirale Jasmin S5a10m wert Septembre Soled sol daainant oul oul nen floraison trés parum ée
Feuillage cadugue.
9 & Vicletle de Mars a " | [necessite trelllis m étallique
o 1041 led
Wisteria sinensis Glydine 0a 15m wert illet Sol Sal drainant oul oui non pour grimper, Peut
déformer ses supports
jaundtre E :wlllaw persistant en
Hedara helx Lierre 104 15m wert Septembre & mi-ombre | o drainant oul el oul iver, se flxe avec des
Décambre radnes crampons sur les
murs
Feuillage cadugue,
l M omb I d X :
Humulus lupukis Houblon 104 15m gt | THSEEMEY] | MO0y SuSmm ou cul oul treilis
pour grimper
verla Feulllage automnal
e vigne vierge 154 20m rougeen | nsgnitante | ™0 | ol drainart ou cul nen magrifique, fixation par
Automne wrilles adhéshves sur le mur
B . Feullage persistant,
Passiflora casniea Passiflore 104 15m wert ;e;;::ﬂa: ! soleil sol drainant oul oul nen nécessite un Irefllis
méallique pour grimper
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ANNEXE 5 : LISTE DES DISPOSITIFS, MATERIAUX ET PROCEDES CONCERNES PAR
L’APPLICATION DE L’ARTICLE L.111-16 DU CODE DE L’'URBANISME

1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture ;

2° Les systemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de
la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme précise les critéres
d'appréciation des besoins de consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
consommation domestigue des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur ;

5° Les brise-soleils.
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ANNEXE 6 : EXPLICATIONS ET EXEMPLES DE L’APPLICATION DU COEFFICIENT DE
BIOTOPE PAR SURFACE

Définition :

Le coefficient de biotope par surface définit la part de surface éco-aménagée (végétalisée ou
favorable a I'éco systéme) sur la surface totale d’'une parcelle concernée par un projet de
construction.

Un coefficient de biotope par surface est imposé dans certaines zones du PLU. Il est calculé a la
parcelle ou a l'unité fonciére et est fixé en fonction du Plan de végétalisation (piéce 4.A.bis du
PLU).

Formule de calcul :

Surface éco-aménagée
CBS = Surface de la parcelle

> Premier cas : un terrain nu de 1000m2 en zone UBa et en ville verte.

Description du projet : le projet de construction est une maison a toit a deux pans dont I'emprise
est de 100 m2 avec une terrasse en carrelage de 15 m?2 et doté d'une allée de 70 m2 en concassé.
Egalement une piscine de 20m2. Le reste du terrain sera conservé en jardin.

Le pétitionnaire doit renseigner les données suivantes :

Types surfaces Description Coefficient de valeur écologique | Surface éco-aménageable

Revétement impermeéable pour I'air et I'eau (exemple:

Surface Imperméables s e

(100+15+20)x0 (maison,terrasse) 0

Revétement permeéable pour I'air et I'eau, infiltration
Surface semi-ouvertes d'eau de pluie, avec végetalisation (exemple: dallage de 70x0,5 (allée) 35
bois, pierres de treilles de pelouse, ...)

Espaces verts sans continuité avec une pleine terre et

Epmzes ez surdalle dans une épaisseur de terre végétale inférieure & 0,8m =) o

Espaces verts en pleine terre |Continuité avec la terre naturelle 1000 - (100+15+70) x1 805

Toiture / Mur végetalisé Toiture / mur végétalisé conforme aux régles de I'art -.x0,7 0
Totale de surface éco aménageahle (A) 240
Surface terrain (B) 1000
CBS (&/8) 0,34

Dans cet exemple, le CBS minimum de 0,6 est respecté et le permis sera accordé.
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Description du projet : le projet de construction est une maison a toit terrasse végétalisée dont

I'emprise est de 100 m? avec une terrasse en bois de 10 m? et doté d'une allée de 150 m? en bitume
et sans piscine. Le pétitionnaire doit renseigner les données suivantes :

Types surfaces Description Coefficient de valeur écologique | Surface éco-aménageable
i Revétement impermeéable pour I'air et I'eau (exemple: )
Surface Imperméables beton, bitume, ) (100+150)x0 (maison,terrasse) (1]
Revétement perméable pour I'air et I'eau, infiltration
Surface semi-ouvertes d'eau de pluie, avec végétalisation (exemple: dallage de 10x0,5 (terasse bois) 5
bois, pierres de treilles de pelouse, ...
Espaces verts sans continuité avec une pleine terre et
Espaces verts sur dalle dans une épaisseur de terre végétale inférieure a 0,8m ..X0,7 0
Espaces verts en pleine terre |Continuité avec la terre naturelle 750 - (100+150) x1 500
Toiture / Mur végetalisé Toiture / mur végétalisé conforme aux régles de l'art 10x0,7 70
Totale de surface éco aménageable (A) 575
Surface terrain (B) 750
CBS (A/B) 077

Dans cet exemple, le CBS minimum de 0,5 est respecté et le permis sera accordé.

PLAN LocAL D’URBANISME



REGLEMENT ECRIT — COMMUNE DE FONSORBES 137/151

ANNEXE 7 CAHIER DES PRESCRIPHONS DESVOIRIES ET DELA COLLECTE DES
DECHETS
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ANNEXE 8 : PRESCRIPTIONS EN MATIERE DE CLOTURE POUR LES LOTISSEMENTS LES
HAUTS DE HOURNES ET PLAINES DE HOURNES

Les prescriptions en matiére de cl6ture sur le lotissement les hauts de Hournes sont les
suivantes :

Les clétures devront étre réalisées en fonction des indications du document graphique, a savoir un
muret de 60cm surmonté d’un grillage a trame orthogonale, vert blanc ou gris de hauteur 1,20m.

Les clétures magonnées seront de 60 cm de hauteur et traitées sur toutes les faces apparentes
avec un enduit taloché fin.

Des magonneries de dimensions autres (jusqu’a 1.80m) et de méme traitement sont autorisées si
elles permettent 'installation de portails, portillons ou coffrets techniques, comme indiqué sur les

schémas et photos ci-apres.

Les haies arbustives devront étre composées d’'un mélange de 3 essences minimum, avec un
minimum de 50% d’essences locales champétres (parmi cornouiller, sureau, aubépine, laurier
thym, viorne, troéne des bois, lilas, fusain d'Europe, églantier) ; et 50% maximum d’'essences
sélectionnées (spirée, deutzia, eleagnus, troéne du japon, abelia) et réparties équitablement.

nsertion des coffrets technigues
dans un élément maconné

portail coulissant grillage vert a trame orthogonale,
h=1.20m
1

éiéments magonnes pour portillons

grillage vert a trame orthogonale,
h=1.20m

7 h=180

h=0.60

e e e
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Exemples de clétures réalisées sur le méme principe & Palaja (11)

En ce qui concerne le lotissement des plaines de Hournes les prescriptions sont les
suivantes :

Les clbtures devront étre réalisées en fonction des indications du document graphique, a savoir un
muret de 60cm surmonté d’un grillage a trame orthogonale, vert blanc ou gris de hauteur 1,20m.

Les clétures magonnées seront de 60 cm de hauteur et traitées sur toutes les faces
apparentes avec un enduit taloché fin.

Des magonneries de dimensions autres (jusqu'a 1.80m) et.de méme traitement sont
autorisées si elles permettent linstallation de portails, portillons ou coffrets techniques,
comme indiqué sur les schémas et photos ci-aprés.

Les haies arbustives devront étre composées d'un mélange de 3 essences minimum, avec un
minimum de 50% d’essences locales champétres (parmi cornouiller, sureau, aubépine,
laurier thym, viorne, troéne des bois, lilas, fusain d'Europe, églantier) ; et 50% maximum
d'essences sélectionnées (spirée, deutzia, eleagnus, troéne du japon, abelia) et réparties
équitablement.
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éiéments magonnés pour portillons

] arfllage vert a trame orthogonale,
h=1.20m

h=1.80

h= 060

B L T TS

Exemples de clétures réalisées sur le méme principe a Palaja (11)
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LEXIQUE

ABRI DE JARDIN
Batiment annexe destiné au stockage des matériaux, outils et mobiliers servant a I'entretien ou a
'usage du jardin.

ACCES

Se situe a la limite entre le terrain (ou unité fonciére) et la voie publique ou privée qui assure la
desserte.

Linéaire de facade du terrain (portail) ou du batiment (porche) ou espace (servitude de passage,
bande de terrain) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain, depuis la voie ouverte a la
circulation publique.

Passage prive, non ouvert a la circulation publique, situé sur 'emprise de la propriété et aménagé
sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte. Il correspond selon les cas a un linéaire
de terrain (portail) ou de la construction (porche) ou a I'espace par lequel les véhicules pénétrent
sur le terrain (servitude de passage, bande de terrain).

Acces

Veie

Accés

Servitude de passage

ACROTERE
Elément de fagade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse et qui constitue des
rebords ou garde-corps pleins ou a claire voie.

AFFOUILLEMENT DE SOL

Creusement ou excavation de sol.

Creusement par prélevement de terre, conduisant a abaisser le niveau du terrain.
L’extraction de terre doit faire I'objet d’'une autorisation.

ALIGNEMENT

Désigne au sens du présent réglement, la limite du domaine public routier au droit de la propriété
riveraine.

La limite qui s’y substitue désigne le nouvel alignement fixé par le plan figurant en annexe du PLU,
la limite interne d’'un emplacement réservé créé en vue d’'un aménagement de voirie, et/ou la limite
entre la voie privée ouverte a la circulation routiére publique et le terrain concerné par le projet
soumis & autorisation.

ANNEXE

Batiment accessoire de la construction principale, dont elle est séparée matériellement, ne
communiquant pas avec elle et de faibles dimensions par rapport a elle.

Sont considérées comme des annexes, les constructions implantées indépendamment de la
construction principale et qui répondent aux conditions cumulatives suivantes :

- Ne pas étre affectées a 'usage d’habitation ;

- Etre affectées a 'usage de garage, d’'abri de jardin, d’abri vélos, de remise a bois, de local
d’'ordures ménageres... ;

- Ne pas étre contigués a une construction principale.
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En outre, un batiment qui remplit les conditions cumulatives ci-dessus et qui est relié a la
construction principale par un simple auvent ou un porche est considéré comme une annexe. Le
changement d’affectation des annexes devra respecter les regles des constructions neuves.

ARBRE
Végétal ligneux a tige simple comprenant un tronc et une cime pouvant atteindre au moins 3
métres de hauteur a I'dge adulte.

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Cette destination prévue par le code de I'urbanisme comprend les sous-destinations suivantes :
industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et d’exposition.

e INDUSTRIE : activité économique ayant pour objet I'exploitation et transformation des
matieres premiéres en produits manufacturés finis ou semi-finis. Cette destination
comprend donc les locaux principalement affectés a la fabrication industrielle de produits.
Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d’entreposage qui ne représentent pas
plus de 1/3 de la surface de plancher totale.

e ENTREPOT : locaux de stockage, d’entreposage et de reconditionnement de produits ou
de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous locaux d’entreposage liés a une
activité industrielle, commerciale ou artisanale lorsque leur taille représente plus de 1/3
de la surface de plancher totale, et de fagon plus générale tous les locaux recevant de la
marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux particuliers dans lesdits
locaux.

e BUREAU : locaux ou sont exercées des activités de direction, gestion, études, ingénierie,
informatique, en retenant parfois la dénomination « activités de services » plutét que celle
de « bureaux ». C’est principalement la notion d’accueil de la clientéle qui distingue la
sous-destination « bureau » des sous-destinations « commerce » ou « activités de
service ou s’effectuent I'accueil d’'une clientéle ». Ainsi, les locaux ou n’y sont pas
exercées des activités de présentation et de vente directe au public seront considérés
comme des bureaux.

e CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION : lieu qui posséde un auditorium, des salles
de sous-commission, une surface d’exposition, un espace de restauration, des
équipements techniques appropriés a la tenue de conférences.

BARDAGE
Elément de bois, métallique ou autre rapportés sur la fagade d’'un batiment et la recouvrant.

BATIMENT EXISTANT

A I'exception des régles issues du Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI), la notion
de batiment existant doit s’apprécier a la date d’entrée en vigueur du réglement du PLU et non a
la date de la demande de I'autorisation administrative.

CHANGEMENT DE DESTINATION

Le changement de destination consiste a donner a un batiment existant 'une des 20 sous-
destinations des 5 destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du code de l'urbanisme
de celle qu’il avait jusqu’alors. Pour la mise en ceuvre du contrdle des changements de destination,
les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le local
principal.

La transformation d'une annexe en habitation n'est pas un changement de destination, mais

une création nouvelle.
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La réhabilitation d'une ruine n'est pas un changement de destination, mais une création nouvelle.
La notion de changement de destination s'apprécie aussi par rapport aux destinations explicitement
définies par le Code de I'Urbanisme.

CHAUSSEE
Partie d’'une voie destinée a la circulation des véhicules, ainsi que, généralement, a
I'écoulement des eaux.

CLOTURE

Constitue une cléture toute édification d’un ouvrage visant a clore un terrain sur limite séparative
ou alignement du domaine public. Il s’agit notamment des murs, des clbtures a claire voie, grilles
(destinées a fermer un passage ou un espace).

COMBLE
Volume compris entre le plancher haut du dernier étage d’un batiment et la toiture.

COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICE

Cette destination prévue par le code de 'urbanisation recouvre les sous-destinations d’artisanat et
de commerce de détail, de restauration, de commerce de gros, d’activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle, d’hébergement hételier et touristique, de cinéma.

e ACTIVITES DE SERVICES OU S'EFFECTUENT L'ACCUEIL D'UNE CLIENTELE :
activités qui se caractérisent essentiellement par la mise a disposition d'une capacité
technique ou intellectuelle. Cette sous-destination regroupe les services a destination des
particuliers ou des professionnels qui nécessitent d’accueillir de la clientéle dans un
batiment (blanchisserie, coiffure, banque...).

e ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL :

o ARTISANAT DE DETAIL : activité artisanale (voir définition « d’artisanat ») qui
concerne la production, la transformation, la réparation de produits a l'unité
destinés a un usage domestique (boulangerie, boucherie...). Les artisans peuvent
proposer de la vente directe de ces produits s’ils sont issus de leur travail.

o COMMERCE DE DETAIL : commerce qui vend essentiellement des produits a
l'unité & des consommateurs pour un usage domestique. Dans la mesure ou le
drive correspond aux définitions ci-apres, cette activité constitue un commerce de
détail et les mémes régles devront lui étre appliquées.

e RESTAURATION : établissement ou I'on sert des repas ou divers aliments & consommer
sur place, en échange d'un paiement.

¢ COMMERCE DE GROS : commerce qui achete, entrepose et vend des marchandises
en quantité importante essentiellement a destination des professionnels.

e HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE :

o HEBERGEMENT TOURISTIQUE : il s’agit de toute installation qui, régulierement
ou occasionnellement, pourvoit a I'hébergement de touristes comme les hoétels,
campings, hébergement en meublés de courte durée, résidences de tourisme,
centres de Vvillégiatures, centres de vacances pour enfants et adolescents,
auberges de jeunesse et refuges.
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o HEBERGEMENT HOTELIER : il s’agit de tout hébergement limité dans le temps,
avec des espaces communs propres aux hotels et services qui caractérisent
I'activité hételiére (restaurant, blanchisserie, accueil, etc.) et qui sont assurés par
un personnel propre a I'établissement (pas de libre-service).

e CINEMA : salle de spectacle ou I'on assiste a des projections cinématographiques.

CONSTRUCTION
Edifications, travaux, ouvrages et installations, hors-sol et/ou enterrés.

CONSTRUCTION PRINCIPALE
Par opposition aux annexes, il s’agit de la construction qui présente le volume principal et abrite
la destination majoritaire (habitat, commerce, bureau, industrie...).

DESTINATION

Les différentes destinations sont définies a I'article R. 151-27 du Code de I'Urbanisme, a savoir : «
habitation, commerce et activités de service, équipements d’intérét collectif et services publics,
exploitation agricole et forestiere, autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire ». Ces
destinations, ainsi que les sous-destinations qu’elles recouvrent sont définies dans le présent
lexique par ordre alphabétique.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

Droit dont disposent les communes pour acqueérir en priorité des biens dés lors gu'ils font I'objet
d’'une mutation. Ce droit est institué par le Conseil Municipal dans les communes disposant d’'un
POS ou d’'un PLU. Il s’applique tout ou partie des zones urbaines ou d’urbanisation future.

EMPLACEMENT RESERVE

Il s’agit d’'un terrain désigné comme devant faire I'objet dans I'avenir d’'une acquisition par une
collectivité publique dans le but d’y implanter un équipement public ou d’intérét général (hépital,
école, voie...) ou en vue de réaliser, dans le respect des objectifs de mixité sociale, des
programmes de logements, conformément a larticle L.151-41-3° du Code de I'Urbanisme. Le
terrain devient alors inconstructible pour toute autre opération.

EMPRISE AU SOL

Projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplomb inclus. L’emprise au
sol est définie en référence a l'article R.420-1 du code de I'urbanisme, a I'exception de I'emprise
au sol applicable en zone inondable définie par le reglement du PPRI. Elle comprend les piscines.

EMPRISE D’ESPACE VERT
Objectif de conservation d’espaces verts et/ou d’espaces perméables, déterminé selon une
faction de l'unité fonciére.

EMPRISE PUBLIQUE
Espace public qui ne peut pas étre considéré comme une voie telle que places, parcs,
squares et jardins publics, aires de stationnement publiques, sentiers piétonniers, etc.

ENDUIT
Couche de mortier appliquée sur un mur.

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Il s’agit des équipements publics ou privés destinés a accueillir des fonctions d’intérét général,
notamment dans les domaines hospitalier, sanitaire, social, éducatif, culturel, sportif, défense et
sécurité, ainsi que les services publics administratifs divers.
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Cette destination comprend les constructions, les aménagements et les installations, publics ou
privés, destinés a accueillir des fonctions d'intérét général et a répondre a un besoin collectif,
notamment dans la gestion et I'entretien des milieux naturels, dans les domaines administratifs,
hospitaliers, sanitaires (cabinets médicaux, maisons médicales et regroupements de
professionnels de la santé...), sociaux, culturels (salles de spectacles, cinémas hors complexes
cinématographiques...), sportifs, récréatifs et de loisirs, cultuels, judiciaires et pénitenciers, de
la défense, des secours et de la sécurité, de I'enseignement et de la recherche, de I'accueil de
I'enfance et de la petite enfance.

Elle concerne également :

- Les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d’'une politique de soutien
a 'emploi (pépinieres, incubateurs),

- Les locaux d'hébergement relevant du code de la construction et de [I'habitation
(hébergements et logements temporaires pour les personnes et ménages en difficultés :
maisons relais, hébergements d’'urgence...),

- Les dispositifs prévus dans le cadre du schéma départemental d'accueil des gens du
voyage,

- Les constructions et installations destinées au bon fonctionnement des services urbains
(transport, eau, assainissement, déchets, énergies, communication, dispositifs de
production d'énergies renouvelables...).

ESPACE BOISE CLASSE (EBC)

En application de l'article L113-1 du code de l'urbanisme, le PLU peut « classer comme
espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils reléevent ou non
du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut
s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations
d'alignement ».

Ce classement interdit tout changement d'affectation et tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

ESPACE LIBRE

Ensemble des espaces autres que ceux délimités par 'emprise des batiments a l'intérieur d’un
terrain. Sont notamment inclus les espaces verts, les aires de stationnement, les voies de
circulation, les cheminements, etc.

EXHAUSSEMENT DE SOL
Elévation du niveau du sol naturel par remblai. Ce remblaiement doit faire 'objet d’'une
autorisation préalable.

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Cette destination prévue par le code de 'urbanisme comprend les sous-destinations exploitation
agricole et exploitation forestiére. Les batiments d’exploitation agricole et forestiere comprennent
tout batiment lié et nécessaire au fonctionnement de I'exploitation agricole ou forestiére.

e EXPLOITATION AGRICOLE : toutes les constructions, les aménagements et les
installations nécessaires a I'activité agricole telle que définie au Livre Il du Code Rural
et de la Péche. lIs permettent notamment la culture (chéssis, serre...) et/ou I'élevage des
animaux, y compris les centres de transit, le stockage des productions et des récoltes,
I'accueil des salariés agricoles et le rangement du matériel, la transformation des produits
de I'exploitation et, le cas échéant, leur commercialisation, sur le site de I'exploitation.

lls comprennent également les centres équestres, haras, etc. dés lors qu’ils sont sans lien
avec des activités de spectacle. lls prennent en compte la production et, le cas échéant, la
commercialisation, par un ou plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d’électricité et de
chaleur par la méthanisation. Toutefois, cette production doit étre issue pour au moins 50%
de matieres provenant de cette ou de ces exploitations.
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e EXPLOITATION FORESTIERE : toutes les constructions, les aménagements et les
installations nécessaires a l'activité forestiére, a savoir la production de vois, le
prélevement de produits sur la forét vivante (liege, gommes...) voire la cueillette.
L’exploitation forestiére permet la gestion et I'entretien durable des ressources forestiéres
et leur valorisation marchande dans le cadre de la vente de produits bruts ou trés peu
transformeés.

EXTENSION

Agrandissement de la surface existante d’'un batiment, en hauteur (surélévation), en profondeur
(affouillement de sol) ou a I'’horizontale.

Sont considérées comme extensions les surélévations ou 'agrandissement d’une seule et méme
enveloppe batie d’'un batiment existant. Le qualificatif juridique d’extension est refusé s’il n’y a pas
un minimum de contiguité.

Une construction dont les dimensions sont comparables a celles du batiment auquel elle s’intégre
ne peut étre qualifiée d’extension, il en est de méme de la juxtaposition d’'un nouveau batiment.
Dans ces cas, la construction est considérée comme nouvelle. En conséguence, les extensions
doivent étre mesurées.

FACADES
Faces verticales ou quasi-verticales en élévation d’une construction, revétement compris.
Elles n’intégrent pas les éléments de modénatures, tels que les balcons, les loggias, etc.

FAITAGE
Ligne de jonction supérieure de pans de toitures inclinés.

GARDE-CORPS
Barriére a hauteur d’appui, formant une protection devant un vide.

HABITATION
Cette destination prévue par le Code de I'Urbanisme recouvre les sous-destinations de
logement et d’hébergement.

e HEBERGEMENT : fait d’héberger ou d’accueillir chez soi et de loger temporairement.
Cette sous-destination ne concerne pas les hébergements hotelier et touristigue mais
comprend les centres d’hébergement c’est-a-dire des lieux ou l'on peut accueillir
provisoirement des personnes sans abri, en état de détresse physique ou morale.

e LOGEMENT : lieu d'habitation ot une ou plusieurs personnes peuvent s'abriter le jour
et la nuit, en particulier pour se détendre, dormir, manger et vivre en privé. Pour étre
considéré comme un logement décent, un batiment doit répondre a un certain nombre
de régles définies dans le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux
caractéristiqgues du logement décent pris pour I'application de l'article 187 de la loi n°
2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains.
Cette destination comprend tous les logements, notamment les logements liés et
nécessaires au bon fonctionnement des entreprises agricoles, forestiéres, artisanales,
industrielles ou commerciales. Reléevent également de [I'habitation, les chambres
d'hoétes, les locaux ou aménagements annexes a I'habitation tels que piscine, garage,
abri de jardin...

HABITATION LEGERE DE LOISIRS (HLL)

Constructions a usage non professionnel, démontables ou transportables. Elles sont donc
constitutives de logements destinés a I'occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs.
Elles ne peuvent étre implantées que dans les conditions visées a l'article R. 111-32 du Code de
'Urbanisme.
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INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

Usines, ateliers, dépbts, chantiers et, d'une maniére générale, les installations exploitées ou
détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des
dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité,
la salubrité publique, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature, de I'environnement
et des paysages, soit pour l'utilisation rationnelle de I'énergie, soit pour la conservation des sites
et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.

LIMITES SEPARATIVES
Elles sont les limites entre la propriété constituant le terrain d’assiette de la construction et la ou
les propriétés qui la jouxtent.

tes de fond de parcelle

Limites séparatives latérales

LOGEMENT DE FONCTION

Il s’agit d’'un bien a usage d’habitation lié a une activité économique dans la zone considérée. Le
logement de fonction doit étre justifié par la nécessité d’une surveillance permanente et rapprochée
en fonction de I'activité économique a laquelle il est rattaché.

LOT

Parcelle d’'un terrain qui a été divisé dans le cadre d’'un lotissement. Le lot devient un terrain dés
lors qu’il fait 'objet d’'une acquisition.

MARGE DE RECUL
Retrait imposé pour I'implantation d’'un batiment, par rapport a I'alignement ou aux limites
séparatives définissant une zone dans laquelle il est impossible de construire.

MITOYENNETE

La cléture séparant deux fonds contigus est, soit privative, soit mitoyenne. Elle est privative
lorsqu’elle est la propriété exclusive du propriétaire de I'un des fonds. Elle est mitoyenne lorsqu’elle
appartient aux propriétaires des fonds contigus en copropriété indivise. Toute cldture séparative
peut étre mitoyenne, quelle que soit sa nature : murs, haies, fossés... La preuve de la mitoyenneté
se fait par la production d’un titre, par la prescription ou par les présomptions Iégales.

Le montant de I'obligation aux charges de la mitoyenneté (entretien, réparation, reconstruction) est
proportionnel au droit de chacun.
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MUR BAHUT
Mur de faible hauteur qui supporte par exemple un pan de bois, une arcature, un grillage.

OPERATION D’ENSEMBLE

Il s’agit d’'un mode d’urbanisation pouvant se traduire par soit le dépét d’'un permis de construire
groupé, soit le dépbét d’un permis d’aménager, soit d’'une déclaration préalable portant sur la
création de plus de 2 lots.

NIVEAU
Espace situé entre un plancher et le plancher qui lui est immédiatement supérieur.
Etage d’'une construction, y compris le rez-de-chaussée.

NU DE LA FACADE
Partie extérieure du plan général de la fagade, non pris en compte les éléments de modénatures.

PARCELLE
La parcelle fait référence aux unités cadastrales permettant une désignation précise renvoyant aux
plans et a la matrice. Ce terme reléve du régime fiscal.

PETITIONNAIRE
Terme utilisé pour désigner le demandeur d’'une occupation ou utilisation du sol, spécialement d’un
permis de construire.

PARC RESIDENTIEL DE LOISIRS (PRL)

Un terrain spécialement aménagé pour I'accueil des habitations Légéres de Loisirs et qui fait 'objet
d’'une procédure d’autorisation alignée sur celle des campings caravanings.

RECUL (PAR RAPPORT A L’ALIGNEMENT)

Le recul est la distance séparant une construction des emprises publiques ou des voies (publiques
ou privées). Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a la limite d’emprise publique, de
voie ou d’emplacement réservé.

REZ-DE-CHAUSSEE

Premier niveau d’'une construction dont la cote altimétrique du plancher bas du volume qu’il délimite
est égale ou supérieure, dans une limite de 0,30 m, a celle du sol naturel (en cas de terrain en
pente, cote prise dans I'emprise de la construction au point le plus proche du niveau d’acces).

RUINES
La notion de ruine n'existe pas dans le Code de I'Urbanisme. Cependant, en application de des
articles L111-15 et L111-23, sont admises méme en zones A ou N, si le PLU ne s'y oppose pas ;

- La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans,

- La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial ("patrimoine"” au sens de "bien matériel") en justifie le maintien
et sous réserve de respecter les principales caractéristigues de ce batiment - cette
restauration implique qu'il faut réutiliser les murs existants, et gu'il n'est pas possible de
les faire tomber pour reconstruire dessus. La restauration permet de faire évoluer le
batiment (extension, par exemple), mais ne veut pas dire son changement de destination.

PLEINE-TERRE
Epaisseur de terre végétale supérieure ou égale a 1 metre.
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REHABILITATION
Travaux d’amélioration générale, ou de mise en conformité avec les normes en vigueur, dans
le volume de la construction existante.

SABLIERE
Poutre placée horizontalement et sur laquelle repose la charpente.

SAILLIE
Partie ou élément d’'un batiment qui dépasse du plan de fagade.

SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Limitations administratives au droit de propriété instituées au bénéfice de personnes publiques,
des concessionnaires de services ou de travaux publics, de personnes privées exergant une
activité d’'intérét général, imposant soit des restrictions a l'usage di sol, soit de supporter I'exécution
de travaux ou l'installation de certains ouvrages, soit des obligations de travaux au propriétaire.

SOL NATUREL EXISTANT AVANT LES TRAVAUX

Niveau du terrain tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du
projet de construction, objet de I'autorisation administrative.

SOUBASSEMENT
Partie inférieure de la fagade, formant le socle de la construction.

SURELEVATION

Travaux d’extension réalisés sur un batiment existant augmentant sa hauteur, sans modifier son
emprise au sol, consistant a déposer la toiture existante, a rehausser les murs et a réaliser une
nouvelle toiture.

SURFACE DE PLANCHER

Somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieur ou
égale a 1.80 metre, calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment, aprés déduction :

- Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes

et fenétres donnant sur I'extérieur,

- Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

- Des surfaces de plancher d’'une hauteur sous plafond inférieur a 1.80 métre,

- Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés
ou non, y compris les rampes d’accés et les aires de manceuvres,

- Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

- Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’'un groupe de
batiment ou d’un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article 1.231-1 du code
de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

- Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors
gue ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune.

TERRAIN
Unité fonciére composée d’'une ou plusieurs parcelles cadastrales d’'un seul tenant appartenant a
un méme propriétaire.

TERRAIN NATUREL
Doit étre regardé comme terrain naturel celui qui existe a la date de 'autorisation de la construction
méme s’il résulte de modification (diment autorisée) apportée avant ladite autorisation.
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TOITURE VEGETALISEE
Toiture recouverte d’un substrat végétalisé.

TOITURE TERRASSE
Toiture dont la pente est inférieure a 5°. Au-dela, il s’agit d’'une toiture inclinée.

VOIE EN IMPASSE
Voie ne comportant qu'un seul accés a partir d’'une autre voie, que sa partie terminale soit ou non
ameénageée pour permettre les demi-tours.

VOIE OUVERTE AU PUBLIC

Voie ouverte a la circulation automobile dés lors qu’elle permet le passage ordinaire des véhicules
assurant une mission de service public ou d’intérét public service de collecte des déchets
ménagers, de lutte contre I'incendie, de distribution du courrier, etc.). Son statut peut étre privé.

VOIE PUBLIQUE ]
Voie appartenant au domaine public de I'Etat, des départements et des communes, affectée aux
besoins de la circulation terrestre, a I'exception des voies ferrées.

EMPRISE DES VOIES

La chaussée, le ou les trottoir(s) et 'aménagement cyclable (bande ou piste), ainsi que les aires
latérales de stationnement correspondent a 'emprise d’'une voie {efschéma-—ci-desseus) (schéma
de principes a adapter aux spécificités de chaque zone).

Dy public i

Fiate o quda:-vc;ﬁamnl Bards |Ssrmmnament
cydabla de cucuanon spdcfique cyeiable |

Chausses

PLAN LocAL D’'URBANISME



