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Le présent reglement est établi conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines en zones a
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles et forestieres, éventuellement
subdivisées en secteurs et sous-secteurs.

Les regles applicables aux différentes zones du PLU font l'objet du titre 1l du reglement.

- Les zones urbaines sont dites "zone U", elles couvrent les parties du territoire déja
urbanisé, et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

- Les zones a urbaniser sont dites "zones AU", elles comprennent les secteurs a
caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

- Les zones agricoles sont dites "zones A", sont classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomigue biologique ou économique des terres agricoles.

- Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N", sont classées en zone
naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages, soit de
I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

DESCRIPTION DES ZONES FAISANT L'OBJET DU PRESENT REGLEMENT ET
REPORTEES AU DOCUMENT GRAPHIQUE DU PLU.

Le territoire couvert par le présent PLU, c®st-a-dire lensemble de la Commune de
Fonsorbes, comporte huit zones urbaines, décomposées pour certaines en secteurs :

- La zone UA correspondant au pole de centralité composé du noyau historique et de
son extension
0 Un secteur UAa correspondant au noyau historique de la ville ;
0 Un secteur UAbcorrespondant N | 6extensi on du
vocation a se renforcer ;
0 Un secteur UAc correspondant au pdle de commerces et de services.

- La zone UB correspondant a la zone du territoire agglomérée, en extension du péle
de centralité, qui a vocation a se densifier
o Un secteur UBa correspondant au territoire aggloméré du plateau et de la
terrasse ;
A Un sous-secteur UBaa, correspondant au lotissement des Treize-
Vents
0 Un secteur UBb correspondant aux coteaux dont
doune moindre densit®
0 Un secteur UBc correspondant au lieu-dit « Le Batiment » qui doit connaitre
un développement mesuré en lien avec la valorisation de la batisse existante ;
A Un sous-secteur UBca correspondant au quartier résidentiel de la
Banayre

- Lazone UC correspondant aux secteurs partiellement ou totalement batis
o Un secteur UC1 Secteur urbain proche du territoire aggloméré ;
0 UnsecteurUC2dans | equel l e niveau doé®qui pemen

- LazoneUEIl i ® aux ®qui pements publics ou doéint ®r
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0 Unsecteur UEacorrespondant aux ®qui pements pu
de Moundran.

- Une zone UJ correspondant aux jardins familiaux.

- Une zone UR correspondant & un projet de renouvellement urbain

- Une zone UX correspondant a des activités économiques
o Un secteur UXa correspondant a des activités artisanales

Le territoire couvert par le présent PLU, c®st-a-dire Iensemble de la Commune de
Fonsorbes, comporte quatre zones a urbaniser :

- UnezonelAUouverte ° | 6urbanisation © destinatic
des orientations doam®nagement et de progr al
- Une zone IAUEouverte ° | Gur bani sation corresponi(
équipements publics
- UnezonelAUgouverte ° | Ourbanisation corresponda
- UnezonelAUXouverte ° | 6urbanisation corresponda
0 Un secteur 1AUXu ouvert : | Bur bani sati on corre
®conomi ques int®gr®es ~ | durbanisation
o Un secteur 1AUXd correspondant a une urbanisation pour des activités
®conomi ques adapt®es ° | 6®t ude amendemen
Le territoire couvert par le présent PLU, c®st-a-dire Iensemble de la Commune de
Fonsorbes, comporte troiszones™ ur bani ser ferm®es ~ | 6urbanisa
- Unezone2AUf er m®e ~ | @& wocation nedidentellei; o n
- Unsecteur 2AUmf er m® ~ | ur bani sation ° vesati on n
dohabitat
- Unsecteur 2AUXfermé” | 6ur bani sation | i ®es aux activi

Le territoire couvert par le présent PLU, c®st-a-dire Iensemble de la Commune de
Fonsorbes, comporteune zone™ ur bani ser fer mPds e | duwabami sa
long terme de la commune :

- Une zone AU f er m®e - | .630m buserntures estt subordonnée a une
r ®vi si on ul t ®r i eure du PLU, qui no
seront urbanisées.

Le territoire couvert par le présent PLU, c®st-a-dire Iensemble de la Commune de
Fonsorbes, comporte une zone agricole et un secteur agricole spécifique :

- Une zone agricole A
0 Un secteur Aa, dit « tampon », ol pour des motifs de paysage ou de co-
voi sinage avec | es zones ur b douteselss ou d 6
nouvelles occupations et utilisations du sol ne sont pas autorisées, exceptés
les serres et chassis.

Le territoire couvert par le présent PLU, c®st-a-dire Iensemble de la Commune de
Fonsorbes, comporte deux zones naturelles :
- Une zone naturelle N

- Une zone NL liée a la base de loisirs de Bidot

N e
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DISPOSITIONS GENERALES

1 - Adaptations mineures : les régles et les servitudes définies par le Plan Local
durbanisme ne peuvent faire |objet daucune dérogation a Iexception des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes. Les adaptations mineures ne concernent pas les
articles relatifs aux occupations et utilisation des sols interdites ou soumises a des
conditions particuliéres.

2 - Construction existante non conforme aux regles applicables a la zone : une
autorisation dccupation du sol ne peut étre accordée que pour des travaux qui nont pour
effet daggraver la non-conformité de ces constructionsal 6 ®gar d de ces dites r

3 - Constructions détruites par sinistre. La reconstruction a lidentique dun batiment
détruit par sinistre est autorisée nonobstant toute disposition durbanisme contraire édictée
par le présent réglement, dés lors quil a été régulierement édifié, sauf dispositions différentes
pr®vues dans | e cadre ddéun Plan de Pr®vention de

4 - Ouvrages techniques et équipement nécessaires au fonctionnement des services
publics ou dintérét collectif et ouvrages publics dinfrastructure ou de superstructure.

Ces ouvrages sont autorisés dans toutes les zones du PLU et seules les prescriptions
relatives a laspect extérieur des constructions et a llaménagement de leurs abords leur sont
applicables.

Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du
lieu dimplantation.

5 - l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédes de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre (articles L.111-16 et L.111-17 du code
de | 6urbani sme)

Nonobstant les régles relatives a l'aspect extérieur des constructions des plans locaux
d'urbanisme, des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des
réglements des lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur
une déclaration préalable ne peut s'opposer a I'utilisation de matériaux renouvelables ou de
matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre,
a linstallation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des
occupants de l'immeuble ou de la partie dimmeuble concernés. Le permis de construire ou
d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins comporter
des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le
bati existant et dans le milieu environnant.

6 - Eléments du patrimoine protégés et identifiés sur le document graphique de zonage.
La commune comprend plusieurs éléments présentant un intérét patrimonial ou paysager.

Ces ®I ®ments sont d®l i mit®s et report®s sur | e
doensembl es boti s, d ooled, soidl des patim©inei materal.t us &g r i
éléments béatis de caractére doivent étre préservés selon leurs caractéristiques
architecturales initiales ou restaur®s ~ | 0iden
dans ce cas. Tous les élémentsnonbat i s de caract re doivent °tre
|l es travaux doébentretien sont autori s®s, seul es |

au sol sont autorisées.

7 - Espaces boisés classés et identifiés sur le document graphique de zonage.
Dans les espaces boisés classés repérés au document graphique d'ensemble selon la
légende, sont interdits les défrichements et d'une maniére générale, tout changement

PLAN LOCAL D6 RBANISME fﬁbes UI’bCIC 1D



REGLEMENT ECRITT COMMUNE DE FONSORBES 71173

d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements.

8-Les i mplantations des constructions dans | e ca
Dans | e cadr e doéune op®rati on ddbensembl e, | es
sbappliquent en |l imites "exXtb@dii gumreeneng¢ parnt raapxpd i
| 6assiette fonci re de | 6op®ration.

9 - Les risques : dans les secteurs a risques, les occupations et utilisations du sol sont

soumi ses aux prescriptions des plans dBPRpr ®ven:
approuvé, mais en présence de risques connus, toute opération pourra étre refusée ou

soumise a des prescriptions relatives a la sécurité ou a la salubrité publique.

10 - La zone de protection de couloir de visée entre cinéthéodolites

Dans la zone de protection de visée du cinéthéodolite repérée au Document Graphique de
Zonage, la hauteur des constructions et installations sera limitée conformément au document
annexé au présent P.L.U. (piéce 5.11) sans pouvoir excéder 6,5 m.

Dans la zone de protection de couloir de visée entre cinéthéodolites repérée au Document
Graphique de Zonage, la hauteur des constructions et installations sera limitée a 3 metres.

11 - Secteurs affectés par le bruit

Les constructions dans le périmétre affecté par le bruit repéré sur le réglement graphique
doivent se soumettre aux exigences dbéisol ement
du 23 décembre 2014, relatif au classement sonore des infrastructures de transports
terrestres de la Haute-Garonne.

12 - Emplacements réservés et servitude de projet

Le réglement délimite des terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés
aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiqgues et aux
i nst al lineététigénéral a aé@r ou a modifier.

Une servitude, dite « de projet », interdit pour une durée déterminée les constructions ou

install ations ddéune28Bmpedbéempei seaep®ui eoftepour |
pour | es extensions, dans | 6attemee dden | papp
doam®nagement gl obal

13 - Cl6tures en limite séparative

La reglementation concernant les clétures est fixée sur la commune par la délibération en

vigueur du Conseil Municipal.

14-Rappel déarticles du code ddicabldssur bedarritcdrene qu i

communal.

Article *R111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publigue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son

implantation & proximité d'autres installations.

Article *R111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

PLAN LOCAL DO RBANISME féﬁéoyr;\b‘es UrbOC
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Article *R111-26

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si,
par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

Article *R111-27

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

15 - Plan de végétalisation et coefficient de biotope par surface.

La commune di s pos eaphigdeude zodagechis,ncernesponadant a un plan de
v®g®t ali sation se traduisant par | a mise en pl a
plan de végétalisation fait la différence entre les espaces concernés par des enjeux de
continuité écologique, notamment en lien avec la trame verte en milieu urbain et le reste de
la ville. Le coefficient de biotope par surface tient compte selon le plan de végétalisation de
l a notion de ville verte ou de ville déintensifi
Il porte sur :
La zone UB avec les secteurs UBa, UBb et UBc
La zone UC avec les secteurs UC1 et UC2
La zone Uj

PLAN LOCAL DO RBANISME f(}%&@g UrbOCfiS
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Extrait de la zone UA (source : extrait du
rapport de présentation)
SEETIGS

La zone UA couvre le pble de centralité de la
Commune, composé du noyau historique de
la ville et de son extension. Elle comprend 3
secteurs :

Le secteur UAa qui correspond au
centre ancien compris entre la RD
632, |l e chemin de
du 19 mars 1962 et

Le secteur UAb qui couvre
| 6extensi on du
vocation a se renforcer notamment au
travers du renouvellement de son
ti ssu et de |l a cr}
urbaine attractive le long de la RD
632.

Le secteur UAc, destiné

2
C e

exclusivement aux activités

commerciales et de services.

SECTION 117 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGE DES SOLS

ARTICLE UA.17 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions et installations & usage :

0 Industriel,
o Déentreptts
o D6 ex pl @agricoke etiforestiere
o Déartask@ematepti on des cas fix®s ~ | d6arti
o Decommercesdedétail™ | 6exception des. cas fi x®s
o De commerce de gros.
- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, les
habitations Iégéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,
- Le stationnement des caravanes isolées, non lié a une habitation,
- L6bouverture et | 6exploitation de carri res,

Les dépbts de matériaux et de véhicules.

Les installations classées soumises a autorisation

Les excavations et exhaussements sont interdits

Les changements de destination en rez-de-chaussée sont interdits pour les

commer ces exi

stants

PLAN LOCAL DO RBANISME
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ARTICLE UA.2 i OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions usage doOohabitation comprises dan
5 logements ou 500 m2 de surface de plancher habitation, a condition que :

0 30% au moins du nombre de logements ou 30% de la surface de plancher
habitation soient affectés a des logements locatifs sociaux financés par les
préts aidés par I'Etat suivants : PLUS, PLS ou PLAI, é

Le nombre de logement obtenu sera arrondi au nhombre de logements le plus proche.

Néentrent pas dans | e nombre de | ogements pr
leslogements obt enus en appllbt28duonode HDéatducbanlL
- Les constructions 7 usage dbébhabitation compr

15 logements ou 1 500 m2 de surface de plancher habitation, & condition que :

0 40% au moins du nombre de logements ou 40% de la surface de plancher
habitation soient affectés a des logements locatifs sociaux financés par les
préts aidés par I'Etat suivants : PLUS, PLS, PLAI ou PSLA, é

Le nombre de logement obtenu sera arrondi au nombre de logements le plus proche.
Néentrent pas dans | e nombre de | ogdients pr
l es Il ogements obtenus Lebl-28pp | d add i dben I|dGurl Hamit

- Les constructions et install ations N usage
provoguent pas de nuisances incompatibles (visuelle, sonore ou olfactive, )évec la
vocation égalementd b habi tati on de | a zone.

~

- Les construction et installations a usage de commerce de détal d 6une surf ace
vente maximale de 100 m2, excepté dans le secteur UAc dans lequel la surface de
vente nbéest .pas plafonn®e

- L'extension et 'aménagement des installations classées existantes a condition qu'ils
restent compatibles avec les milieux environnants.

- Les installations classées soumises a déclaration a conditonqu 6 el | es correspo
a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone et que
soient mises en Tuvr e t atédruer eurdireidencdsisarfes si t i on

milieux environnants et les rendre compatibles avec ces derniers : intégration
architecturale et paysageére, co-visibilité, atténuation des nuisances sonores.

- Les ouvrages techniques sans tenir compte des dispositions des articles UA.3 a
UA.11 a condition gu'ils soient nécessaires aux équipements d'intérét collectif ou aux
services publics.

- Toutes les nouvelles constructions sont interdites sur les parcelles concernées par la
servitude de projet ‘dalnexXcaepdtiimin edeas &rmnmd x el
et des extensions dans | a Imtmite dbéune empri s

PLAN LOCAL D6 RBANISME f&%\b‘es UrbOC‘
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SECTION 21 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA.3 T CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D6ACCCS AUX VOI |
OUVERTES AU PUBLIC ET DE DESSERTE PAR LES SERVICES PUBLICS DE

COLLECTE DES DECHETS

1. Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif & une voie, positionné

et aménagé pour les véhicules et présentant la moindre géne et le moindre risque pour la

circulation et les usagers de cet acces, en prenantencomptelanat ure et | 8i ntensi
sur cette voie.

Les caractéristiques géométriques et mécaniques des accés et des voies doivent étre

conformes aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur afin de faciliter la

circul ation e tpiétbnd atpdes persdnrees a mabilité réduite des moyens
dburgence et de secours des Vv®hicules dbéinterve
ordures ménageres.

Les acc s aux engins de lutte contre | d6incendi
réglements inhérents aux batiments a défendre et répondre aux caractéristiques des « voies

engins ». De plus, en raison de leur hauteur, certains batiments devront permettre la mise en

station des échelles aériennes, ces zones sont dénommeées « voies échelles ».

Leur largeur ne pourra étre inférieure a 3 metres ou plus dans certains cas particuliers,
exempt de tout obstacle.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de |l a nature et de | 06int

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur | 6 ude ees voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Léacc s sur |
par une autre voie.

"avenue du 19 mars 1962, clt® nord

2. Voiries et impasses existantes ou a créer
Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Toutes les voies nouvelles devront respecter les dispositions fixées par les orientations
dbam®nagement et de programmation | orsqubell es e

Lalargeurminimum de | 6empri se deeastfixked:es de circul ati on

- 4,50 m pour les voies desservant 1 a 4 logements ou une opération au plus de
450 m2 de surface de plancher. Ces voies devront étre aménagées de maniére a
permettre un part age sdsagefls (vetsrgsapEtens,eélos)r e t ous |

- 6,00 m pour les voies desservant 5 & 8 logements ou une opération au plus de
900 m2 de surface de plancher.

PLAN LOCAL D6 RBANISME f&%\b‘es UrbOC‘
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- 8,00 m pour les voies desservant 9 logements et plus ou une opération de plus de
900 m2 de surface de plancher.

Pour les voies desservant 5 & 20 logements, il sera exigé un aménagement modes doux
déune | ar geur 0mjexemphdeltost olustaclel , 5

Pour les voies desservant plus de 20 logements, la largeur cumulée des aménagements
modes doux ne pourra étre inférieure & 3 m comprenant au moinsunt r ot t oir dbéune |
minimale de 1,50 m, exempt de tout obstacle.

Les voies en impasse devront étre aménagées de telle sorte :
- Qu 0 e répomdent aux exigences en matiére de sécurité publique et de défense

incendie
- Etqubel | es garanti ssenéhiclleslordet our nement des
- Etque | a | exnédeupaslbd metrds, aire de retournement incluse.
Si la collecte des déchets n®cessite | e passage dawmrs VOhip®ulag i

une raquette de retournement devra étre aménagée. Cette raquette devra répondre aux
exigences en matiére de desserte par les services de collecte des déchets.

'l pourra °tre exig® que | es voies en impasse SO
jusquben | i mfonciére & dtre Hedwoim iow @ar un espace vert ou par un
cheminementpi ®t on, afin de permettre une int®gration

au reste de la zone ou une structuration progressive du quartier.

3. Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la
mise en1 u v rdela collecte des déchets urbains dans les meilleures conditions techniques
et d'hygiéne en vigueur et selon les régles demandées par le service délégataire.

dAll<

S L
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ARTICLE UA.4 i CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1. Eau potable
Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
dbeau potabl e.

2. Assainissement des eaux usées
Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
dbassaini ssement

Un pr®traitement des eaux us®es issues dbéactivi
rejet dans le réseau collectifd 6 assai ni ssement

3. Assainissement des eaux pluviales

lesam®nagements surtout terrain doivent °tre tel:
eaux pluviales, en permettant soit leur infiltration soit leur raccordement a un exécutoire
(fossé ou réseau), par des dispositifs adaptés et dimensionnés.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur ou I'aménageur
devra réaliser, les dispositifs adaptés et dimensionnés autorisant l'infiltration, la rétention et
I'évacuation des eaux de pluies vers le réseau collecteur.

Les aménagements devront étre en cohérence avec les prescriptions du schéma directeur
de gestion des eaux pluviales en annexe du dossier de PLU.

4. Réseaux secs

A moins que la construction ou |irdtallation dispose de sa propre source de production
do®l ectri ci t ®yctioncduainptallation cnouvdlld, rqui le nécessite, doit étre
raccord®e au r®seau public de distribution doé®lI e

Dans |l es op®rations doaas®Pnra@eenewnxt dddEphenewbil i, t @,
autres cablages, doivent étre réalisés en souterrain.

5. Réseaux de communication électronique

Les équipements etr ®s eaux pr ®v us opérmtoss dlda m®a @ rdiemsendble
ne doivent pas entraver la mise en place ultérieure d'un réseau de communication
numérique a haut débit.

Il est imposé la pose de fourreau pour permettre le passage de réseaux de communication
électronique.

6. RRseau de d®f ense en eau contre | 6incendi e

Les points dbébeau incendie (PEI') permettant dobas:
des batiments devront étre aux normes francgaises en vigueur.
Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en

fonction du risque ° d®f endr e, en accord avec |
Secours et conformément au Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre
| 6l ncendie (R.D.D.E.C.I.)

N e
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SECTION 317 CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLEUAS5Ti RCGLES D61 MPLANTATI ON DES CONSTRUCTI ONS

Par exception prévue a l'article R.151-21-alinéa 3 du code l'urbanisme, les dispositions ci-
dessous s'appliquent aux lots issus d'un lotissement ou de la construction de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette fait I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.
Hors ces cas, elles s'appliquent au terrain d'assiette du permis de construire ou de la
déclaration préalable pour construction.

Les locaux et installations liées a la collecte des ordures ménageres ne sont pas assujettis
aux dispositions ci-apres.

UAS.1. Par rapport aux voies privées et publiques et aux emprises publiques

Dans le cas de voies privées, la limite séparative entre lI'espace commun (voie, chemin
piéton, piste cyclable, espaces verts...) et le terrain d'usage privatif est assimilée a

I'alignement.
Dans | e cas ddune construction en angl éea de r
D®partement ale qui sbdéapplique.

Exemple de constructions en angle de rue sur la RD632 (route de Tarbes) ®=®mm1

/ Echelle 1: 1,068

VN

(| -/ 7
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1. En secteur UAa:

1.1 Toute construction nouvelle doit &tre implantée pour tous ses niveauxal 6 al i gne ment

Toutefois, chemin de Bellevue, allée du Vignon, les constructions seront implantées en
retrait de I'alignement d'une distance au moins égale a 3 metres.

1.2Les aménagements et agrandissements de béatiments existants en retrait de
l'alignement a la date d'approbation de la présente 2° révision pourront étre autorisés
a condition gqu'ils n'augmentent pas le retrait existant.

Chemin de Bellevue et allée du Vignon, les agrandissements de batiments existants a la
date d'approbation de la présente 2° révision, en retrait de moins de 3 métres de l'alignement
pourront étre admis a condition qu'ils ne diminuent pas le retrait existant.

2. En secteurs UADb et UAC :

2.1Le long de la RD 632, toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance
de | 6 daxR® 632 é€gale a 20 métres, ou a la marge de recul qui se substitue a
| 6al i gnement

2.2Le long des autres voies, toute construction nouvelle doit étre implantée a

| 6al i g(hasmdébord de toit ne dépassant pas 20cm), ou a une distance de

| 6al i géydeme meatres.

3. Dispositions applicables dans tous les secteurs

3.1 Excepté le long de la RD 632, dans le cas de terrains ayant une facade sur deux
voies sensiblement paralléles, la construction pourra étre implantée a l'alignement de
l'une des deux voies seulement et a I'alignement ou a une distance de l'alignement
de l'autre voie au moins égale a 1 metre.

3.2Les constructions édifiees a larriere de constructions existantes a la date
déapprobat i ore 2drévisidnau cpéée® poarront étre admises sans tenir
compte des dispositions énoncées aux paragraphes 1 a 3 ci-dessus.

3.3 Les piscines hors sol, les piscines enterrées non couvertes ou dont la couverture, fixe
ou mobile, a une hauteur au-dessus du sol inférieur & un métre quatre-vingts, devront
étre implantées a une distance de I'alignement des voies au moins égales a 2 métres
mesurés a compter du bord intérieur du bassin.

UAS.2. Par rapport aux limites séparatives

1. En secteur UAa:

1.1 Dans une bande de terrain d'une profondeur de 15 métres comptés a partir de
I'alignement :

- Toute construction nouvelle doit étre implantée pour tous ses niveaux sur les deux
limites séparatives latérales.

- Lorsque la longueur de fagade sur rue du terrain est supérieure & 10 metres, la
construction pourra étre implantée :

- Soit d'une limite latérale a l'autre ;

- Soit sur une des limites séparatives latérales et éloignée de l'autre limite séparative
d'une distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres.

1.2 Au-dela de la bande de terrain d'une profondeur de 15 metres comptés a partir de
I'alignement :

PLAN LOCAL DO RBANISME féﬁéoyr;\b‘es UrbOC
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- Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance des limites séparatives

de l'unité fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre
inférieure & 3 métres.

- La construction en limite séparative est autorisée a condition que la hauteur de la
construction ne dépasse pas 3,50 metres mesurés sur la limite séparative au sommet
du béatiment.

2. En secteur UAb et UAc :

En secteur UAb,les constr uct iimplander sureunevoa deux limites séparatives

latérales.
En secteur UAc, |l es constructions peuvent SOi
séparatives.
Dans tous | es autres cas, elles doivent soi mpl ar

de la hauteur de la construction a édifier avec un minimum de 3 métres,

3. Dispositions applicables dans tous les secteurs

3.1 Les piscines hors sol, les piscines enterrées non couvertes ou dont la couverture, fixe
ou mobile, a une hauteur au-dessus du sol inférieur & un métre quatre-vingts, devront
étre implantées a une distance des limites séparatives latérales au moins égale a 2
meétres mesurés a compter du bord intérieur du bassin.

3.2Les aménagements et agrandissements de bétiments existants a la date
d'approbation de la présente 2° révision et implantés a une distance des limites
séparatives inférieure a celles énoncées ci-dessus, pourront étre autorisés a
condition que, s'ils ne rejoignent pas la limite séparative, ils ne diminuent pas le retrait
existant.

UAS.3. Par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE UA.6 T EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE UA.7 17 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée sous sabliere sise au bas du versant de la
couverture ou au point haut de l'acrotére, a compter du terrain naturel avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

1. Dans tous les secteurs :

La hauteur maximale de toutes les constructions en bordure de la R632 est portée a R+2

2. En secteur UAa:

La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser :

N e
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- En bordure des voies :

o Soit 6,50 metres,

by N

o Soit la hauteur de limmeuble & remplacer ou & aménager si elle est
supérieure a 6,50 metres,

0 Soit la hauteur de I'immeuble contigu le plus élevé si elle est supérieure a
6,50 metres.

Dans tous les cas, la hauteur minimale des constructions ne doit pas étre plus basse que
celle de la construction existante voisine la plus basse.

Rue des glycines, rue des capucines, rue des mimosas, rue de la fontaine, rue du 8 mai
1945, impasse de la brasserie, la hauteur des constructions ne pourra excéder la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment a l'alignement opposé plus un metre,
sans pouvoir dépasser 6,50 metres.

3. En secteur UAb et UAC :

La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser en tout point de la construction,
6.5 métres.

4. Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas :

- Aux constructions nécessaires aux ®qui pement s lledtd et rmux&ervices c o
publics lorsque les activités auxquelles ces constructions sont dédiées ou les
recommandations techniques conduisent a un dépassement de la hauteur maximale.

- Aux aménagements et restaurations de batiments existants a la date d'approbation
de la présente 2° révision et excédant les hauteurs évoquées aux paragraphes 1 et 2.

ARTICLE UA.81 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

1. Toutes constructions

Tous les aménagements, toutes les restaurations et constructions doivent présenter un

aspect extérieur compatible avec le caractere des lieux avoisinants de fagon a pouvoir

s 0 h a r maved lesireemvironnement architectural et paysager.

Sont admis, dans le respect du premier alinéa ci-dessus et ~ condition qubil s
harmon i e avec | 6ar c hi tlescmaténaex etdles dibp@sitifis faganidant la
performance environnementale des constructions et les énergies renouvelables (utilisation et

production).
Sont interdits toutes imitations d'une architecture atypigue étrangére a la typologie locale.

2. Facades

Les constructions nouvelles et les ravalements de constructions devront étre traités dans les
matériaux et les couleurs leur permettant de s'intégrer aux batiments existants environnants.
Sont notamment interdits I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, par pai,lhngtatién)de mateiiaoxs i g u e

En secteur UAa: le choix de couleur pour les enduits des facades devra se référer a la
palette de couleurs jointe en annexe du présentréeg!l ement doéur bani sme afin
harmonie avec le bati ancien existant.

N e
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L a mod®natur e des fa-ades existantes (cha”"nage
corniches, appareillages notables) et les éléments décoratifs seront conservés et restaurés,
- Les constructions nouvelles (ou les rénovations) réalisées entierement en matériaux
translucides (verre, é) sont interdites,
- Les toitures doivent étre en tuiles canal ou tuiles a grandes ondes et la pente doit étre
comprise entre 25 % et 35 %. Les faitages doivent étre paralléles aux rues indiquées
avec des prescriptions au document graphique.

3. Toitures

Les toitures présentant une ou plusieurs pentes apparentes doivent étre en tuiles canal ou
similaires, de teinte rouge brun vieilli. Les tuiles noires ou anthracite sont interdites.

La pente des toitures sera comprise entre 25% et 35%.

Les chassis de toit sont admis sur le pan de toiture c6té cour. Leur nombre ne pourra pas
excéder le nombre de travées de I'immeuble. lls devront étre encastrés.

Excepté dans le secteur UAa dans le secteur délimité au Document Graphique de Zonage
au titre de IldouarQ@ddd ed e 1,196% tbituifea terirassesepourront étre
admises pour les constructions nouvelles présentant une architecture contemporaine. A
condition que ces constructions respectent les dispositions du paragraphel.

4. Menuiseries
En secteur UAa:

- Les menuiseries et volets seront en bois et/ou devront présenter I'ensemble des
caracteres constitutifs des menuiseries traditionnelles (aspect, formes, dimensions,
agencement des piéces...) dans le secteur délimité au Document Graphique de
Zonage au titre&@dde Codar diecll é UL bBahi s me.

- Des matériaux différents et volets roulants pourront étre admis pour les constructions
nouvelles présentant une architecture contemporaine ou a condition qu'ils soient
compatiblesavec | '"architecture du b®ti ment, " condi

- Dans tous les cas pour les constructions existantes, les menuiseries bois doivent étre
conservées.

- Le choix des couleurs devra se référer a la palette de couleurs jointe en annexe du
pr®sent r glement doéurbani sme

5. Clobtures

5.1 Clétures sur rue :
En bordure de la RD 632, la hauteur totale de la cléture ne pourra excéder 1,80 métre. La
cthture devra °tre gloanpm s®&urmeé umauntueur maxi mal e d
non doébune grille © barreaudage vertical droit

En bordure des autres voies, elles seront constituées :
- Soit a l'identique de celle énoncée ci-dessus.

- Soit d'une grille soit d'un grillage o u  d 6 u nsairmbntast suenon un mur bahut dont
la hauteur ne pourra excéder 1,30 métre.

Dans tous les cas, la hauteur totale des cldtures sur rues, ne pourra dépasser 1,80 métre. La
facade cOté rue devra étre enduite en cohérence avec la teinte de la facade de la
construction principale.
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Dans tous les cas, la hauteur maximale des clétures est fixée a 2 meétres en limites
séparatives.

Dans | e cas de | 0i mpl -améviart iseo aonfouner aux adisppstions cel | e s
pr ®v u e se UAdGentmatiele de choix des essences. Les haies mono-spécifiques

(débune seul e aédterdroee)pl ®ont™ nu des mat ®riaux des
est interdit.

5.2 Traitement des abords :
Dans le secteur UAc, sauf impératif de sécurité diment réglementé, les dépdbts et aires
d'exposition devront étre masqués par des éléments batis traités en harmonie avec le
batiment principal.

6. Stockage des déchets
Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux équipements d'intérét collectif ou aux services publics.

7. Installations techniques

Pour tous projets de construction ou d'aménagement, les installations techniques (boitiers,

coffrets, armoires, €) n®cessaires au fonctio
communication et de distribution d'énergie, doivent étre intégrées aux constructions
(b©ti ments, murs de cl*ture, ¢é&).

ARTICLE UA.9 i OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALI SATI ON DOAI RES DE STATI ONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies de circulation, & raison de 25 m2 par emplacement,
voirie comprise?.

Les aires de stationnement non imperméables sont & privilégier.

Le nombre exi g@s dd étaiompemant estmaerondi au nombre entier le plus
proche (au nombre entier supérieur en cas de nombre médian).

Il est exigé des le premier m2 de chaque tranche de surface de plancher définie ci-dessous :

1. Dans le secteur UAa : Non réglementé

1 Cf. schéma en annexe 1

S
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2. Dans le secteur UAb et UAC :

Degination de la construction Nombre de places a prévoir

Habitat
Création d'une surface de plancher inférieure a 40n 0 emplacement
2 places de stationnement par tranc
Création d'une surface de plancher supérieur a 40n de 100m2 de surface de plancheéée
Logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat| 1 place par logement

Commerce
Si surface de vente inférieure a 300m2 0,75fois la surface de vente
2 places par tranche de 100m? dafsice
Pour les autres commerces de vente

3. Dispositions applicables dans tous les secteurs :

- Bicyclettes et des deux roues motorisées : Dans les opérations de plus de 1 500 m?
de surface de plancher, des emplacements doivent étre réalisés de maniere a étre
aisément accessibles et sur des emplacements aménagés a cet effet (couverts et
SEcurises).

- Le stationnement pour véhicule hybride, avec recharge électrique, doit étre conforme
au Code de |l a Construction -ldRetBREH1-14B8Habi tati or

- Pour toutes les opérations nouvelles, un stationnement supplémentaire aménagé
dans les espaces collectifs pourra étre exigé en fonction de la nature et de
| 6i mportance de | 6op®ration dans |l a |imite de

- Le stationnement lié aux constructions a desti nati on do®dsudt pe ment
doéint ®r °t publ i c est "’ d®t er mi ner en fonc:
fonctionnement.

ARTICLE UA.10 T TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS

1. Plantations existantes

Les arbres isolés ou plantations d'alignement existants sont a conserver et a protéger. Tout
arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé, dans la mesure du possible.

2. Espaces communs

Danslesop ®r ati ons dbéam®nage men 0 lotd budogesnentsiol dontld ' au mo
terrain dbdassiette 600mM2 5% qu@pins eeaila superfick du terrain d'assiette
de | 6op®ration seront am®nag®s es awesagp eoleeti§ | i br e
accessibles a I'ensemble de 'opération et de nature a permettre la détente, le repos et le jeu.

Ces espaces collectifs devront étre si possible d'un seul tenant. En cas de morcellement, ces
espaces pourront étre divisés en espaces jamais inférieurs a 300 m2,

S g ©
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3. Gestion des eaux pluviales

Les bassins de rétention des eaux de plui es ~ | 6air | i bdewont étte/ ou | e
paysageés.

La partie émergée des bassins de rétention pourra étre utilisable pour la promenade et le
repos et pourra alors étre assimilée aux espaces collectifs accessibles entrant dans le calcul
des 5% ci-dessus.

4. Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront étre aménagées de maniére a réduire leur caractere
fonctionnel. Toutes les 4 places de stationnement, une séquence végétale sera aménagée
par des plantations comprenant un arbre.

Dans les opérat i ons ddam®nage ne logemedtd et nphus),més| ages de
stationnement devront étre aménagées de maniere a limiter les surfaces imperméabilisées.

5. Espaces verts privatifs

En secteurs UAb et UAc :
15% minimum de la surface du terrain devra étre traitée en espace de pleine terre et
comporter au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 200 m2 de terrain (non bati).

6. Plantations en limite

En cas dbéboccupation ° wusage dbéactivit®s, une ha
limites séparatives avec | es zones ~ . Caite hateiseran conpdoséeades t at
essences locales conformément au paragraphe 7 ci-dessous, étagées (arbres de haute tige,

arbuste, buissonnants) afin de procurer un écran visuel efficace.

7. Choix des essences pour les plantations

Les essences choisies pour les plantations : arbres, arbustes, buissons et vivaces, seront

i ssues de | a palette v®g®tale |l ocale en sbdappuyce
reglement.

Les plantes invasives seront proscrites (Cf. liste annexée au présent reglement) et les haies

mono-s p®ci fi gues (dobéuwmeaédgterul e essence)

8. Les traitements environnementaux et paysager des espaces non-batis doit en outre,

étre compatible avec les dispositions fixées dans les espaces soumis a orientation
dbam®nagement etndel preguédmmbeisoexi stent

ARTICLE UA.111 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES
CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

S g ©
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ZONE UB

Rappel du caractére de la zone : Extrait de la zone UB (source : extrait du
rapport de présentation)

La zone UB correspond au territoire
aggl om®r® de | a commui|[JUBa
en extension du centre ancien. Elle comprend [ ] UBaa
guatre secteurs : [ JuBb

- Secteur UBa qui couvre le territoire [ uBc
aggloméré du «plateau» et de la ] UBca
« terrasse », composé principalement

dohabitat pavillon
se densifier ;
0 Sous-secteur UBaa,

correspondant au lotissement
des Treize Vents.

- Secteur UBb qui couvre le coteau dont
| Gur bani sati on chdrea
intensité ;

- Secteur UBc qui correspond au lieu-dit
«Le batiment » dont un
développement mesuré sera autorisé
en lien avec un projet de réhabilitation
de la batisse existante ;

0 Sous-secteur UBca: il couvre
le quartier résidentiel de
Banayre qui conservera ses
caractéristiques de quartier
résidentiel.

SECTION 117 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

ARTICLE UB1i OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits, y compris hors de la zone inondable :
- Les constructions et installations a usage :

0 Industriel,
Déentr'epltGesxception des cas fix®s
D6 ex pl agritok etiforestiere

0

0

o Débartishbakception des cas fix®s 7 |
o Decommerces de d®tail ~ | 6exception
o

De commerce de gros.

- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, les
habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,

- Le stationnement des caravanes isolées, non lié a une habitation,

| 6arti
6art i
des ca
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- Ldbouverture e@dcartiééegxpl oi tati on
- Les dépbts de matériaux et de véhicules.
- Les excavations et exhaussements sont interdits

ARTICLE UB.2 i OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions 7 usage doé hranme tde plus den
5 logements ou 500 m2 de surface de plancher habitation, a condition que :

0 30% au moins du nombre de logements ou 30% de la surface de plancher
habitation soient affectés a des logements locatifs sociaux financés par les
préts aidés par I'Etat suivants : PLUS, PLS ou PLAI, é .

Le nombre de logement obtenu sera arrondi au nombre de logements le plus proche.

compr

Néentrent pas dans | e nombre de | ogements pr
l es Il ogements obtenus en-28p @lui catdieord ed d 8luG abrat

- Lesconstructions ° usage dobéhabitation compri se

15 logements ou 1 500 m2 de surface de plancher habitation, & condition que :

0 40% au moins du nombre de logements ou 30% de la surface de plancher
habitation soient affectés a des logements locatifs sociaux financés par les
préts aidés par I'Etat suivants : PLUS, PLS, PLAI ou PSLA, .é

Le nombre de logement obtenu sera arrondi au nhombre de logements le plus proche.
Néentrent pas dans s pris enconipte pourdeecalcul aap &0¥e n

l es Il ogements obtenus en-28p@lui catdieo rd ed d dluG adrat

- Les constructions et installations ° wusage df¢

0 Qudell es ne provogquent pas dde, sonoresuances i

olfactive) aveclavocat i on ®gal ement dbéhabitat:i

0 Qubell es forment avec | " habitation,
architecture homogeéne.

on de

or s

- Les constructions et installationsrfacedeasage d

vente maximale de 150 m2

- Les constructions et installations ° usages

maximale de 150 m2.

- Les install ations cl ass®es " condition

nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises
en Tuvre toutes |l es di spositions pour
environnants et les rendre compatibles avec ces derniers : intégration architecturale
et paysagere, co-visibilité, atténuation des nuisances sonores.

- Les ouvrages techniques sans tenir compte des dispositions des articles UB.3 a
UB.11 a condition qu'ils soient nécessaires aux équipements d'intérét collectif ou aux
services publics.

- Toutes les nouvelles constructions sont interdites sur les parcelles concernées par la

quao

att ®n

servitude de projet ° | d6exception des annexes

et des extensions dans | a | imite dbéune

S g ©
PLAN LOCAL DO RBANISME féﬁéoyrfb‘es UrbOC

empr i ¢




REGLEMENT ECRITT COMMUNE DE FONSORBES 24/173

Conditions et interdictions liée a la zone inondable

Dans toutes les zones inondables repérées sur le réglement graphique, toutes
constructions et tous travaux doivent respecter les principes ci-dessous :
o Interdire la réalisation de remblais, autres que ceux strictement nécessaires a

l a mise en Tuvre des echoffsragtgisgement s et cons.
0 Le stockage det oute mati re dangereuse, pol l uant
interdit, sauf si le site est situé au-dessus des Plus Hautes Eaux Connues
(PHEC).
o La cr®ation de nouveaux campings, aires

aires de grand passage sont interdites
0 Les sous-sols sont interdits, sauf impossibilité fonctionnelle diment justifiée
uniguement pour les locaux indispensables au fonctionnement de la
construction autorisée, sous réserve de ne pas exposer de matériels ou
instal ati ons sensi bl es ~© | 6eau
o LOiamptlati on des bOtiments doit se faire d:
des eaux en cas de crue. Une exception pourra étre définie pour les
batiments de surface limitée (inférieure a 200m2) qui ont une forme rectangle
(par exemple dont la longueur est inférieure a 1.5 fois la largeur).
0 Les nouvelles clotures devront permettre la transparence hydraulique.
0 Les occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions dans les
zones inondables devront :
A En aléa fort, situer le premier plancher au-dessus de la cote des plus
hautes eaux connues (sauf impossibilité fonctionnelle diment justifiée
et pr®sence dobébun niveau de refuge ad.
PHEC, le premier plancher sera situé a +2.5m au-dessus du terrain
naturel ;
A En aléa moyen a faible, situer le premier plancher au-dessus de la cote
de référence (sauf impossibilité fonctionnelle diment justifiée et
pr ®sence dbébun niveau de refuge adapt ®
connue, le premier plancher sera situé a +1m ou +0.5m au-dessus du
terrain naturel respectivement en aléa moyen et en aléa faible.

Pour les locaux dont le premier plancher ne peut étre situé au-dessus des PHEC

(impossibilit® fonctionnell e, |l ocaux techbnique,
doivent étre surélévés au-dessus de la cote de référence ou protégés par des dispositifs

étanches.

Les constructions ou installations autoris®es s
seront i mplant®es ~ au moi nsleplanchérdaslsaaa ébifeage du

au moins 0.5m au-dessus de la cote de la créte de berge du ruisseau.

En_zone dd&eailoweasurfleogglement graphique) :
- Sontinterditest out es constructions et installations
excéption de celles autorisées ci-apres :
O Les extensions ou annexes des constructio
a condition :
AD6°tre | imit®es ~ une emprise au sol d
A De ne pas créer de logement nouveau.
0 Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
pub |l i ¢cs, (ouvrages de di stribution dé®ner
ddbassainissement, de t® ®communication)
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0 Les constructions et installations strictement nécessaires au fonctionnement
dbéactivit®s e x ilocatxdenhhiguss, vestiaires at\samitaires.

0 Les clétures hydrauliqguement transparentes sont autorisées a condition de ne
pas présenter de sous bassement de plus de 0.4m de hauteur.

En zone dobal ®a (dndleusur e réglemer graphique) :
- Sont interdites :
0 Toutes adaptations, modifications ou extensions, pour les constructions,

install ations et ouvrages existants gui
| 6®coul ement de | a crue

0O Toutes adaptations, modi fi cat i onrsblesu Xt e
qui améneraient une augment at i on des <capacit®s dbéh®be
soit |l e niveau dobéal ®a

o Tout e cr ®at i do®t abli ssement s sensi bl

on
i mportante déun ®t abl i ssement sensi bl e
changement de destination ;

0 Toute reconstruction de biens sinistrés par une inondation.

SECTION 21 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UB.3 T CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES (EXISTANTES OU A CREER), D6 ACCCS AUX VOI ES
OUVERTES AU PUBLIC ET DE DESSERTE PAR LES SERVICES PUBLICS DE

COLLECTE DES DECHETS

1. Acceés

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un acceés privatif & une voie, positionné

et aménagé pour les véhicules et présentant la moindre géne et le moindre risque pour la
circulation et les usagersdecetac ¢ s, en prenant en compte |l a na
sur cette voie.

Les caractéristigues géométriques et mécaniques des acces et des voies doivent étre

conformes aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur afin de faciliter la
circulation et | 6approche des pi ®t ons et des [
dburgence et de secours des v®hicules dbéinterve
ordures ménageres.

Leur largeur ne pourra étre inférieure a 3 métres ou plus dans certains cas particuliers,
exempt de tout obstacle.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur
configuratonainsi que de | a nature et de [ 6intensit® du

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur | 6 ude ees voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
2. Voiries et impasses existantes ou a créer

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
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Toutes les voies nouvelles devront respecter les dispositions fixées par les orientations
débam®nagement et de programmation | orsqubell es e

La |l argeur minimum de | 6emprise des voies de cir

- 4,50 m pour les voies desservant 1 a 4 logements ou une opération au plus de
450 m?2 de surface de plancher. Ces voies devront étre aménagées de maniere a
per mettre un partage de | 6espace entre tous |

- 6,00 m pour les voies desservant 5 a 8 logements ou une opération au plus de
900 m2 de surface de plancher.

- 8,00 m pour les voies desservant 9 logements et plus ou une opération de plus de
900 m? de surface de plancher.

Pour les voies desservant 5 a 20 logements, il sera exigé un aménagement modes doux
doune | argeur minimale de el, 50 m, exempt de tout

Pour les voies desservant plus de 20 logements, la largeur cumulée des aménagements

modes doux ne pourra °tre inf®rieure °~ 3 m comp
minimale de 1,50 m, exempt de tout obstacle.

Ces aménagements modes doux devront étre maillés sur les cheminements piétons
existants ou " cr®er en | imite de | 06unit® fonci

Lorsqudil nbest techniguement pas possible de r ¢
voie en impasse, celles-ci devront étre aménagées de telle sorte :

- Qu 6 e Irdpandent aux exigences en matiére de sécurité publique et de défense

incendie
- Qu 06 e galramtissent le retournement des véhicules lourds
- Etque 1l a |l ongueur nobéexc de par 60m, aire de re

Si la collecte des déchets nécessitelepassage dobéun v ®hianusl el édoep Graaltli e
une raquette de retournement devra étre aménagée. Cette raquette devra répondre aux
exigences en matiére de desserte par les services de collecte des déchets.

Il pourra étre exigé que les voies enimpasses oi ent pr ol on g ®eexistgnte sug u 6 ur
jusqudbden i mite de | 6unit® fonci re 7 titre d
cheminement pi®ton, afin de permettre une int®gr

au reste de la zone ou une structuration progressive du quartier.

3. Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la
mi se en Tuvre de |l a collecte des d®chets urbain:e
et d'hygiéne en vigueur et selon les régles demandées par le service délégataire.

ARTICLE UB.4 i CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS
1. Eau potable

Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
débeau potable.

S g ©
PLAN LOCAL DO RBANISME féﬁéoyrfb‘es UrbOC



REGLEMENT ECRITT COMMUNE DE FONSORBES 27/173

2. Assainissement des eaux usées
Toute nouvelle construction qui le nécessite devra avoir son propre raccordement au réseau
ddassainissement

Un pr®traitement des eaux us®es issues dbéactivi
rejetdansl e r ®seau public dbéassaini ssement

3. Assainissement des eaux pluviales

Les am®nagements surtout terrain doivent ctre t
eaux pluviales, en permettant soit leur infiltration soit leur raccordement a un exécutoire
(fossé ou réseau), par des dispositifs adaptés et dimensionnés.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur ou l'aménageur
devra réaliser, les dispositifs adaptés et dimensionnés autorisant l'infiltration, la rétention et
I'évacuation des eaux de pluies vers le réseau collecteur.

Les aménagements devront étre en cohérence avec les prescriptions du schéma directeur
de gestion des eaux pluviales en annexe du dossier de PLU.

4. Réseaux secs

Amoins que | a const r dispbse densa propre lsodircende tpradudtient i o n

do®l ectricit®, chaque construction ou i nstall a
raccord®e au r®seau public de distribution doé®lI e
Dans |l es op®rations doéam®nage me rcité, dd éephene eab | e, I

autres cablages, doivent étre réalisés en souterrain.

5. Réseau de communication électronique

Les équipements et réseaux prévus dans le cadre des opérations d d a m®nage ment
d'ensemble ne doivent pas entraver la mise en place ultérieure d'un réseau de
communication numérique a haut débit.

Il est imposé la pose de fourreau pour permettre le passage de réseaux de communication
électronique.
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SECTION 37 CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLEUB5Ti RCGLES D61 MPLANTATI ON DES CONSTRUCTI ON

Par exception prévue a l'article R.151-21-alinéa 3 du code l'urbanisme, les dispositions ci-
dessous s'appliquent aux lots issus d'un lotissement ou de la construction de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette fait I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.
Hors ces cas, elles s'appliquent au terrain d'assiette du permis de construire ou de la
déclaration préalable pour construction.

Les locaux et installations liées a la collecte des ordures ménageres ne sont pas assujettis
aux dispositions ci-aprés.

UBS5.1. Par rapport aux voies privées et publiques et aux emprises publiques

Dans le cas de voies privées, la limite séparative entre I'espace commun (voie, chemin
piéton, piste cyclable, espaces verts...) et le terrain d'usage privatif est assimilée a
l'alignement.

Dans | e cas ddéune construction en angl e de rue
D®partement ale qui sdédapplique.

1. Par rapport aux routes départementales, toute construction nouvelle doit étre
implantée, a une distance :

- Aunedi stance de | 6asalea?2dmetresaetdabtols BLcastag-dela
de la marge de recul portée sur le document graphique de zonage

- Del 6 ax e .M0 é8almoinRégale a 5 metres ;

- De l'alignement des autres R.D. au moins égale a 5 m.

2. Par rapport aux autres voies, toute construction nouvelle doit étre implantée :

- En secteur UBa, “ | 6al iaguneddistannetde lo®al i gnement au moi n
2 metres ;

- Ensous-secteur UBaa, " |l 6ali gnement ou ° une di
égale a 2 métres ;

- En secteur UBD, “i d nmeame nt ou °~ une distance de | 6al
3 metres ;

- EnsecteurUBc, ° wune distance de | dameétrgsnement au m

- En sous-secteur UBca, ) une distance de | 6alignement a

3. Les garages doivent étre implantés :
- EnsecteurUBaetUBb: ~“ wune di stance deégdle@®meétrgsn e ment e

- Ensecteur UBc et en sous-secteur UBca:” une di stance de | 6ali gt
égale a 5 metres.

a)

4. Les piscines doivent étre implantées a une distance minimalede 6 m tress de | 0
routes départementales (hors RD632) etde 2 metresde | 6 a | i gdesamtesroutes.
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5. Toute construction doit étre implantée a une distance de la créte de berge des cours
d 6 e a moires égale a 4 metres.

6. Les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date
d'approbation de la présente 2° révision a une distance inférieure a celles énoncées ci-
dessus, peuvent étre autorisés sans tenir compte des paragraphes 1 a 4 a condition que
cela ne diminue pas le retrait existant.

7. Les constructions et installations nécessairesaux ®qui pements doéi nt ®r
aux services publics seronti mpl ant ®es ~ | 6alignement ou en ret
d'une distance aumoinségaleal m tr e ~ |sGautrscdéparementales éroncées
au paragraphe 1 pour lesquels les marges de recul restent applicables.

UB5.2. Par rapport aux limites séparatives

1. En secteur UBa et UBb :

1.1 Les constructions devront étre implantées a une distance de la limite séparative au
moins égale a la moitié de la hauteur mesurée au point haut de la construction (éléments de
superstructure exclus) des constructions sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

1.2 La construction en limites séparatives est admise. Les constructions pourront étre
implantés en limites séparatives, a condition que la longueur cumulée des batiments
mesurée sur les limites séparatives n'excéde pas 13 métres pour une méme limite ni 20
métres pour I'ensemble des limites séparatives de I'unité fonciére.
- La hauteur des facades sous pignon ne devra pas excéder 5,5 métres mesurés au
faltage sur la limite séparative

(" Limite séparative de propriété

H =55m au maximum L =13 m au maximum

- La hauteur des fagades mesurées sur la limite séparative sous la sabliére sise au bas
du versant de la couverture (ou au sommet du mur de facade dans le cas de toitures
plates) ne devra pas excéder 3,5 metres.

dAll<
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T

—
=5

| "Limite séparative de propriété

H= 3,5 m au maximum L= 13 m au maximum
‘>\/‘\ _9\/<<\
/—‘— .&q :/—-——1 9>(A
Implantation d'angle T mplantation d'angle =——
L I E:
AL+ / =20m maxi ~o L+ 4 =20m maxi

"| Limite séparative de propriété
L+¢(=20 m au maximum
1.3 Les piscines hors sol, les piscines enterrées non couvertes ou dont la couverture, fixe
ou mobile & une hauteur au-dessus du sol, inférieure a un métre quatre-vingts,
devront étre implantées a une distance des limites séparatives latérales au moins
égale a 2 métres mesurés a compter du bord intérieur du bassin.

2. En secteur UBc :

Les constructions doivent so6i mplanter hautaume di st
de la construction a édifier, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres, Les abris de jardins de
moins de 20m2 peuvent bénéficier de dérogations.

3. En sous-secteur UBca:

Les constructions doi ventau mdns @galk atmeétres. Cetteune d
di spositi on aseuxsliriagepgardingauppol-tlpouse qui peuvent sb6
limites séparatives.

4. Dispositions applicables dans tous les secteurs :

4.1 Les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date
d'approbation de la présente 2° révision a une distance inférieure a celles énoncées ci-
dessus, peuvent étre autorisés sans tenir compte des paragraphes 1 a 4 ci-dessus a
condition que, s'ils ne rejoignent pas la limite séparative, ils ne diminuent pas le retrait
existant.

4.2 Les piscines hors sol, les piscines enterrées non couvertes ou dont la couverture, fixe
ou mobile, a une hauteur au-dessus du sol inférieur & un métre quatre-vingts, devront étre
implantées a une distance des limites séparatives latérales au moins égale a 2 metres
mesurés a compter du bord intérieur du bassin.

4.3 Lorsqubdéun foss® existe en |imite s®parative,
limite séparative est prise a partir de la créte du fossé
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UB5.3. Par rapport aux autres sur une méme propriéte

Non réglementé, excepté :
- Dans le secteur UBa ou la distance minimale entre deux constructions est fixée a 8
metres ;
- Dans le secteur UBb, ou la distance maximale entre une construction principale et
ses annexes (piscines, garages, abris) est fixée a 15 métres.

ARTICLE UB.6 7 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Par exception prévue a l'article R.151-21-alinéa 3 du code l'urbanisme, les dispositions ci-
dessous s'appliquent aux lots issus d'un lotissement ou de la construction de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette fait I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.
Hors ces cas, elles s'appliquent au terrain d'assiette du permis de construire ou de la
déclaration préalable pour construction.

Le coefficient doéempoi seenmatur & ol asusface deseeainalu s ol €
est fixé a:

-  En secteur UBa: 0,20

- Ensecteur UBaa: 0.35

- Ensecteur UBb : 0,20

-  Ensecteur UBc : 0,10

-  En sous-secteur UBca: 0,15

1 nbéest pas fix® de coef fi ci edidns etl ivsgaitaions se au
nécessaires aux équipe ment s doéi nt ®r %arvicespublice ct i f ou aux

ARTICLE UB.7 17 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions est mesurée sous sabliére sise au bas du versant de la
couverture ou au point haut de l'acrotére, a compter du terrain naturel avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

2. La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder pour tous les secteurs et
sous-secteurs, 6.50 metres.

3. Dans la zone de protection de couloir de visée entre cinéthéodolites repérée au
Document Graphigue de Zonage, la hauteur des constructions et installations sera limitée a
3 métres.

Dans la zone de protection de visée du cinéthéodolite repérée au Document Graphique de
Zonage, la hauteur des constructions et installations sera limitée conformément au document
annexé au présent P.L.U. (piéce 5.11) sans pouvoir excéder 6,5 m.

4. Les dispositions du paragraphe 2 ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions
nécessaires aux équipement s doéint ®r °t collectif et aux ser
auxquelles ces constructions sont dédiées ou les recommandations techniques conduisent a
un dépassement de la hauteur maximale.
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ARTICLE UB.8 i ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

1. Toutes constructions

Tous les aménagements, toutes les restaurations et constructions doivent présenter un
aspect extérieur compatible avec le caractere des lieux avoisinants de facon a pouvoir

sObharmoni ser avec | euturaletpaysagem hnement architec
Sont admis, dans le respect du premier alinéa ci-dessus e t "’ condition qubil
har moni e avec | 6architecture du b ©t vormsam ta, | es
performance environnementale des constructions et les énergies renouvelables (utilisation et

production).

Sont interdits toutes imitations d'une architecture atypique étrangére a la typologie locale.

2. Facades
Les constructions nouvelles et les ravalements de constructions devront étre traités dans les
matériaux et les couleurs leur permettant de s'intégrer aux batiments existants environnants.

Sont notamment interdits I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques

creuses,parpai ngsé), ai nsi gue | "imitation de mat®ri au
3. Toitures

Les toitures présentant une ou plusieurs pentes apparentes doivent étre en tuiles canal ou

similaires ou romanes. Les tuiles noires ou anthracite sont interdites.

La pente des toitures sera comprise entre 25% et 35%.

Sont admises les toitures plates a condition qu'elles respectent les dispositions du
paragraphe 1.
Les toitures terrasses sont autorisées et devront :

- Soit étre végétalisées,

- Soit permettent la mise en place de dispositifs de production d'énergies

renouvelables™ condi ti on quéil s s ohitectore dubatimemtar moni e

Dans le cas de toitures végétalisées :

- Soit les essences devront étre adaptées a cette fonction,

- Soiti 1| sbéagira de needingpareagésoucalldctfisc e de s

4. Clobtures

Elles seront constituées :
- Soitddbun mur b a uteurtmaxdntale ded.3Chnatre.

- Soitd" une grille soit d'un grillage ou doéune |
la hauteur ne pourra excéder 1,30 métre.

Dans tous les cas, la hauteur totale des clétures sur rues, ne pourra dépasser 1,80 métre. La
facade cOté rue devra étre enduite en cohérence avec la teinte de la facade de la
construction principale.
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Dans tous les cas, la hauteur maximale des clotures est fixée a 2 metres en limites
séparatives.

Dans | e cas de | 6i mpl -améviort iseogonfouner alx adispogsitions cel | e s
pr ®v ues IBdGkentmatele ele dbdoix des essences. Les haies mono-spécifiques
(ddébune seul e aévles.ence) sont

Dans les espaces affectésen«vi | | e doi nt e, ses riiursplainsiowbahuts sontt e
interdits, l es cl*tures doivent obligatoirement
- Les mailles devront si possible étre suffisamment larges pour permettre le passage
delapet i te faune (h®rissons, |l apinsé)
- Dans le cas de grillage avec des mailles plus étroites ou rigides, prévoir un espace
déau moins 10 ¢cm par rapport au .sol pour | ai s

Dans tous les cas, les clotures doivent étre compatiblesavecl es di sposi tions de |
précité.

5. Installations techniques

Pour tous projets de construction ou d'aménagement, les installations techniques (boitiers,

coffrets, armoires, € ) n®cessaires au fonctionnement des
communication et de distribution d'énergie, doivent étre intégrées aux constructions

(batiments, murs de clbture, é) .

6. Les constructions et installations nécessaires aux ® qui pement s dobéi nt ®r °t
aux services publics ne sont pas soumises aux dispositions ci-dessus.

ARTICLE UB.97 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS ET AMENAGEURS
EN MATI CRE DE RE£ALI SATI ON DOAI RES DE STATI ONNEME

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies de circulation, & raison de 25 m2 par emplacement,
voirie comprise?®.

Les aires de stationnement non imperméables sont a privilégier.

Les dispositions ci-dessous s'appliquent également dans le cas de changement de
destination.

Le nombre exi gm@s dd étaiompement estmagrondi au hombre entier le plus
proche (au nombre entier supérieur en cas de nombre médian).

Les constructions et opérations d'aménagement d'ensemble qui le nécessitent devront
prévoir des places de stationnement pour handicapés conformément a la réglementation en
vigueur.

1. Dans les opérations d'aménagement d'ensemble (lotissement, Z.A.C., groupe
déhabiét plesde 3 lots ou 3 logements, il est exigé en sus des emplacements

2Voir annexe n°6
3 Voir schéma en annexe 1
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communes accessi

occupants de | 6op®rati on
- 1pl ace par |l ot pour | es |l otissements et
- 1 place par 150 m? de surface de plancher autorisée dans les autres cas.
2. Les dispositionsci-d e s sous usstappalui gg errain dbédassi

ou de la déclaration préalable.

Il est exigé des le premier m2 de chaque tranche, sur le terrain d'assiette de l'opération :

Destination de la construction

Nombre de places a prévoir

Habitat

Créationd'une surface de plancher inférieure & 40m

0 emplacement

Création d'me surface de plancher supérieur a 40m

2 places de stationnement par tranc
de 100m2 de surface de plancher cré
entre 40 et 100 puis 1 place par 50m?
SP

Logement locatif financévec un prét aidé deftat

1 place par logement

Activités

Commerce
Si surface de vente inférieure a 300m2

0,75fois la surface de vente

Pour les autres commerces

2 places par tranche de 100mz de surf
de vente

Bureaux

1 place par 40m? de surfacke plancher

Hébergementshbteliers et restauration

1 place par chambre

1 place pour 20m2 de salle de restaural

autorisant le plus grand nombre d'emplacements.

Pour les hételsestaurants, les normes -dessus ne se cumulent pas. S'applique la n

Artisanat

1 place par tranche de 80m? de surfe
de plancher

Equipemers

Etablissementscolaires

2 places par classe

Pour les constructions et établissements non prévus ci-dessus, le nhombre de places de
stationnement sera fonction de la destination de la construction et des possibilités de sa

fréquentation.

3. En cas d'impossibilité d'aménager sur le ter

rain d 6 a s sde ddpération le nombre

d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur
un autre terrain situé & moins de 200 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font
défaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

4. Le stationnement des bicyclettes et des deux

roues motorisées :

Dans les opérations de plus de 1500 m2 de surface de plancher, des emplacements doivent
étre réalisés de maniére a étre aisément accessibles et sur des emplacements aménagés

(couverts et sécurisés).

PLAN LOCAL DO RBANISME
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5. Le stationnement pour véhicule hybride, avec recharge électrique, doit étre conforme
au Code de |l a Construction -ldRetBREH1-14B8Habi tati on ( a

6. Le stationnement i ® aux constructions " d e
déint®r°t public est " d®terminer en fenhction de

ARTICLE UB.10 i TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS

1. Plantations existantes

Les arbres isolés ou plantations d'alignement existants sont a conserver et a protéger. Tout
arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé, dans la mesure du possible.

2. Espaces communs

Dans les opérations d 6 a m® n a gdemsemble d'au moins 5 lots ou logements ou dont le
terrain doassi et000anz &% twu nwinspd®la supetficie di ter@ain d'assiette
de | 6 o p@onhaménageés en espaces libres plantés et/ou arborés, a usage collectif,
accessibles a I'ensemble de I'opération et de nature a permettre la détente, le repos et le jeu.

Ces espaces collectifs devront étre si possible d'un seul tenant. En cas de morcellement, ces
espaces pourront étre divisés en espaces jamais inférieurs a 300 m2,

3. Gestion des eaux pluviales

Les bassins de rétention des eaux de pluies | 6air l'ibre et/ ou | es |
paysageés.

La partie non émergée des bassins de rétention devra étre utilisable pour la promenade et le
repos et pourra alors étre assimilée aux espaces collectifs accessibles entrant dans le calcul
des 5% ci-dessus sans étre soumis a l'exigence d'un seul tenant.

4. Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront étre aménagées de maniére a réduire leur caractére
fonctionnel. Toutes les 4 places de stationnement, une séquence végétale sera aménagée
par des plantations comprenant un arbre.

Dans |l es op®r ati ons d 6 a(& @Ggeangnésnmee plus), ldsbéaressde mb | e
stationnement devront étre aménagées de maniére a limiter les surfaces imperméabilisées.

5. Espaces verts privatifs

Par exception prévue a l'article R.151-21-alinéa 3 du code l'urbanisme, les dispositions ci-
dessous s'appliquent aux lots issus d'un lotissement ou de la construction de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette fait I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.
Hors ces cas, elles s'appliquent au terrain d'assiette du permis de construire ou de la
déclaration préalable pour construction.

S g ©
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En secteur UBa:

o 30 % minimum de la surface du terrain devra étre traitée en espace de pleine
terre et comporter au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 200 m? de
terrain.

o0 Valeur ramenée a 15% pour les activités économiques.

- Ensecteur UBb:
o0 35% minimum de la surface du terrain devra étre traitée en espace de pleine terre
et comporter au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 200 m2 de terrain.
o Valeur ramenée a 15% pour les activités économiques.

- Ensecteur UBc :
o0 50% minimum de la surface du terrain devra étre traitée en espace de pleine terre
et comporter au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 200 m2 de terrain.

- Ensous-secteur UBca:
0 70% minimum de la surface du terrain devra étre traitée en espace de pleine terre
et comporter au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 200 m2 de terrain.

Les équipements publics ne sont pas soumis a cette régle.

6. Plantations en limite

6.1 Toute nouvelle construction principale soumiseaune autori sat isimége dour b
sur un terrain d&uns soneedgricale ol naturelie rdélimitée au
document graphique de zonage, devra prévoir des plantations en limite des zones
précitées afin de constituer un espace de transition.

6.2En cas dobéoccupation 7 usage dobéactivi au®s, une
droit des | imites s®paratives Q@eltelnie $emsS zone
composée des essences locales conformément au paragraphe 7 ci-dessous, étagée
(arbres de haute tige, arbuste, buissonnants) afin de procurer un écran visuel
efficace.

7. Choix des essences pour les plantations

Les essences choisies pour les plantations : arbres, arbustes, buissons et vivaces, seront
issues de la palette végétale locale e n s 6 a p p u yalatte joirselen anmexe du présent
reglement.

Les plantes invasives seront proscrites (Cf. liste annexée au présent réglement) et les haies
mono-s p®ci fi ques (douwmeaédterul e essence)

Le traitement environnemental et paysager des espaces non-batis doit en outre, étre

compatible avec les dispositions fixées dans les espaces soumis a orientation
dbam®nagement et deguwdelghasmmaxi snhent or s

N e
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8. Coefficient de biotope par surface*

Toutes |l es dispositions pr®cit®es ne doivent pa
de biotope par surface devant respecter les critéres minima suivants :
Ville
Ville verte d'intensification
verte
unité fonciére de
moins de 400mz2 0,5 0,6
unité fonciére de 40
a 800m2 0,6 0,7
unité fonciére de 80
a 1500m2 0,7 0,8
unité fonciére de
plus de 1500m2 0,8 0,9

Le coefficient de biotope par surface tient compte de la valeur écologique des
aménagements selon les critéres suivants :

Coefficient dg

Types surfaces Description du type de surface valeur
écologique
Surfaces Revétement imperméable pour l'air et I'eau 0

imperméables |0 SESY L)X SY 6Sié2y s 0Adzy
Revétement perméable pour l'air et I'eau,

Surfaces semi- [infiltration d'eau de pluie, avec végétalisation 05
ouvertes (exemple: dallage de bois, pierres de treilles de '
LISt 2dzaS3 X0
Espaces verts sans continuité avec une pleine te
Espaces verts sur . .y sl
et dans une épaisseur de terre végétale inférieur 0,7
dalle
0,8m
Espaces verts en S
P Continuité avec la terre naturelle 1
pleine terre
Toiture : i A AT
el Toiture végétalisée, mur végétalisé conforme au
végétalisée, 0,2

f regles de l'art
mur végetalisé

ARTICLE UB.11i OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES
CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

4 \Voir annexe n°6
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ZONE UC

Rappel du caractére de la zone : Extrait de la zone UC (source : extrait du
rapport de présentation)

La zone UC couvre les secteurs de la

commune partiellement ou totalement batis,

defai bl e densit ®, gui [
densifier et & se développer. Elle comprend

deux secteurs :

- Le secteur UC1, ensembles diffus
déhabitations j ot
transition entre le territoire aggloméré
et les espaces agricoles et naturels

- Le secteur ucCz, quartiers
résidentiels dont le niveau
do®qui pement sabite B
englobe notamment les quartiers
d6bAygol oungo et
déconnectés du territoire aggloméré.

Une partie du secteur UC1 est concerné par
| 6 OA Pi Secfelir Cantegraille 1.

SECTION 11 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGES DES SOLS

ARTICLE UC.17 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits, vy compris hors de la zone inondable :
- Les constructions et installations a usage :

o0 Industriel,

o Débentreptts

o D6 e x p| oagricaetet farastiére,

o Déartishbaekceptfiioxn®sd e's Icéaasrt i cl e 2,

o0 Decommerces de d®tail =~ | b6exception des ca
o De commerce de gros.

- Les terrains de camping, de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, et les
habitations Iégéres de loisirs,

- Le stationnement des caravanes isolées, non lié a une habitation,
- L6bouverture et | 6exploitation de carri res,
- Les dépbts de matériaux et de vehicules.

- Les excavations et exhaussements sont interdits
- En secteur UC2, toutes constructions sont interdites exceptées celles autorisées sous
conditions © | dédarticle 2

> T 3 L.
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